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Sissejuhatus

Antud t66 objektiks on Kalamajas Vabriku 45 aadressil asuv eramaja, mis on ehitatud 1934.
aastal. lllustratsioonilt 1 on néha kinnistu piire punasega. Lisaks on kaardile margitud kollasega
aiapiirded, kui need erinevad kinnistu piiridest. Nimelt on Vabriku 45 ja 47/1 majade vahel ka
vdike teeldik, mis viib Vabriku 45b kinnistuni. Antud teelik kuulub samuti VVabriku 45 kinnistu
alla, kuid on jdetud avatuks, et tagada ligipdds tagumiste garaazideni. Kinnistu hulka kulub

lisaks tdnava &ares kulgevale eluhoonele ka kaheukseline kuur. Illustratsioonil 1 Kinnistu

tagaosasse jaav ristkilik on lauatennise laud.

s Iy =3 SN

u Maa-ameti katastrikaardil (vaadatud 11.04.2022), kinnistut eraldi méfkivad

Hlustratsioon 1. Vabriku 45 kinnist

jooned lisanud autor.

Antud hoone asub Kalamaja miljodvaartuslikul alal ning on P8hja-Tallinna linnaosa algatatud

uldplaneeringu raames saanud ka miljoovaartusliku hoone nimetuse (ill 2).
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Illustratsioon 2. P6hja-Tallinna tildplaneeringu Kalamaja miljéévaartuslik ala (to6versioon)?, kaarti mugandanud

autor.

Objekt sai valitud, sest on antud t66 autori perekonnale kuuluv maja, mis on viimati suuremas
mahus remonditud 1990. aastatel ning tdnaseks on fassaad lagunema hakanud. Omanik tahab
ette votta fassaadi renoveerimist ning samaaegselt parandada hoone soojuspidavust ning
energiatdhusust. Kuna 1990. aastate remondi kaigus hoonet eriti ei uuritud (nii arhiiviandmete
kui kohapealsete uuringute poolest), siis on enne renoveerimise alustamist paslik antud t66
raames see ette votta. T60 kirjutamisel uuritakse hoone ajalugu nii arhiiviandmete, vanade
omanike poolt tehtud piltide ning omanikega peetud vestluste alusel. To6 kéigus
dokumenteeritakse olulisemad ajaloolised sailinud detailid. Hoonet ootab ees fassaadi
renoveerimine, mistottu t66 pohirdhk on suunatud vélistele elementidele. Siiski on vaiksemas
mahus dra kaardistatud hoone ka seest, et tulevikus sisemiste renoveerimis- voi remonditdde
tegemisel oleks teada ka sisemised vaartused. Lisaks tehakse ettepanekuid, kuidas tuleks hoonet
renoveerida, mida sdilitada voi vajadusel taasluua, et hoone renoveeritakse autentselt ning

ajaloost lahtudes.

! Pdhja-Tallinna uldplaneeringu Kalamaja miljoovaartuslik ala (t6versioon),
https://www.tallinn.ee/est/ruumiloome/Pohja-Tallinna-linnaosa-uldplaneering (vaadatud 11.1V.2022).
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Sisuline osa

1. Ajalooline tlevaade

Vabriku tdnav on uks vanimaid tanavaid Kalamajas, Kopli tanavast kuni Graniidi tdnavani
kulgev teeldik on leitav tanapéevasele kujule sarnaselt juba 1699. aasta kaardi pealt.? Ténase
teepikkusena (ehk Kopli tdnava ristilt kuni Volta tdnavani) on Vabriku tédnav leitav nditeks
1830. aasta kaardilt.® 1827. aasta kaardilt tanavat tiies pikkuses ei leia*, mistdttu vGib arvata, et
tdnav oma tanasel kujul on tekkinud aastatel 1827-1830 ja on seega varsti 200 aastat vana.
Vabriku tédnavat on kutsutud ka Véike-Telliskopli tdnavaks ning RabtSinski tdnavaks, lisaks

eesti keelele on neid nimetusi kaartidele kantud ka vene ja saksa keeles.

k pmmm— Raudteed

Raudtee-jaamad

| e e Omnibussi linid

“®4b 9= Omnibussi peatused

s Cossevvenen

Rannasdidu liinid

O” Postkontorid

+ Aerodroomid

O Autode seisukohad

= Sdidu suunad

Wmmsen  S8iduks sulutud tinavad

litografeerinud K. Zeibich)®, valjavéte tehtud ning legend lisatud autori poolt.

2 Tallinna Linnaarhiiv (edaspidi TLA), TLA.149, n 4, s 53, leht 1: Tallinna eeslinnad rootsi aja 16pul, 1699.
Vaadatud vanalinnad.mooo.com vahendusel 13.1V.2022.

3 Amnac xpenocmeii Poccuiickoii umnepuu (ox. 1830), Pesenw, 1830. Vaadatud vanalinnad.mooo.com vahendusel
13.1V.2022.

4 Eesti Ajalooarhiiv (edaspidi EAA), EAA.2072, n 2, s 5, leht 1: IInan anacuca Pesenvckoti kpenocmu u uacmu
Pesenvckux gopmwmamos, ¢ HazeaHuem 3KCHIAHAOHBIX JTUHUL, NO HOBOMY 6bICOHAUULe YMBEPICOCHHOM)
NPOIKINY U 8CEX MEHCOY OHBIMU TUHUAMU U 2TACUCOM KPENOCIU TEHCAUUX CMPOCHU, CA008, 020P0008, CEHOKOCO8
u nycmonopoicnux mecm, 1827. Vaadatud vanalinnad.mooo.com vahendusel 13.1V.2022.

5 Juri Kodrese kaubamaja kirjastatud ,, Tallinna linna ja {imbruse plaan” (joonistanud ja litografeerinud K. Zeibich),
1930. Vaadatud vanalinnad.mooo.com vahendusel 13.1V.2022.
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1930. a. kaardi peal on niha (ill 3), et Kungla, Ulem-Sdja (praegune Salme), Vabriku ja Kopli
tdnavate vaheline ala oli sel ajahetkel osaliselt hoonestatud ning osaliselt aasad, heinamaad ning
pollud. Punase ringiga on umbkaudselt méargitud praeguse kinnistu asukoht, mist6ttu voib
arvata, et enne 1934. aasta ehitust see kinnistu hoonestatud ei olnud.

Hoonestamata heinamaa kohta annab kinnitust ka 1932. aasta juunis tehtud Johannes Leopold
Raudsepa avaldus, milles on palutud kinnistada enda nimele kinnistu nr 25 alt eraldatav 1547,5
m? suurune hooneteta maatiikk heina obroki maad, avada kinnistusraamatus uus osa ning anda
valja kinnistusakt. Raudsepp ostis selle maatiiki 6120 krooni eest Johannes Melldorfi kéaest.
Tallinna-Haapsalu Rahukogu Kinnistusjaoskonna sekretdr Sergei Yberslandt on kirjutanud, et

lepingus olev ostuhind on kdrgem miiidud maatiiki kohta olevatest seaduslikest hindamistest.®

1933 aasta 23. juunil palus Johannes Leopold Raudsepp Tallinna Linnavalitsuse
ehitusosakonnalt luba endale kuuluva kahekordse puust elumaja ehituseks kinnistule No. 4375,
elumaja aadressiks Vabriku tanav 45. Lisaks sellele on arhitekt Herbert Johanson esitanud
kirjaliku tunnistuse, et tema on vastutav t6dde juhatamise eest kinnitatud projekti teostamisel.
Herbert Johansoni allkiri on ka juuresolevate projektijooniste peal. Avaldused ja plaanid on

kinnitatud vaid neli paeva hiljem, 27. juunil.’

Sellisel kujul antud hoonet aga kunagi ei ehitatudki, sest 2. jaanuaril 1934. aastal andis Johannes
Leopold Raudsepp Linnavalituse ehitusosakonnale avalduse, milles palus kinnitada puust
elumaja ehitusprojekti muudatuse samale kinnistule. Avalduses palub Raudsepp ka luba jatta
paigale maja ,,chituskontor* ehk viike laudadest putka, mis on plaanil ndidatud ,,B* all. Antud
putka olevat Raudsepa s6nul naabri krundi tulemairi vastas ning saab kérvaldatud elumaja
jargneva juurdeehituse jarel. Herbert Johanson on lisanud samalaadse omapoolse tunnistuse

nagu eelnevalt mainitud ka sellele avaldusele.®

Jargnevalt on lisatud mdlema projekti fassaadi joonised kdrvuti, et oleks parem ulevaade
muudatustest. Lisaks fassaadi joonisele on vialja toodud ka teised muudatustega projekti

plaanid. Ulejaanud originaalprojekti plaanid on aga leitavad lisast 1.

6 EAA, EAA.2840, n 1, s 3702: Kinnistu nr 4375, 1932-1937.

7 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik 5734: Ehituseprojektid Vabriku tan. (politsei No. 45, Kinnistu No.
4375).

8 Samas.
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llustratsioon 4. Muudatustega projekt, esifassaad (1934)°
Huvitaval kombel ei ole muudatustega projekti lisatud hoovipoolse fassaadi Hoovist vaade -
vaadet, mis originaalprojektis on olemas. Sellest vdiks eeldada, et tagumist | e o "_--‘,'““‘“1 N LU R (7YY

,’;/,:}uw:)g/,g D e Jdz0y
fassaadi muuta ei tahetud. B /u‘/%%v
5998 20 w‘x-smy/g /f /}Za/M

llustratsioon 5. Originaalprojekt, esi- ja tagafassaad (1933)%°

° Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik 5734.
10 Samas.



Nagu néha illustratsioonidelt 4 ja 5 on sisuliselt kdik hoone elemendid muutunud.

o Kelpkatusest on saanud viilkatus

e Maja hoovipoolsele kuljele on lisandunud korsten

e Katusele on tekkinud piklik vintskapp.

e Kui originaalprojektis on réastakast lihtsakoelisem, siis muudatuses on réastakast
kolmeastmelise profiiliga.

e Trepikojas on Ummarguse akna asemel ristkiliku kujuline kaheks raamiks jaotatud
aknaava, see on valisviimistluse abil ihendatud kolmeraamse aknaga. Alumine aken on
ka vaiksem kui algupérane kuueruuduline aken ning asetseb trepikoja suhtes kdrgemal,
kui originaalprojektis.

e Peauks on originaalprojektis veidi sihvakam ja funktsionalistlikum, muudatuses aga
Tallinna majadele omane kahetiivaline tahveldusega uks!!. Peaukse tlemine piire on
muutunud sarnaselt ré&stakastiga astmeliseks. Peaukse piirded on {hendatud
sokliosaga, eelnevalt olid eraldi.

e Maja pGhiosa aknaid on tdstetud, lisaks on kaheruudulistest akendest saanud
neljaruudulised, lisatud on dhutusaknad. Kadunud on ka kaks vaikest sahvriakent maja
keskelt, need on nihutatud trepikojale l1&hemale ja kahe asemel on niiud neli.

e Keldriaknad on nihutatud samale vertikaalile kui pdhikordade aknad, eelnevalt olid aga
veidi nihkes. Uks akendest on neljaruuduline eelmise kolmeruudulise asemel.

e Keldri sissepédésul ei ole enam laia sammast ning seet6ttu on ka katus kitsam. Katus
tundub ka jarsuma kaldega kui originaalprojektis.

e Muudatuse projektil on néha, et trepikoda on Ulejd&nud majast eenduvam.
Originaalprojektil tunduvad koik fassaadi elemendid (ihes tasapinnas olevat.

Muudatustega projekti asendiplaanil (ill 6) on krundi pindalaks margitud 1547,5 m?, ehk siis
sama suur pindala, mis krundi ostuhetkel. Kollasega on muudatustega projekti joonistel (siin ja
ka jargnevatel) margitud laudadest seinad, pruuniga puitkonstruktsioonid (pustpalk, sorestik)
ning roosaga kivi- v0i betoonkonstruktsioonid. Asendiplaanil on néhtav ka eelnevalt mainitud
ehituskontor tingméargiga B. Hoone maht (109,39 m?) on veidikene suurenenud vorreldes

originaalprojektiga (103 m?)*2,

11 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja: hoonetiiiibi areng ja saastev uuendamine. Tallinn:
Tallinna Kultuurivaartuste Amet, 2010, Ik 10.
12 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik 5734.



7 — Ldikel (ill 6) on naha trepikoda ning korterite
Puust elumaja muudaluste profeut V|

Valbriva lon 95, xinn Nedsrs vélisuksi. Kui eelnevalt oleks vdinud arvata,
blamaya ehttus, kimmilatad Lnv. pooll . o .

27 juunil 1933 a. *9207 ol P et hoovipoolne fassaad jdab originaal-

Qeencljpluen projektiga samaks, siis antud joonise peal on

naha, et rodud on kinni ehitatud, nende asemel

on lisatud aknad ning kdrvalseina uksed. Ka

B T T

originaalprojektis nahtav rédude alune on
kinni ehitatud ning sinna paasemiseks on

lisatud trepikojast uks.

Lisaks on naha Kkeldrikorrusel trepialust

Tatus Huctiadt |— L

| panipaika ning selle korval akna voi kapi
o asukohta. Ldikel on n&ha ka ehituskontori
5 o ‘/ . puidust hoonet, mille katus on plaani jargi
E‘J i W_E;j‘w kaetud ,,Semtaliniga“.
— 112
R i o .
- e ; Madlemas projektis on ka eraldi valja toodud

L“““%e f‘ |, 1 :" N,
Hlustratsioon 6. Muudatustega projekt, asendiplaan ja
IGige (1934)3

kaevude plaanid (ill 7) ning kuna kaevude

plaan on projekti jooniste viimane, on nende

all ka arhitekt Herbert Johansoni allkiri.

Muudatuste plaanil (ill 8) on né&ha trepikoja
eendumist maja pdhimahust ning aknad on
fassaadiga Uhel joonel. Sama on ndha ka
originaalprojektis (lisa 1), seega eelnevalt
néhtud originaalprojekti fassaadijoonis on
selle koha pealt veidikene eksitav.
Pbhikordade plaani (ill 8) kohaselt on

mdlemal korrusel ks korter, kus on 4 elutuba,

1 kook, 1 sahver (asetseb Tallinna majale

— M - e - - - 15
lHlustratsioon 7. Muudatustega projekt, kaevud (1934)** iseloomulikult vastu killma kivitrepikoda™), 1

vannituba (kus on ka kittekeha) ning eraldi

13 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik 5734,
14 Samas.
15 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja..., Ik 11.
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Illustratsioon 8. Muudatustega projekt, I ja Il korrus (1934)°

WC. Lagede kdrgus on 2.79 meetrit. Kdikide tubade vahel on uksed, ka WC ja vannitoa vahel.
Vannitoa ja koogi vahel on ka véikene aken. Algse projekti rddukohtades on lisaks trepikotta
suunduvale uksele lisandunud ka uks korterisse ning kuttekeha. 1934. aasta Tallinna
Linnvalitsuse Rahandusosakonna kinnisvara teatelehel'” on mainitud, et mdlemas hoone
korteris oli 1 teenijatuba. See vaike kittekeha ja oma sissepadsuga tuba paistab selleks
otstarbeks hasti sobivat, arvestades seda, et 1930. aastate teenijate toad olid vdga vaiksed,
mahutades ainult voodi ja riiuli.® Tallinna majade teenijatoad olid tavaliselt kiill koogi vahetus

laheduses®®, kuid antud hoone puhul vdisid olla erandlikult kddgist kaugemal.

16 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik 5734.

" TLA, TLA86, n 1, s 859: Tallinna Linnavalituse Rahandusosakond. Teatelehed kinnisvarade koosseisu ja
sissetuleku kohta. Vabriku (730-769), 1933.

18 M. Eensalu ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Funktsionalistlik maja: eramu ja véike kortermaja. Tallinn:
Tallinna Kultuurivadrtuste Amet, 2013, Ik 21.

19 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja..., Ik 28.
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Keldrikorrusel (ill 9) on naha pikki Vabriku tdnavat jooksvat ariruumi, kus on ka eraldi
kittekeha. Lisaks sellele véiksemate liigendustega ruume, kus thes on samuti Kkittekeha
(ilmselt pesukddgina mdeldud ruum). Keldri sissepddsu taga on eraldi WC ning veel vaike

ruum, molemasse padseb sisse hoone valjast.
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Illustratsioon 9. Muudatustega projekt, keldrikorrus (1934)%°

Kui 1933. aasta 19. detsembri Tallinna Linnavalitsuse Rahandusosakonna kinnisvara teatelehel
on kirjas, et elumaja ja korvalhooned on ,.ehitusel olevad®, siis vaid kolm kuud hiljem on
hooned juba olemas, mida kinnitab 1934. aasta 8. martsi kinnisvara teateleht.?! Kohe parast
valmimist oli hoones kaks korterit ehk (ks korter korruse peale, mdlemad 70 m?, lagede
kdrguseks 2,8m ning valgustuseks elekter. Mdlemas oli 1 kdok, vannituba, klosett ja teenijatuba
ning kaks elutuba. Seega teatelehel mainitu kattub plaanidel ndhtuga. Kinnistu teiseks hooneks
oli kuur, mis oli méeldud uuli ja hoovi puhastusriistadele. Lisaks on mainitud keldri ruumi (25

m?, kdrgus 2,6m), mis pole téielikult seest vélja ehitatud, sest vihma ajal imbub sinna reovesi

2 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik 5734.
ZLTLA, TLA.86, n 1, s 859: Tallinna Linnavalituse Rahandusosakond... .
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Vabriku tanava kanalisatsiooni puudulikkuse tdttu.?? 1935. aastal on aga kelder ilmselt valmis

saanud, sest sama aasta teatelehes on kirjas, et driruum keldris on vilja tiiiritud.?®

Sdja ajal on Johannes Leopold Raudsepp arvatavasti Eestist lahkunud, sest digusvastaselt
vdorandatud vara tagastamise ja kompenseerimise otsuses nr. 1203 on kirjas, et majavaldus on
jaetud maha reaalse repressiooni ohu t6ttu ja see oht on ka tGendatud.?* 1946. aastast parineva
hoonete ja maa-alade arvestamislehel on kirjas, et alates 1941. aastast on krundil olevad hooned
natsionaliseeritud ning omanikuks on TRSN Taitevkomitee Elamute Valitsus.?®

Aastate jooksul on hoone kohta tehtud mitmeid inventeerimisi. Esimene 1946. aastal, teine
arvatavasti 1952. aastal (sellest aastast on alles muudest inventeerimistest erinevad hinnangud
hoone tegeliku ja taastamisvaartuse kohta, mis vdiksid ndidata, et toimus ka inventeerimine,
kuid rohkem dokumente leida ei 6nnestunud), kolmas 1957. aastal (alles on plaanid, kuid
kahjuks mitte sellele lisanduvaid dokumente nagu teiste hoonete puhul), neljas 1962. aastal,
viies 1967. aastal, kuues 1971. aastal ning viimane 1989. aastal.?®

1946. aasta inventeerimine on Uks olulisemaid, sest annab Ulevaate hoone materjalikasutusest
kdige lahemal hoone ehitusaastale. Selle kohaselt on hoonel paest lihtkrohviga krohvitud
vundament, pustpalkidest vélis- ja kapitaalseinad, puidust vaheseinad, plekist katus, laed on
krohvitud ja pblevad (ehk puidust) ning korsten ja paest astmetega trepikoda on silikaadist.
Hoone siseseinad on kaetud papi ja tapeediga, laudpdrandad ning okaspuust aknad ja uksed on

Glivarviga varvitud, kiitteseaded (ahjud) ja pliidid on glasuurpottidest.?’

Huvitaval kombel on kd&ik tabelis etteantud tarindid ara kirjeldatud, valjaarvatud seinte
valiskate, millele on lisatud nii materjali, konstruktsiooni kui tehnilise seisukorra kirjelduse
juurde lihtsalt kriips. Ka elementi osatahtsus hinnatava hoone kohta ja elemendi kuluvuse
juurde on pandud kriips.?®

Lisaks eelnevatele projektist vélja loetavale teadmistele on 1946. aastal Kirjeldatud keldri
ariruumi seinte ja lagede viimistluskihina liimvérviga vérvitud krohvi, laudpdrandad on aga
olivarviga varvitud. Keldri lagi on betoonist. Elutamata keldris on 50% seintest krohvitud, ning

50% pdrandates betoneeritud. Keldri trepikoja seinte materjaliks oli kahekordne laud,

22 TLA, TLA.86, n 1, s 859: Tallinna Linnavalituse Rahandusosakond... .

23 Samas.

2 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik nr 10721: Qigusvastaselt védrandatud maa tagastamise toimik.
S5 TLA, TLA.R-413, n 5, s 3961: Toimik 4394 Vabriku tn 45, 1977-2003.

%6 Samas.

27 Samas.

28 Samas.
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katusematerjaliks plekk, vundament ja astmed on paest, pdrand betoonist, lagede

konstruktsioon laudadest. Projektis nahtud keldrikorruse WC-d on samuti mainitud.?®

Samal aastal koostatud hindamisaktis on Kirjutatud, et elamu on thendatud elektri-, veevargi-,
kanalisatsiooni- ja raadiovGrguga, puuduvad gaasi- ja telefonivérgud. Elekter on peidetud ning

see on kdikides hoone osades, kaasaarvatud keldri trepikojas. Hoones on 2 puukiittega vanni.®

9 Lisaks on kirjeldatud ka kinnistu muid elemente
ning toodud need ka é&ra joonisel (ill 10) nagu

G, Uhekordsest lauast ja tsemendist posti(de)ga

Rs] B it hoovivérav (joonisel 1), kaks piiret (joonisel 11 ja
i . 1), thel lauad ja tsemendist postid ning teisel
latid ja puidust postid. Piire I11 on huvitav seetéttu,
et kinnistu ise jookseb tegelikult veel pikalt Kopli
tdnava poole nagu ka jooniselt néha, kuid piire on
tdbmmatud Kinnistu Uhe kolmandiku peale. Ka
ehituskontori  hoone on alles, nadd kill
puukuurina (joonisel nr 1). Inventeerimisel on tles
loetletud, et hoone alus on paest, seinad
uhekordsetest laudadest ning katusekatteks papp.

Pdrandal katet ei ole ning laekonstruktsioonid

: — 32
Hlustratsioon 10. Kinnistu plaan (1946, aasta Puuduvad.

inventeerimisakt)3!

1962. aastal gasifitseeriti pohielamu, lammutati | korruse teenijatoa ahi ning ehitati kahest
korterist neli. Selle raames pandi kinni 4 ust ning avati kaks uut sissekdiku koridorist
korteritesse. Eelnevatest teenijatubadest said koogid. Maa-alale ehitati ka kaks kuuri.®® 1967.
aastal véhendati krundi pindala ning tehti remondi kaigus p&hihoonetele Umberehitusi
(t&psustatud ei ole). Esimest korda mainitakse ka elamu vélisviimistlust (krohv). Nii 1962. aasta

(sinisega) ja 1967. aasta (rohelisega) muudatused on kantud 1957. aasta joonisele (ill 11 ja ill

P TLA, TLA.R-413,n 5, s 3961: Toimik 439%4... .
30 Samas.
81 Samas.
82 Samas.
33 TLA, TLA.R-413,n 5, s 3961: Toimik 4394... .
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12). Ka punasega tunduvad olevat 1962. aasta muudatused. Eelnevalt mainitule lisaks on néha,

et WC ja vannituba on jaetud 2 korteri peale thiseks.

KELDRIKORRUS 2. KORRUS

ALUSMUURID : PAERIVIDEST
VALISSEINAD : PLSTPALUIDEST
NATUSERATE: PLEWHIST

Ilustratsioon 11. | korrus ja keldrikorrus (1957. aasta Illustratsioon 12. 1l korrus ja 16ige (1957. aasta

joonis 1962. ja 1967. aasta lisandustega)®* joonis 1962. ja 1967. aasta lisandustega)®

1971. aastal on vélisviimistluse puhul lisaks krohvile mainitud ka TEP-plaati. 1970. aastate
lisanduste puhul on kirjeldatud ka uute kuuride materjale: paest vundament, silikaadist seinad,
eterniidist katus ning laudp6randad. Mainitud on Kka, et originaalsed véravad ja piirded on 60-

80% kulunud, piire 111, millele on hiljemalt lisatud traatvdrk aga vaid 30% kulunud.®

1989. aasta martsi RabtSinski 45 majavalduse tehnilise seisukorra uurimise ja aruande kohaselt
on kogu tarindi fudsiline kulumus 46,6%. Dokument on vdga asjakohane, sest seal on
pohjalikult &ra mérgitud nii materjali kui ka mdo6tude info valis- ja siseseinte, vahelagede,

porandate, lagede, katuse, katusekonstruktsioonide, avade, sokli, vihmaveetorude ning rennide,

34 Samas.
35 Samas.
38 TLA, TLA.R-413,n 5, s 3961: Toimik 4394... .
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kitte- ja muude korstnate, katikute ning muu konstruktsiooni kohta. Lisaks sellele on ka

joonisel olulisem margitud.®’

Esmakordselt on mainitud, et sokli all on paekivist lintvundament, sokkel ise on 160 cm
kdrgune ning selle siseseinad on krohvimata (erineb kohati eelnevatest aruannetest). Ka on
néha, et keldrite kbrgused on jadnud enamvahem samaks, mis muudatustega projektis.
Valisseinte pustprussid on 7,5 cm paksused ning kahekordsed, siseseinad on kaetud kuivkrohvi
ja saepuru plaatidega. Seinte kohta on tehtud ka joonis (ill 13), kus on mainitud, et pistprusside

ning TEP-plaadiks vajaliku huvahe vahel on 2 cm paksune laudis.®®

7
YA/ S
el (/e
/e‘-"—‘} /t/ e

: = = f(\x—\d: 2 5 -

//L‘- »< 7’u/»» " AT c’““' —
F j/(d. wrt. »_M 3 i_ L ij%_u ICM Sty

C\A-‘_Dtpﬁ J =
B it ALetiolCns 2 S ormn
L ZL&»)Z//&V\-W‘/ /_;‘V“ EER Al e S I £ .
/\l»cg /(,L«'/," //\.,»», /<_):~’_)/WT /'J:r-c{y\:\. 4

IllustratSIoon 13 Vallssemte IGige (1989. aasta Illustratsioon 14. Pé6ningu vahelae 16ige (1989. aasta

aruandes)® aruandes)*

Samas aruandes on kirjutatud, et keldri vahelagi on profileeritud terastaladest jaikarmatuuril
kohtbetoonist ning talad on risti hoone pikemate vilisseintega.*! Neid on naha ka originaal- ja
muudatustega projektil. Ulejaanud korruste (ka pooningu) vahelaed on puittaladel, mullalae ja
lilva tditega, pooningu vahelaest on lisatud aruandesse ka joonis (ill 14). Katuse
kandekonstruktsioonidena on (les loetletud puitsarikad (8x15 cm, s=105 cm), tugipostid (8x15
cm s=220 cm) ning vood (10x13cm). Katusel on hére 1 tolline laudroovitis, katteks tsingitud
plekk. Samast materjalist on ka vihmaveetorud, rdastapealsed rennid ja akende veelaudade
katteplekid. Vélistrepi materjaliks on paekivi, ning sisetrepil on konsoolastmed metallist
késipuuvdrega. Trepimademed on raudbetoonist ning kaetud keraamiliste plaatidega.
Juuresolevatel joonistel on ara margitud, et maja kuljes oleva keldrisissepadsu sorestik on
madanenud. Antud aruandes on (les loetletud ka probleemkohad hoones ning kuidas neid

parandada.*

37 Eesti Rahvusarhiiv (edaspidi ERA), ERA.T-2, n 4-1, s 15180: Vabriku tn 45, elamu; objekt 32631.
38 Samas.

% Samas.

40 Samas.

41 Samas.

42 ERA, ERA.T-2, n 4-1, s 15180: Vabriku tn 45... .
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Praeguse hoone omanikud said korteri nr. 2 endale 1989. aasta suvel ning algasid esimesed
vaiksemad remondit6dd. LAplikult sisse koliti sama aasta novembris. 1989. aasta martsis tehtud

uurimuse soovituslike parandusi koostaja poolt rakendama ei tuldud.*

Ilustratsioon 15. Vabriku 45 maja 1990. aasta sugisel (praeguste omanike isiklik pildikogu)

1990. aasta sugisel (ill 15) n&gi hoone valja vdga sarnane muudatustega projektile, v.a. arvatud
trepikoja alumise akna puhul, mis on kuueraamne, jargides pigem originaalprojekti, kui
muudatustega projekti kolmeraamne. Fassaadil ei ole ndha nelja vaikest trepikoja poolset
avaust, mis muudatustega projektis on olemas. Trepikoja teist akent ning keldriaknaid ei ole
kahjuks ndha. Illustratsioonilt 15 on nadha, et hoones (ilmselt keldri &riruumides) oli sel

ajaperioodil matusetarvete tdokoda.

Omanike fotokogus on veel mdningaid 1990. aastatest parit pilte, mis on tehtud enne 1997-98.
aasta remonti ja annavad aimdust hoone originaaldetailide kohta. Hoone idakdljel viisid kunagi

suured paeplaadid hooviuksest tagumise aiani (ill 16). Samuti on ndha ukse paest trepiastet.

43V, Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Illustratsioon 16. Maja hoovipoolne uks, paest aste ning plaadid (omanike isiklik pildikogu)

llustratsioon 17. Trepikoja ja p&hiruumide

vaheline sein (omanike isiklik pildikogu)

Silikaattellisest trepikoja ning maja pohiruumide
vahelised seinad on punasest tellisest (ill 17),
hoone trepikoda oli Iabivalt vérvitud roheliseks ja
valgeks, roheline johtus trepi liigendusest (ill 18).
Illustratsioonil 20 on naha Tallinna majadele
iseloomuliku peegelvdlvlae* sarnast lahendust.
Ilustratsioonil 19 on aga hésti nédha originaalsed
aknad.

1991. aastal lubati praegustele omanikele
Vabriku tdnav 45-1 ja 45-2 korterid kokku
ehitada.*® Sellest aastast on ka viimased joonised
jaruumide eksplikatsioon (ill 21), kus on néha, et
korterid on kokku ehitatud korruste vahelise
trepiga.

4 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivadrtuste Amet, Tallinna maja..., Ik 29.
45V, Toometi valduses olev dokument 1-13/472, Tallinna Kalinini Rajoonivalitsus: Korterite kokku ehitamisest,

18.01.1991.
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Ilustratsioon 18. Trepikoja varvilahendus 1990. aastatel (omanike isiklik pildikogu)

;\‘\ \‘

e 9 4
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Hlustratsioon 20. Peegelv6lviagi (omanike isiklik pildikogu, pilt autori poolt mugandatud)

Lisaks on teise korruse esik muutunud vaiksemaks, sest ruumi on lisatud vahesein ning kook
omakorda suuremaks, sest seina on nihutatud toa poole.*®

% TLA, TLAR-413,n 5, s 3961: Toimik 4394... .
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llustratsioon 22. Hoone vdljast 1998. aastal

(omanike isiklik pildikogu)

AL 1990. aastatel tagastati Vabriku 45
(endine Kkinnistu nr 4375) osaliselt (723
m?) Ilmar Raudsepale, kes on Johannes

L orRyS

Leopold Raudsepa poeg.*® Ulejainud

algupdrasest 15475 m? krundist

kompenseeriti, sest seal oli teisele
kuuluv vara*® (Vabriku 45b krundil

asuvad garaazid).

PLARK IS TS .~ #. ‘,‘; ,,4'&5 o7 # P/ a,

Hlustratsioon 21. 1991. aasta | Hoone ostsid lImar RaUdsepalt

ja Il korruse joonised*’ praegused omanikud 1997. aastal.

Samal aastal algas suurem hoone remont, mis I6ppes 1998. aastal (illustratsioonil 22 on néha
vastkorrastatud hoonet, puudu on veel keldri aknad). Seest remonditi kelder aasta hiljem ning

aed sai korda 2000. aastaks.%°

Véiksemaid remonditoid on tehtud ka jargnevatel aastatel, viimane 2021. aasta kevadel, mille
kaigus varviti Ule nii trepikoja kui esimese korruse eluruumide seinad ja laed ning lihviti ja

olitati esimese korruse parkett-pérand.>!

Kogu eelnevat informatsiooni arvesse vottes ndib antud hoone olevat vdiksemamahuline ning
paari funktsionalistliku detailiga kdrgperioodi Tallinna maja. Ka hoone tarindid kinnitavad

Tallinna maja tipoloogiasse kuulumist: silikaattellisest trepikoda, kdrge sokkel, keldrikorruse

47 Samas.

48 Samas.

% Tallinna Linnaplaneerimise Amet, toimik nr 10721: Oigusvastaselt... .
%0 v/, Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.

51 Samas.
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terastaladel ning betoonist lagi, tlejd&nud laed krohvikattega, puidust ning liivaga téidetud,
katus tsingitud plekist.>? Erisugusteks detailideks on esi- ja tagafassaadil pikad neljaks jaotatud
aknaruutudega aknad. Need on pikemad kui tavapérased Tallinna majade aknad, mille jaotus
jaab pigem kahe voi kolme aknaruudu juurde. Samuti pika aknareaga vintskap. Katus on pigem
madalakaldeline ja p6oningut kasutusele ei voetud, mis kdrgperioodi Tallinna majadele ei ole
samuti vdga omane®. Tegemist on trepikoja suhtes iihepoolse hoonega, mistdttu oli hoones
ehitusjargselt vaid kaks korterit Tallinna majale omase nelja (v3i ronkema) asemel®. Lisaks oli
mdlemas Kkorteris ka vann, mis tihtipeale oli Tallinna majades hoopiski keldris ja
iihiskasutuses®®. Antud hoonel on elemente nii méningast erinevast kategooriast, kuid kdige
rohkem sarnaneb see siiski Tallinna majade tipoloogiale ning kuna Tallinna majasid on ka vaga
erinevaid, on antud hoone kasitlemine Tallinna majana asjakohane. Moéningaid kdhklusi tekitab
ka Herbert Johansoni allkiri hoone projektidel. Hoone tunnusmérke ja nende lihtsust arvesse
vOttes on keeruline 6elda, kas maja on pariselt Herbert Johansoni projekteeritud vdi on tuntud

arhitekt oma allkirjaga lihtsalt kaubitsenud.

52 Eesti Arhitektuurimuuseum ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna puitarhitektuur. Tallinn: Tallinna
Raamatutrlikikoda, 2015, Ik 246-248.

53 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja..., 1k 9.

54 Eesti Arhitektuurimuuseum ja Tallinna Kultuurivéaartuste Amet, Tallinna puitarhitektuur, Ik 248.

%5 Samas lk 248.
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2. Hoone materjalikasutuse ja tehnilise seisukorra kirjeldus

2.1 Hoone

Ilustratsioon 23. Variku 45 maja 2022. aasta martsis (autori pilt)

Hetkel néeb hoone vélja peaaegu samasugune kui muudatustega projektil. lllustratsioonil 23 on
néha hoone idapoolset kiilge ning tanavapoolset fassaadi. Muudatusega projektist erineb hoone
antud vaates seetGttu, et puuduvad projekti joonisel olevad 4 véikest sahvriakent hoone
trepikoja ja pdhiosa kaheraamsete akende vahel. Hoone olemasolevad aknad erinevad
muudatustega projektist ning 1989. aastal tehtud pildist. Kdik aknad on 1997. aasta remondi
ajal vahetatud PVC akende vastu ning samal ajal lisati ka sokli akendele rauast trellid®®. Ka
valisuksed ning nende kohal olev valgustus on 1997. aastal pandud®’, kuid sobivad hésti antud
maja konteksti, sest esifassaadi uks on sarnane 1989. aasta pildil nahtud originaaluksega ning
hoovipoolne uks jargib samalaadset stiili. Trepikoda on silikaattellisest eenduva dekoratiivse
vuugiga. Sokkel on paest ning krohvitud. Hoone pdhimahu krohvitud fassaad on sokliga samal
tasapinnal ning ulatub trepikojast ettepoole. Katusealune pd6ningu osa ning réastakastid on
kaetud laudisega. Esifassaadi vintskap on heas seisukorras, selle taguse korstna pits kohati

5% \/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
57 Samas.
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laguneb (ill 24). Katus on plekist, pandud 1997. aasta remondi kaigus uuena®® ning vaatlusel

paistis olevat rahuldavas seisukorras (m@neti on varv maha kulunud).

Ilustratsioon 24. Hoone esifassaadi vintskap ja korsten 2022. aasta mértsis (autori pilt)

Arvestades seda, et muudatustega joonisel on p6hiosa seinapind nii sokli- kui trepikoja osa
suhtes taanduv, hetkel aga sokliga samal tasapinnal ning puuduvad ka véikesed sahvriaknad
esifassaadilt, vOib arvata, et fassaadi on parast alguparast ehitust muudetud (ilmselt NSV Liidu
ajal soojendamise eesmaérgil). Seda ilmestab ka pdoninguosa puitlaudise eenduvus
silikaattrepikojast, kuid hoone vastaskuljel krohvitud fassaadiga tasapinnal olemine (ill 30, 31
ja 36).

Hoone soojustamise eesmargil remontimise info vGib olla néiteks 1952. vdi 1957. aasta
inventeerimises, mille kohta hetkel kahjuks rohkem dokumente ei leitud. Fassaadi soojustamine
vOib minna ka remondi k&igus tehtud Umberehituste alla, mida 1967. aasta inventeerimise
dokumendis on mainitud erinevusena 1957. aasta inventeerimisega. Samas dokumendis on
esimest korda ka mainitud, et hoone on krohvitud. Praegused omanikud tegid fassaadile 1997.
aasta remondi ajal vaid krohvi kohtparandusi ning vérvisid fassaadi tle. Krohvikihi all on TEP-
plaat, sellele jargneb Ghuvahe ning térvapapp (ill 25 - auk fassaadi hoovipoolselt kiljelt). Antud
auku sai ka veidi suurendatud ning térvapappi eemaldatud, et ndha, mis on all (ill 26). Torvapapi
pealt tuli valja puidust roovitis, mille peale TEP-plaat on kinnitatud. Antud t66 autor Kipub
arvama, et see ongi ,,Jaudis“, mida 1989. aasta inventuuris mainiti. Seda seetdttu, et tdrvapapi
eemaldamisel tulid tagant vélja juba pulstprussidest konstruktsioonid. N&ha on, et pistprussi ja

selle aluns vo6 vahe on takutatud, lisaks tunduvad prussid torvatud olevat.

%8 \/. Toomet, T. Toomet. Kusitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Ilustratsioon 25. Tagumises fassaadis olev auk

2022. aasta martsis (autori pilt)

.......

e , N,
Ilustratsioon 27. Esifassaadi sokli ja varavaposti

veekahjustus 2022. aasta martsis (autori pilt)

s & %

Illustratsioon 26. Tagumises fassaadis olev auk pérast

autori sekkuvat uuringut (autori pilt)

Ilustratsioonil 23 nédhtavad kiljed on heas
seisukorras, esifassaadil on paar véiksemat
krohvimurenemise kohta. Vihmaveetoru juures
maja sokli alumises otsas on néha veekahjustuse
jalgi, samuti selle kdrval oleva aiaposti alumises
otsas, kuhu on tekkinud ka orgaanika (ill 27).
Tegemist voib olla toru enda lekkimisega voi
siis torust véljuva vee pritsimisega antud
tarinditele. T60 autor on ndinud hoonet ka
tihedama vihma kaes, mil vesi jooksis
vihmaveetorude valiskiljelt alla. Samuti oli
vaatluse ajal ndha katuse vihmaveerennis
puuoksi ja muud orgaanilist materjali.
Veekahjustuse likvideerimiseks tuleks
kdigepealt &ra koristada vihmaveerennides olev
orgaanika, seejarel hinnata nende ja
vihmaveetorude seisukorda ning kui tuleb valja,
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et elemendid siiski veel lekivad, siis need ka parandada vdi vélja vahetada. Vihmaveetoru
alumist otsa voiks pikendada tdnava ja sellel asetseva aravoolu renni suunas, et vesi paremini
majast eemale juhtida. Rohelist kahjustust aiapostil vdib Uritada nii kuiv- kui mérgharjamisega
eemaldada, kui see ei aita, vOib Ornalt ka teha survepesu, et mitte tellist kahjustada.

Lisaks on moningased veekahjustuse jéaljed esifassaadi akende veelaua alusel krohvipinnal (ill
28 ja 29). Hetkel tunduvad veelauad fassaadiga samal tasapinnal olevat. Vélisfassaadi
uuendamisel tuleb jélgida, et akende veelauad saaksid piisava kaldega ning eenduksid piisavalt

hoone fassaadist, et vesi tilguks maha, mitte ei liiguks fassaadi pinnale.

Illustratsioon 28. Esifassaadi aknaalune veekahjustus Illustratsioon 29. Esifassaadi aknaalune veekahjustus

2022. aasta martsis (autori pilt) 2022. aasta martsis (autori pilt)

Jargnevad pildid on hoone ladnepoolsest seinast. Muudatustega projektiga vorreldes on néha
(ill 30), et eemaldatud on keldrikorrusele mineva tuulekoja seinad, mis olid puidust. 1989. aasta
pildil on puidust seinad veel olemas, kuid on sama aasta aruandes kinnitatud pehkinuks,
mistdttu on need ka 1997. aasta remondi kaigus lammutatud ja trepi &ar valatud betoonist®®.
Lisaks ei ole enam trepi taga olevat vdikest ruumi ja WC-d. Samuti ei nde sokli kiljel kahte

akent, mis seal projekti jargi peaksid olema. Kuna mdlemad aknakohad on seespool keldris

59 V. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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néhtavad, siis v0ib eeldada, et need on hilisemalt kinni ehitatud. Sissep&asu uks on metallist,

mis 1934. aastal ehitatuna oli ilmselt puidust.

Ilustratsioon 30 pealt on ndha soklil varvi
maha kulumise jargi, samuti veidike
graffiti’t. VVarvi on kulunud ka keldri trepi
seina pealt. Antud osad vdiks ule varvida.
Vihmaveetoru juures on soklil samuti ndha

veekahjustuse jalgi. Kahjustuse

slivenemise vastu aitaks vihmaveetoru otsa
pikendamine tanava suunas, et vesi ei
valguks sokli adrde ja ei pritsiks sokli

seina.

Katusealune puitosa on heas seisukorras.
Maja la&nepoolsel fassaadil on né&ha,
kuidas varvikiht on murenenud TEP-plaadi

: o mustris (ill 31) ning on tekkinud ka paar
llustratsioon 30. Hoone laanepoolne sein 2022. aasta g yremat auku ja krohvikadu.
mértsis (autori pilt

Lisaks on ka selle kiilje tdnava-&érse vihmaveetoru vertikaalis ndha fassaadil veekahjustuste
jalgi (ill 31). Hoovipoolsema vihmaveetoru tagusel fassaadil on (ksikuid vaiksemaid
veekahjustuse jalgi. Ka siin aitaks eelnevalt mainitud lahendused, mis puudutavad

vihmaveesusteemi. Mustris murenemise puhul aitab fassaadi uuendamine.

Planeeritava fassaadi uuendamise ja soojustamise ajal vdiks NSV Liidu aegse TEP-plaadi ja
torvapapi eemaldada, sest tegemist on kehvade soojustusmaterjalidega. Kui hoone on
karkassini lahti vbetud, on vajalik vaadata, kas prusside vahed vajavad takutamist ning
vajadusel seda teha, eriti hoone nurkades ja akende imbruses.®® Takutamisel véiks kasutada
linavildi ribasid voi linatakku. Soojustamisel vOiks kasutada tuuletdkkepaberit, -kangast voi -
plaati. Kui kasutada paberit voi kangast, siis ilmselt tuleb lisada veel ka soojustuskiht.
Ajaloolisele palkseinale sobivad pillirooplaadid vGi erinevad mineraalvillad (klaasvilla puhul
vaib tekkida kondensaat, mist6ttu pole see ilmselt parim valik). Kuna tuuletdkkeplaat (sobivad

0 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja.. ., lk 21.
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Illustratsioon 31. L&&nepoolse seina krohvi- ja varvimurenemine TEP-plaadi mustris (autori pilt ja visandatud
jooned)

klaasvilla- vdi kivivilla pdhjal plaadid, kindlasti mitte kips, mis vélitingimustes saab liialt
niiskust) on ise paris paks, siis ei pruugi soojustuse lisamine vajalik olla, vaid plaat ise on
soojustuse eest. Antud juhised on esmajargulised, vana hoone miljoovaartuslikust sailitades
soojustamine on keeruline ettevdtmine ning vajaks kindlasti eelnevalt ekspertide (nt
ajalootunnetusega arhitekti, energiaauditi eksperdi, miljoovéartusliku ala spetsialisti)
konsultatsiooni ning vastavat ehitusprojekti.

Hetkel ei saa ei arhiivimaterjalidele tuginedes kui hoone vélisvaatlusel kindlalt 6elda, milline
fassaadikate oli hoonel kohe parast valmimist. Uhest kiiljest vdiks argumenteerida, et hoone oli
krohvitud, sest nii originaal- kui muudatustega projektis on hoonel suured tiihjad seinapinnad
ehk laudise jooni pole fassaadile tdmmatud. Samas see ei pruugi tdhendada, et laudist ei olnud.
Pdoningualune fassaad on aga laudadest, mis vOiks ndidata, et ka Glejadnud fassaad oli
laudisega, kuid samuti pruugi. Rohkem infot vdib saada TEP-plaadi ja térvapapi eemaldamisel.
Kui hoone oli originaalis krohvitud, siis ilmselt ndeb pulstprussi peal krohvimatti vdi vahemalt
jalgi selle olemasolust. Kui hoone oli originaalis laudisega voivad tulla vélja laudisest jaéénud
jooned, naelakohad vms.
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Kui hoone l&dheb krohvimisele, siis vdiks kasutada ajaloolist lubikrohvi (parim on lubikrohvi
pasta). Lubikrohv on ohtlik materjal, mistdttu peab sellega to6tamisel olema ettevaatlik, lisaks
vajab selle pealekandmine tavaparasest erinevaid t60votteid, mistdttu on maistlik leida ehitajad,
kellel on varasem lubikrohvi kogemus (nt. Muinsuskaitseameti paddevustunnistusega ehitajad).
Lubikrohvi alla sobib hasti pillirooplaat, millel on ka kivivillaga ligildhedane soojustusvdime.5!

Lubikrohvi tuleks vérvida lubivarviga.

Kui selgub, et valisvooder oli siiski puidust, siis tuleks laudise taasloomiseks $nitti votta teiste
Tallinna majade jargi (120-150 mm laiune hodveldatud voodrilaudadest linadliga varvitud
laudis, mida v&ib paigutada nii horisontaalselt vai vertikaalselt).%? Linadlivarv on mdistlik ka
hoolduse seisukohast, sest seda saab vajadusel uuesti tle varvida vdi kohtparandusi teha ilma
eelnevat varvikihti eemaldamata. Stuinteetilised varvid (alkiudvarvid, lateksvarvid) kooruvad
ajapikku laudiselt maha®, mistdttu laudise kaitsmiseks tuleb kogu virv eemaldada ja laudis
uuesti varvida. Laudise paigaldamisel tuleb tahelepanu pdorata ka véikestele detailidele nagu
naelutamise toovotted — naelad tuleb haamerdada laudisega tasapinda, sest naelapiissiga pandud
naelad tungivad liiga sugavale laudisesse, mistottu hakkab naela auku tekkima vesi. Kuna
hoone on hetkel krohvitud, siis tuleb meeles pidada, et uue fassaadikattena laudvoodri

paigaldamine nduab tuleohutuse eesmérgil ka Padsteameti kooskdlastust.5

Hoone 16unapoolsem kilg (ill 32 ja ill 33) pole projektiga vorreldes Gldsegi muutunud, valja
arvatud eelnevalt mainitud fassaadi eenduvuse ja keldri akendele lisatud trellide osas. Sellel
kiljel on fassaadikatte kahjustused kdige intensiivsemad (ill 34), mis v@ib tuleneda sellest, et
tegemist on paikesepoolse kiiljega ning kuna jargmisel krundil puuduvad hooned, siis lauspéike
paistab peaaegu terve kilje ulatuses pidevalt sellele fassaadile. Lisaks vérvi ning krohvi
murenemisele on fassaadil arvestatavad augud, mis ulatuvad kohati ka TEP-plaadi aluse
tdrvapapini. Osaline lagunemine on tingitud ka metsviinapuust, mis kasvab aiapiirde peal ning
ajab oma vorseid hoone fassaadile. Niisamuti aitaksid siin eelnevalt mainitud fassaadito6d.
Lisaks tuleb metsviinapuu vorseid karpida voi suunata kasvama mujale, kui hoonele, et

renoveeritud fassaadi kaitsta.

61 M. Eensalu ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Funktsionalistlik maja. .., Ik 26.
62 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja..., Ik 9, 19, 21.

83 Samas Ik 21.

64 Samas Ik 15.
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Hlustratsioon 32. Lounapoolne fassaad 2022. aasta !llustratsioon 33. Ldunapoolne fassaad 2022. aasta

martsis (autori pilt) martsis (autori pilt)

o NN

Ilustratsioon 34. Pdiksepoolse fassaadi kahjustuste kaardistamine (autori pilt ning visandatud jooned)

Hoone sokkel sellel kiiljel on heas seisukorras, kohati on varv maha kulunud, sokliosa vaib tle
varvida. Puidust rééstakast on heas seisukorras. Trepikoja &arne vihmaveetoru tagune sein
paistab korralik ja veekahjustust ei ole. Vihmaveetoru tundub minevat otse kanalisatsiooni,
mistdttu on ka trepikoja alune sokli sein veekahjustustest vaba.

29



Ilustratsioon 35. Hoovipoolse fassaadi vintskap ja korsten 2022. aasta mértsis (autori pilt)

Vintskapi katuse alumisel kiljel on naha varvi kulumist (ill 35). Seal on tegemist plekist
aarisega ning tundub, et &arist ja plekk-katust ennast on varvitud siinteetilise varviga, mitte
traditsiooniliselt kasutatud linadlivarviga, mis oli kantud samuti linadlil baseeruva
tinamennikuga krunditud katusepinnale®®. Kuna varv tundub kergelt maha kooruvat, vaiks
tulevikus selle eemaldada nii vintskapi kui terve katuse pealt ning eelnevalt mainitud tehnikaga
uuesti varvida. Traditsiooniliselt on Tallinna majade plekk-katused varvitud punaseks®®, mis
sobiks stiililiselt hasti ka antud hoone katusealuse punase laudise ja rdastaga. Lisaks on néha,
et korstna silikaattellis kohati laguneb katusepoolsest otsast. KGik hoone korstnad peaks le
vaatama korstnapuhkija ning visuaalsel vaatlusel tundub, et antud korsten tuleks ka uuesti tles
laduda asendades katkised silikaatkivid uutega. Korstnate pitsi Ulaserva voib katta kaitsva

plekiga nagu ajalooliselt Tallinna majade puhul on tehtud®’.,

Jargnevad pildid on hoone ida-poolsest kiiljest. Antud kiilg pole projektiga vorreldes uldsegi
muutunud (ill 36). Hoone kiilg on heas seisukorras, soklil on vinmaveetoru kinnituskohast edasi
murenenud pragu, mida vdib kohtparandusega ja varvimisega parandada. Ajalooliselt on
Tallinna majadel kasutatud vihese tsemendisisaldusega lubikrohvi®, kuid kui hoone sokkel on
hetkel muu krohviga kaetud, siis tuleks kohtparandusi teha ka sarnase krohviga. Sokli tasandil
on vihmaveetoru muljunud, mis vdib véhendada selle efektiivsust vee majast eemale juhtimisel.
Ka siin on sokli akna trellid uued, lisaks on uus ka uks®. Ukse ees olev paekivist aste on aga

algupérane.

8 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja..., Ik 16.
% Samas Ik 16.

67 Samas lk 18.

8 Samas Ik 25.

69 \/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Kui muidu on hoone puidust raastakastid vaatlusel tllatavalt heas seisukorras, siis antud kiilje
tdnavapoolsemas otsas on nédha rééstakasti nurgas puidukahjustusi (ill 37). Raske on 6elda,
millest need tulenevad (veekahjustus voi muud valistingimused, linnud vm). Kui radstaéarne
kahjustus ei ole pehkumisest vdi on muidu véhene, siis vdib kaaluda lihtsalt puitosa varvimist.
Kui aga on juba auk (hagu vihmaveetoru poolses otsas) siis peaks auguga laudise vélja

vahetama.

TS Ay il A Z=5

%915‘ /
— ﬁ'f
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Ilustratsioon 36. Hoone idapoolne fassaad 2022. [llustratsioon 37 Ida- ning 6hjapoo|se fassaadi
aasta martsis (autori pilt) nurga raastakasti kahjustus 2022. aasta martsis (autori
pilt)

Hoone on seest heas seisukorras ning peale 1997-98. aasta suuremat remonti on tehtud ka
vaiksemaid remonditdid’®. Hoone on seest kiill veidikene muutunud vdrreldes muudatustega
projektiga, kuid siiski on originaalseinasid ning -elemente veel olemas. Jargnevatel
illustratsioonidel 38, 39 ja 40 on rohelisega toodud dra hoone originaalseinad ning rohelise
katkendliku joonega 1934. aasta seinad, mis on hiljemalt lammutatud. PGhikorruste suurimateks
muudatusteks on kunagiste vannitubade ja WC-de lammutamine ning | korruse kahe vertikaalis
jooksva vaheseina lammutamine. 1997. aasta remondi kéigus on | korrusele lisatud ka eraldi

vaike tualettruum. Keldris on samuti lammutatud ja lisatud paar vaheseina. P66ning on vélja

0V, Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Keldrikorrus
1:100

4610

Illustratsioon 38. Keldrikorruse plaan 2022. aasta seisuga (m6ddistanud ja plaanistanud Siim Tanel T6nisson),
rohelisega vélja toodud hoone originaaltarindid (autori lisandused)

1. korrus
1:100

3120

llustratsioon 39. | korruse plaan 2022. aasta seisuga (m6ddistanud ja plaanistanud Siim Tanel Tdnisson),
rohelisega valja toodud hoone originaaltarindid (autori lisandused)
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Ilustratsioon 40. 11 korruse plaan 2022. aasta seisuga (mdddistanud ja plaanistanud Siim Tanel T6énisson),

rohelisega vilja toodud hoone originaaltarindid (autori lisandused)

ehitatud, kuid selle plaani pole siinkohal lisatud, sest kdik poéningu siseseinad on 1997.-
1998. aasta remondi tulemus’®. Hoone laed pdhikordadel on 2,65 meetrit ehk umbes 15 cm
madalamad, kui originaalis.1997.-1998. aasta remondi k&igus on hoone lagesid allapoole
toodud (originaallagede alla on lisatud kipsplaat).”> Hoone siseseinte viimistlus on kdikjal

uus, pdrandad on ka suuremas osas uued”®.

2.2 Aed

Aiapiirded, -vdravad ning postid on kdik 2000. aastate aia korrastamise kaigus lisatud’®, ehk
inventeerimise aruannetes toodud vanadest piiretest pole enam midagi alles. Kui Herbert
Johanson on siiski antud hoone autor, siis praeguste aiapostide Ummargused betoonist kuulid
@il 23 ja ill 27) on hasti dnnestunud lisand antud majale. Nimelt armastas Johanson

sissepadsude ees sarnaseid kuule, mis olid kill kivist mitte betoonist®.

1\, Toomet, T. Toomet. Kusitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.

2 Samas.

3 Samas.

7 Samas.

75 Eesti Arhitektuurimuuseum ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna puitarhitektuur.. ., Ik 217.

33



Aias on hetkel kaheukseline kuur (ill 45), mis nagu
eelnevalt mainitud on ehitatud NSV Liidu ajal.

KUll aga oli neid kunagi hoovi peal rohkem™.
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Kuuri alumises otsas on n&ha veekahjustuse ja
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ez
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sellest tuleneva orgaanika jalgi. Projektis mainitud

al

ning plaanidel nahtud ehituskontor ehk hilisemalt

kuuri nime saanud hoone peaks asuma Vabriku

(aum“ Pilt) lammutatud. Aias on ka 2000. aasta aia

korrastamise kaigus laotus kdrgem paekivist osa’’
Selle ning sokli vahel on aga ehitusaegne
kivisillutis, mis hakkas aiapiirde &&rest valja
kooruma, kui praegused omanikud hakkasid sisse
kolimise jargselt aeda riisuma, mida polnud varem
néiliselt Gldsegi tehtud (huumusekiht kivi peal oli
umbes 10 cm paksune)’®. Sillutis kaardub keskele
kokku, seal on lohk ja ka vana aravoolurenni
asukoht (ill 42 ja ills 43). Hetkel on sinna asetatud

uus renn.

Sillutis on ilmselt olnud laiem (osa ja&b paekivi
Hlustratsioon 42. 1934. aastast parinev kérgendiku alla), sest keskmine lohu koht on hetkel

sillutis hoovis (autori piltja visandatud jooned) i o paekivi kdrgendiku poole. Sillutise kivid on

natukene rohtu kasvanud (eriti vorreldes 2000. aastatel kohe pérast korrastamist tehtud pildiga,

ill 44). Et kivi paris mulla ja muru alla &ra ei kaoks vdiks vahesid veidikene rohida ja korrastada.

1989. aasta tehnilise seisukorra aruandes on soovitatud soklidarne sillutisriba sademete eemale
juhtimiseks. Selline sillutisriba on hetkel olemas (ill 44), kill aga praeguse omaniku pandud
2000. aasta aia korrastamise kaigus. Antud paekiviplaadid olid eelnevalt hoone idapoolsel
kiljel maja &ares (ill 16).

6/, Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
TLA, TLA.R-413,n5,53961: Toimik 4394... .

V. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.

8 Samas.
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3. Vaartused

Hoone on Kalamaja kontekstis véaartuslik, sest nagu PoOhja-Tallinna kavandatavast
uldplaneeringust vaib vélja lugeda tegemist on piirkonnale vGi ajastule tiupilise hoonega, mis
kannab edasi miljoo vaimu hoonete rilhmas’®. Hoone on huvitav ka seet@ttu, et on Tallinna maja
ilminguga, kuid vaiksem, trepikoja suhtes 0hepoolne ja omab paari huvitavat veidi
funktsionalistlikku detaili.

3.1 Valimised detailid

Vadrtuslikuks voib antud hoone puhul pidada 1930. aastate originaaldetaile: dekoratiivse
eenduva vuugiga silikaattellisest trepikoda (ill 23), hoovipoolse ukse paest aste (ill 36), samuti
katusealused puidust rééstakastid (ill 37, jookseb l&bivalt Umber maja) ning pd6ningu
kilgfassaadide peenikese katteliistuga laudis ehk nn asuniku laudis (ill 31 ja ill 36). Ka sealsed
ventilatsiooniaukude  vdred ning  akende  piirdeliistud  périnevad  pealtndha
originaalehitusperioodist (ill 31 ja ill 36). Uldisemalt on hoone puhul vaartuslikud ka avataidete
asukohad ning suurused, originaalsed vintskapid ja hoone maht ning kuju tldiselt. Aias voib
vaartuslikuks pidada hoone korval asuvat vana sillutist (ill 42) ning samuti sokli ees olevaid
paekivi plaate (ill 42), mis on juba hoone ehitusajast aia juurde kuulunud, kill aga teises
asukohas.

3.2 Sisemised detailid

Lahiaja toode hulgas ei ole interjodri remonti planeeritud, kuid interjoori vaartuslikud detailid
on siiski antud t66 raames tuleviku tarbeks lles loetletud. Kdik jargnevad interjoori elemendid
on hoone ehitusaegsed, ehk 1930. aastatest. K&ik, mida siinsetes tabelites mainitud ei ole, on
Teise maailmas@ja jargsed. Samuti kui antud tabelites pole mainitud elemente, mis on
ajalooliste jooniste peal v6i dokumentides olemas, siis neid hoones enam ei ole.
[llustratsioonidele ei ole antud numbreid, sest neile on viidatud tabeli lahtrite siseselt. Tabelis
nimetatud jooniste all on mdeldud illustratsioone 45-48, mis on toodud pérast véartuslikke
detailide tabeleid.

8 Pghja-Tallinna tldplaneeringu Kalamaja miljo6vaartuslik ala (tooversioon),
https://www.tallinn.ee/est/ruumiloome/Pohja-Tallinna-linnaosa-uldplaneering (vaadatud 11.1V.2022).
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Uksed

Moddud | Pildid

37

Ukse Seisukord ja hinnang
number
joonistel

2-1 Okaspuidust, varvitud,

heas seisukorras, néha
on vaheseid ajalisi
varvikulumise jélgi.

Arvatavasti korteri ja
koridori vaheline
vélisuks, seisab oma
algupérases asukohas.
Lisaks uksele endale
on originaalid ukse-
lengid ja lavepakk
(puidust,  varvitud);
Lavepakk on vérvitud
hilisemal ajal

pruuniks.




213 X
895 x
45

2-3 Okaspuidust, varvitud,
2-7 heas seisukorras, néha
on vaheseid ajalisi
varvikulumise jélgi.

Ustel puuduvad lave-
pakud, piirdeliistud on
1997. aasta remondi-

aegsed lisandused.
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213 X
875 X
45

1-1

Okaspuidust,  1997.
aasta remontimise
kaigus varvist
puhastatud,  dlitatud
ning jéetud ekspo-
neerimise  eesmargil
varviga katmata®. Uks
on heas seisukorras.
Arvatavasti seisab uks
originaalkohas ehk on
teenijatoa ning trepi-
koja vaheline valis-
uks.

Lisaks uksele endale
on originaalid ukse-
lengid (puidust,
varvitud) ja lavepakk
(puidust, varvimata).
Ukse piirdeliistud on
1997. aasta remondi-

aegsed lisandused.

80\/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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213 X
78,5 X
4,5
213 X
69,5 X
4,5

1-4

Okaspuidust, varvitud,
heas seisukorras, néha
on vaheseid ajalisi
varvikulumise jélgi.
Lisaks uksele endale
on originaalid ukse-
lengid. Lavepakk
puudub.

Okaspuidust, varvitud,
heas seisukorras, néha
on vaheseid ajalisi
varvikulumise jalgi.

Lisaks uksele endale
on originaalid ukse-
lengid. L&vepakud on
koigil  ustel vélja-
arvatud  2-6, 1-3

lavepakk tundub
hilisemast aja-
perioodist. Kdik

lavepakud on puidust
ning varvimata, vélja-
arvatud  2-2, mille
lavepakk on varvitud
sarnaselt 2-1 l&ve-
pakule hiljem

pruuniks.
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Uste piirdeliistud on
1997. aasta remondi-
aegsed lisandused.
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213 x55
X 4,5

1-2

Okaspuidust,  keskel
kaks tekstuurse
klaasiga tumedat
akent. Uks on heas
seisukorras, n&ha on
vaheseid ajalisi vérvi-
kulumise jalgi.
Arvatavasti  kunagise
korteri  WC  vdi
vannitoa uks. Seisab
hetkel  seal,  kus
originaalis oli esimese
korruse Korteri valis-
uks.

Lisaks uksele endale
on originaalid ukse-
lengid (puidust,
varvitud) ja lavepakk

(puidust, varvimata).
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177 x
78,5 X
45

P-1

Tegemist  pdoningu
uksega ning uks seisab
originaalses asukohas.
Trepikoja poolne kilg
heas seisukorras,
pooningupoolne kilg
kehvemas seisukorras:

ukse peal on stigavad

kriimud).
Pahteldamise ette
vOtmine vOib

keeruline olla, seega
vOib ukse kaitsmise ja
esteetilistel ees-
markidel Ule vérvida
vOi varvist puhastada
ja seejarel lle varvida.
Kasutama peaks
(lina)dlivarvi, mis ka
originaalis ustele oli
kantud.

Lisaks uksele on
algupérased ukse-
lengid (puidust,
varvitud),  lavepakk
puudub. Uksel on uued
lingid ning  luku-
stidamik.
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Uste detailid

Tulp

Pilt

Ukselink |

Ukse Seisukord ja
number hinnang
vastavalt
joonistele
Igal Messing,
eelmainitud | heas  seisu-
vaértuslikul | korras.
uksel, kui | Kruvid  ka
pole 6eldud | originaalid.
teisiti. Antud lingid
on veidikene
paksemad,
eriti lingi
kumeruses.
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Ukselink 2

Lukuauk

2-6
(molemal
pool ust)
2-4  (Uhel

pool ust)

Messing,
heas  seisu-
korras. Ka
kruvid on
originaalid.
Kui ukse-
lengist kinni
votta, siis
lengi osa, mis
puutub kokku
nimetissdrme
poidlapoolse
killjega on
ndgus  ehk
jalgib s6rme

kumerust.

Messing,
heas
seisukorras.
Stidamikud
on uued, kuid
lukuauk ning
selle  kruvid
on origi-
naalid.
Votmed

samuti uued.
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Ukse hinged Igal Originaalid,
eelmainitud | varvitud.
vaartuslikul | Heas

uksel. seisukorras.

Hoovipoolse W—% Joonisel Raud,
: \ % varvitud

valisukse : g margitud
trellid | " asukohas | tume-
1 hT roheliseks,
: heas
seisukorras.

b
2

1

i |
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Trepikoja detailid

Tulp Pilt

Trepikoja
kahhel-
plaatidest
porand | —
L-kujulise
mustriga

Trepikoja
kahhel-
plaatidest
pérand Il —
ristktliku
mustriga

Asukoht Seisukord ja
hinnang
Keldri- Rahuldavas
korruse ja | seisukorras.
esimese Pdrandal on
korruse naha kinni
vaheline pandud
trepimade. | kunagist
Joonisel jalgade
maérgitud pihkimiseks
asukohas. mdeldud renni
vOi vaiba
kohta. Vdib
taastada, kui on
voimalik ilma
Umbritsevat
vaartuslikku
pdrandat
I6hkumata seda
teha. Hetkel
selle koha peal
vaip. PGrandale
vOiks teha
suvapesu, et
parandada
uldist ilmet.
Esimese Koik p6randad
korruse on heas
koridori seisukorras,
pdrand kuid vajaksid

suvapesu.
Esimese ja
teise korruse
pdrandatel on
seinapool ka
vaiksemad
kahjustused,
mis on Kinni
aetud. Esimese
korruse
pdrandal ka
jooned varem
seal olnud
vaibast.
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Trepi-
piirded
ning trepi
kasipuu

Esimese ja
teise

korruse
vahelise
trepi-
mademe
pdrand
- T n.;\/ g Teise
1 o | WET T 1y korruse
\_".\\,\\\\\\\;\ﬁl Wy iy w7 kg;;orl%“
\t/l(e,;\/‘ﬂ M S NV 4 P
= -
Kdik
porandad
joonistel
margitud
asukohas
Trepikojas | Trepipiirded
labivalt heas
seisukorras,
rauast, varvitud
tumeroheliseks.
Originaalid ei
ole keldri-
korrusele
viivad
sepistatud
véravad, mis
on omaniku
poolt lisatud
1997. aasta

remondi ajal.®
Trepi-kasipuud
heas seisu-
korras, puidust,
varvitud tume-
punaseks.
Paarist kohast
on varv maha
kulunud, aitab

81\/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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trepikasipuu
tle varvimine
voi koht-
varvimine.
Esimese
korruse
koridori
trepikasipuu
keerukohas on
suurem auk —
selle
parandamiseks
tuleks teha
sinna hasti
sobituv
puiduplomm,
mis tuleks
parast ka
varvida
ulejaénud
késipuuga uhte
varvi. Enne
késipuu dle
varvimist voi
vana varvi
eemaldamist ja
uuesti
varvimist,
tuleks teha
varvisondaaz,
et paremini
eelnevaid
varvikihistusi
kaardistada.
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Trepi-
astmed | —
siledad

Trepi-
astmed I -
reljeefsed

82\/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Esimese ja | Paest, heas
keldri- seisukorras.
korruse 2021. aasta
vahelisest kevadel on
trepi- trepi aluskdilge
mademest | ning kulgmist
kuni teise osa varskelt
korruse varvitud®.
trepi-

mademeni.

Teise Paest, heas
korruse seisukorras.
trepi- 2021. aasta
mademest | kevadel on
kuni trepi aluskdilge
pooninguni, | ning kulgmist
lisaks ka osa varskelt
keldri- varvitud®.
korrusele

viiv trepp.




Muud detailid

Tudp Pilt Asukoht Seisukord ja hinnang
kaardil
Elektrikapp Trepikoja Puit-vooderdusega
keldri- elektrikapp,
korrusel, seisukord hea. Uks
plaanil hilisem.
maérgitud
asukohas.
Ahi Teise Pruunidest
korruse glasuurpottidest ahi,
keskel, valiselt heas seisu-
joonisel korras. Seisab oma
margitud algupérasel asu-
asukohas kohal. Ahi voeti
remondi ajal lahti
ning osa ahju-
pottidest laks katki,
mistottu on ahju
ulemine osa kitsam
kui alumine (nii lai
oli ahi algu-
paraselt)®4. Seetbttu
on lisatud ka ahju
keskele paest ahju-
sims.
Ahju seinapoolsest
kiljest on nadha, et
osa pottidest on
olnud helesinised.

84\/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Kui on vdimalik
Ahju leida samalaadseid
tagakiilg vanu ahjupotte, siis
vOib ahju taastada
tulevikus oma
algupérasele kujule.

Ahju
seinapoolne
kilg
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Puitpdrand

Malmist
vann

Labivalt
teisel
korrusel,
joonisel
margitud
asukohas

Okaspuidust lakitud
puitpdrand, heas
seisukorras. Nagu
eelnevalt mainitud,
olid alguparaselt
Olivarviga tle
varvitud. Mones
kohas esineb tava-
paraseid kasutusest
tulenevaid kulumis-
jalgi (nt keerdtrepi
esine). Tulevikus
vOib esteetilistel
eesmaérkidel voi
puidu korrashoiu
nimel pdrandat
lihvida ning uuesti
lakkida/Glitada voi
linadlivarviga
varvida.

Il korruse
vannitoas,
joonisel
maérgitud
asukohas.

Kehvas seisukorras.
Omanikud on 1997.
aasta remondi kaigus
lasknud vanni
renoveerida®, kuid
hetkel on vanni
sisemisest osast
email lahti, mist6ttu
tuleks vana email
seestpoolt eemaldada
ning lasta uuesti
emailida.

Vanni muud
metallist detailid on
uued.

85 \/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Jargnevalt on Glalmainitud vaartuslikud detailid &ra toodud ka hoone plaanidel (ill 45-48).

Keldrikorrus
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Hlustratsioon 45. Keldrikorruse vaartuslikud detailid (m&ddistanud ja plaanistanud Siim Tanel Tdnisson,

detailid lisanud autor)

1. korrus
1:100

Trepikoja plaatpérand
Reljeefsed trepiastmed

330 700
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Illustratsioon 46. | korruse vaartuslikud detailid (mdddistanud ja plaanistanud Siim Tanel Tdnisson, detailid

lisanud autor)
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2. korrus
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Hlustratsioon 47. 11 korruse véartuslikud detailid (m&ddistanud ja plaanistanud Siim Tanel Tonisson, detailid

lisanud autor)
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Illustratsioon 48. Katusekorruse vaartuslikud detailid (m&&distanud ja plaanistanud Siim Tanel Ténisson,

detailid lisanud autor)
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4. Séilitamise ettepanekud

Hoone fassaadi tuleks kindlasti uuendada, sest vélisviimistluse kiht on kahest kuljest paljuski
lagunenud. Selle ette votmisel tuleb arvestada eelnevalt mainitud ettepanekuid. Lisaks on
mdistlik enne hoone fassaadi remonti teha energiaaudit, et tdpsemalt aru saada, millistest
tarinditest kdige rohkem sooja kaob. Selle jarel saab ka aimu, kui palju Gldse fassaadi
soojustamine energiatbhususe ja soojustuse parendamise eesmarkidel kaasa aitaks (vGib-olla
tuleks hoopis keskenduda hoone avadele voi horisontaalpindadele).

Siiski vOib spekuleerida, et kuna hoonel on aknapinda paris palju, siis hoone energiatdhususe
tdstmise ja soojustamise eesmargil on soovituslik ka akende soojapidavusele mdelda. Lisaks
sellele on praegused aknad kill kuju poolest sobivad just algprojekti mdistes, kuid ajalooliselt
on antud hoone aknad olnud puidust ning ehitusjargselt ka teistsuguse kujuga. Hetkel on
tegemist PVC akendega, mis pandi 1997. aasta remondi kéigus. Nagu originaalaknad vdiksid
uued aknad olla kahekordsed ning puidust. Aknad peaksid olema sarnase jaotusega nagu
muudatusega projektis ning nagu 1989. aasta pildilt ndha on. Uute puitakende puhul tuleb
ettevaatlik tuleb olla liialt tihedate akende ostmisega (standardsed tehases valmistatud
liimpuidust pakettaknad), sest sellisel juhul vdib hoone loomulik ventilatsioon taiesti kaduda.®®
Kui ikkagi osta selliseid tooteid, siis peab kindlasti motlema eraldi ventilatsiooni peale (nt
soojustagastusega sissepuhke-valjatbmbe ventilatsioon, mis kindlasti aitab ka hoone

energiatdhususele kaasa). Ka selle murekoha lahendamisel aitaksid energiaauditi eksperdid.

Kuna ajalooliselt olid Tallinna maja tulpi hoonete aknad valisfassaadiga tasapinnas, tuleks
fassaadi soojustamisel aknad ka tasapinda tdsta. Lisaks esteetilistele taotlustele on see ka
oluline soojustamise eesmargist lahtudes. Lisaks sellele tuleks ka mdelda selle peale, et
muudatustega projekti jargi on hoone fassaad trepikoja suhtes taanduv, mistdttu peaks valima
soojustus- ja valisviimistlusmaterjalid niimoodi, et see omadus ka sailiks. Eelnevalt t66s
kirjeldatud juhendid on ainult esmajargulised, Vabriku 45 maja fassaadi t66de korral tuleb
kindlasti konsulteerida Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga ning ajalootundliku arhitektiga,

kes kindlasti suudab leida parima soojustuslahenduse hoone ajaloolisele ilmele truuks jaades.

Akende vahetamine voiks toimuda fassaadi korrastamisega samal ajal, sest fassaadi tuuletoke
tuleks liita aknalengiga (teibi vdi mastiksiga), et saavutada veelgi parem soojapidavus. Ka

vihmaveerennide ja -torude parandustddd tuleb kindlasti fassaadi remondi ajal ette votta, sest

8 M. Sepp ja Tallinna Kultuurivaartuste Amet, Tallinna maja..., Ik 22.
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hoone fassaadi uuendamisel ei ole pikaajalist toimet, kui vihmaveetorudest fassaad uuesti
méarguma ja lagunema hakkab. Fassaaditddde jargse koristuse kaigus voiks ka hoovis hoonega
kilgnevat 1930. aastate sillutist veidikene riisuda ja rohida, et vana kihistus taielikult orgaanika
alla ei mattuks.

1989. aasta tehnilise seisukorra aruandes on ¢eldud, et | korruse valisseinad marguvad alumises
osas ning alumine vé6 on pehastunud®’. Kuna 1997. aasta remondi kaigus tehti fassaadile ainult
krohviparandusi, siis tuleviku fassaaditodde kaigus tuleks kindlasti antud tarinditele tdhelepanu
pOo6rata ning vajadusel alumine voo vélja vahetada. Antud aruandes on veel probleemkohti vélja
toodud, kuid need said omanike juuresolekul 1abi arutatud ning leitud, et murekohad on 1997.
aasta remondi kaigus lahendatud. Fassaadi uuendamise korras tuleb muidugi koiki seina
kandekonstruktsioone kriitiliselt hinnata, leida halvas seisus elementide pdhjused, need

eemaldada ning ka pehkinud elemendid vélja vahetada.

Hetkel ei ole plaanis hoonet seest renoveerida, kuid tulevikus tuleks kindlasti renoveerimisel
arvestada eelnevalt mainitud véartuslikke detaile, neid séilitada ning vajadusel restaureerida.
Lisaks on soovituslik teha ustele ja nende vérvitud elementidele virvi sondaazi, et tipselt
varvikihistust méarata. Ka trepikoja seintele vdiks pdhikorruste raames teha varvi sondaazi
uuringuid, sest 1930. aastate majade trepikodades vOis tihtipeale algupéraselt olla
trafarettmaalinguid. 1990. aastate piltide peal olev roheline on ilmselt hilisem kihistus, mille all
vOiks olla ka varasemaid vérvikihte. Lisaks on teada, et hoone laed toodi 1997. aastal allapoole,
mist6ttu nende all v3ib olla ajalooliselt vaartuslik peegelvdlvlagi (néhtud omaniku antud 1997.
aasta remondieelsetelt piltidelt), mille v6iks samuti eksponeerida (vajadusel eelnevalt
restaureerida). Omaniku sonutsi vOib ka esimese korruse ja pdéningu praeguse pdrandakatte alt
vélja tulla originaalpdrand®, mistdttu tuleb tulevikus remonditéode kaigus sellega arvestada

ning vBimalusel ka antud pdrandaid eksponeerida ja vajadusel restaureerida.

87 ERA, ERA.T-2, n 4-1, s 15180: Vabriku tn 45... .
8 \/. Toomet, T. Toomet. Kisitles autor, 16.1V.2022, 27.1V.2022.
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Kokkuvote

Vabriku 45 maja hoone on oma p&himahult ning avatdidelt paljuski samasugune kui 1934.
aastal vastvalmides. Hoone on vaiksemamahuline ja mdninga funktsionalistliku detailiga
ilmekas Tallinna maja néide. Seetdttu on tegemist Kalamaja miljodsse hasti sobiva ning

vaartusliku hoonega.

Hoone on NSV Liidu ajal saanud uue TEP-plaadi ja krohvi kuue, mis hetkel juba suures osas
laguneb. Seetdttu on soovituslik fassaadi uuendamine, mille raames tuleks valiskihid
eemaldada hoone pustprussidest karkassini. Antud hetkel ei saa kinnitada, milline oli hoone
algupérane valisviimistlus, mistottu tuleb fassaadi renoveerimisel jélgida, kas kihistuste alt
tuleb valja tdendusmaterjali algupérase valisviimistluse kohta ning seda ka uue viimistluse
ehitamisel arvesse votta. Lisaks sellele tuleb eelnevalt konsulteerida Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga, teha energiaaudit ning fassaadi projekt koos ajalooteadliku
arhitektiga, et saavutada parim energiatdhususest kanduv soojustuslahendus, mis véértustaks

hoone ajaloolist tausta ning Tallinna majadele iseloomulikke detaile.

Hoone on seest heas seisukorras ning pdhimahtudelt véhe muutunud vorreldes 1934. aastaga.
Hoones on ka vaartuslikke sisemisi detaile, mis on antud t60 raames ka tuleviku tarbeks
kaardistatud. Ka hoone hoovis on 1930. aastatele iseloomulikke detaile nagu naiteks paeplaadid
ning sillutis. Sillutist tuleks rohimise ja riisumise teel puhastada ning tulevikus korrapéraselt

samu toid ette votta, et sillutisekihistus sdiliks ja oleks eksponeeritav.

Tulevikus tehtavate t66de korral on antud hoone puhul rangelt soovituslik kasutada ajaloolisi
toovotteid ning materjale. Need on oma sobivust ning ajas kestvust mitmesaja aasta jooksul
tdestanud. Lisaks sellele on need ajaloolise hoone puhul vajalikud, et hoone tervist,
terviklikkust ja valisilmet sdilitada. Paljude ajalooliste ja siin t66s mainitud materjalide ning
korrektsete toovotete kasutamine on tasuv ka tuleviku hooldusele ja Ulalpidamiskuludele

mdoeldes.
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