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1.SISSEJUHATUS

Kaesolev Ulevaade, hoone slind, ehitusajalooline Ulevaade, kujunemine ajas,
hetkeseisu fikseerimine ja muudatus ning restaureerimise ettepanekud on
koostatud arhitektuuri konserveerimise ja restaureerimise
taiendkoolituskursuse 16putbona.

Kuna oleme veendunud, et hoone kujunemisel on tahtsad kdik ajahetked, kdik
kihistused, siis kasitleme oma t66s vordselt hoone loomisega ka hilisemat
kujunemist.

Hoone asub Tartu linnas, Karlova miljoovaartusega hoonestusalal, aadressiga
Kalevi 13. Elamu on Riikliku kaitse alla kuuluv kultuurivaartusega malestis nr
7061 (Kultuuriministri maarusega nr. 12, 20.03.1997), mille ehitisregistri kood
on 104016199. Hetkel kuulub hoone Tartu Linnavalitsusele. Kasutusviis on
algselt olnud elamu, vahepeal raviasutus- 6ppehoone ja praegu uthiskondlik
hoone. Praegu on hoone rentnik Tartu Ulikool. Hoone seisab tiihjana.

2. UURIMISTOO PROTSESS JA SISU

Uurimist6d kujunes huvitavamaks ja ettearvamatumaks kui kumbki meist

oleks eales osanud arvata. Arhiividest ei olnud vdimalik leida palju materjali-
Uurimistd6od alustades tegime paringud suurematesse arhiividesse, kust

oleks olnud v@imalik leida infot Kalevi 13 hoone kohta. Leidsime jargmised

projektid:

|. Muinsuskaitseameti arhiiv. Eskiisprojekt. Ettepanek hoonete Kalevi tn 13,

15, 17 kasutamiseks. M. Raid. 2005. ja Tartu linna laste luu- ja

ligesetuberkuloosi sanatoorium. O. Prints. 1968 a.

Il Tartu Linnavalitsuse arhiiv- mdned eriosade projektid

[l ARC Projekt- Kalevi 13 juurdeehituse ekspertiis 1996 a. ja katuseharja

kdrgenduse projekt. Siseviimistlus. 1993 a.

IV Tartumaa Hooneregistri arhiiv- arhiivikoopiad toimikust nr 4498 leiduvatest

Kalevi 13 hoone plaanidest ja krundi plaanist.

Projektdokumentatsiooni vahesus arhiivides, selgus, ei olnud mingi ime, kuna

kogu dokumentatsioon aastast 1946 oli ullatuslikult peidus sealsamas Kalevi

13 hoovi puukuuris, koos mitmete teiste erinevatest aegadest parit

projektidega, mille Merje Muurisepp leidis.

Esimese hooga vottis Merje kaasa vaartuslikumad, nii palju projekte kui kanda

suutis, Ulejaanutele laksime jargi juba koos, et kogu materjal arhiivile Ule

anda. Maha jaadnud kaste aga kuurist enam eest ei leidnud. Sama

saladuslikult nagu projektid olid sinna ilmunud, sama saladuslikult ja akki olid

nad ka sealt kadunud. Juhuse tahtel on tdna meie k&sutuses Kalevi 13

projektdokumentatsioon, kuhu kuulusid kellegi Dietrichi (sdjavang?) 1946.



aastal kasitsi joonestatud saksa keelsed majaplaanid, erinevad projektid ja
dokumendid aastatest 1952, 1966, 1981.

3. OBJEKTI EHITUSAJALOOLINE KUJUNEMINE/ AJALOOLINE
ULEVAADE

3.1 HOONE ALGNE PROJEKT JA EHITUS

20.saj. esimesel veerandil toimus kullaltki aktiivne ehitustegevus Karlova
linnaosas, teistes aarelinna osades ning kesklinnaga piirneval alal. Tuntumad
insenerid, arhitektid ja ehitusmeistrid olid tollal Engelhardt (1857-1913), Arved
Eihorn (1879-1922), Paul Pohlmann, Georg Hellat, Fromhold Kangro (1881-
1932) ja Viktor Kessler.

Viktor Kessler projekteeris 1911.a. villa Karlova tanavale (praegu Kalevi 13),
mae ndlvale. Tellijaks oli meditsiinidoktor Konrad Pfaff. Hoone valmis 1913.a.
Villa valisarhitektuur on historitsistlik- juugendlik. Noélval paikev villa on
kavandatud Kesk- Euroopa juugendarhitektuuri vormides.
Fassaadikombinatsioon on summeetriline. Ehitis toetub ko&rgele soklile,
keskosa ilmestab korge trepp selle kohal asetseva sammastele toetuva
rdduga. Domineerib barokselt kdrge mansardkatus, mille esifassaadil on
nurgaliigendused. Sammastatud peasissekaik ja suur rdduaken selle kohal
rdhutavad kesktelge. Mansardkatust ligendavad segmentaknad ja
ehiskassetid harja all. Katuseharja kdrgendusel oli lisaks dekoratiivsele ka
funktsionaalne vaartus- sinna suubusid ruumide ventilatsioonitorud. Akende
ruudujaotuses on tunda juugendstiili mojutust. Mdneti ebaproportsionaalselt
mojub poolkaarne véljaehitus hoone kagukduljel, siseruumis muudab see aga
saali tunduvalt huvitavamaks.

Selle hoone puhul on kahtluse alla on seatud V.Kessleri autorlus. Arved
Eichorni teostega stiililise kokkulangevuse t6ttu vdis olla Kessler tksnes
vastutav ettevdtja. Kindlasti on endine dr. Pfaffi villa ks paremini sailinud
V.Kessleri hooneid ning omab 1920 te Tartu ehitusloos silmapaistvat kohta.
Hoone oli eeskujuks mitmetele Tammelinna majadele (Elva 13, 15 jt.).
V.Kessler sundis 1873.a. Ta omandas insenerikutse Peterburi
Teedeinseneride Instituudis. Seejarel praktiseeris ta inseneri ja arhitektina.
Tema aktiivne tooperiood Tartus oli vordlemisi lihike, kuid viljakas. Tema
silmapaistvamaks saavutuseks vdib lugeda pagarivabrikut Kastani tanavas,
mis kujutab endast tolleaegse toostusarhitektuuri tippnéiteid.

3.2 HOONE KAEKAIK ALATES 1945 AASTAST

Hoone oli Eesti NSV ajal arhitektuurimélestisena kaitse all. Tollel ajal,
vastavalt Tartu linna arhitektuurimalestiste kaitse inspektsiooni ettekirjutusele,
tuli  hoone valiskujunduses maksimaalselt sdilitada olemasolevaid
arhitektuurielemente.

Parast sdda asus hoones Tartu Linna Tuberkuloosidispanseri statsionaari
lasteosakond.



Sellel ajal 1948 aastal projekteeriti maja tagumisele kiljele veranda
pikendusena puitkonstruktsioonil laiendus (vt p.8.1 Ajaloolised joonised).
Uude hoone ossa projekteeriti haigla palat. See juurdeehitus jai ainukeseks.
Kapitaalsemad Umberehitused toimusid siseruumides. Valisfassaadis teostati
vaid pisiremonte.

1981 aastal kapitaalremondi projektis tehti ettepanek amortiseerunud puidust
hooneosa lammutada ja ehitada samasuguste gabariitidega
telliskonstruktsioonil ehitis, mida 6nneks ei teostatud (vt p.8.1 Ajaloolised
joonised).

1992- 2005 aastani oli hoone Herbert Masingu kooli kasutada. Nimetatud
Oppeasutus on terviseprobleemidega laste kool. Kalevi 13 kuulus kuni 1939.
aastani Saksamaale emigreerunud Herbert Masingu perekonnale. Alates
1993. aastast olid koolil Herbert Masinguga tihedad kontaktid. Saksamaal
asuva Karl Kibeli Fondi kaudu toetas ta kooli materiaalselt kuni oma surmani
Lugupidamisest ja soovist séilitada tema malestust kannab kool alates 1997.
aasta kevadest Herbert Masingu nime.

1993 aastal arhitektuur- ajalooliste eritingimuste alusel taastati katuse harja
kérgendus (vt p.8.1 Ajaloolised joonised).

1997 aastal lammutati puidust juurdeehitus, kuna tehnilise seisukorra
ekspertiis tdestas juurdeehituse avariiohtlikust.

2005 aastast seisab hoone tuhjana.

3.3 ASUKOHT, KRUNDI KUJUNDUSLAHENDUSE MUUTUMINE AJAS

Hoone arhitektuurset volu lisab kaunis looduslik keskkond. Hoone on tihedalt
seotud asukohaga ja seetOttu peab tingimata kasitlema konkreetset objekti
maastikul.

Objekt asub Tartu linna labivas loode-kagusuunalise Emajde Urgoru
edelapoolsel ndlval.

Maa-ala on tugevasti liigendatud, lainjas ja Uldise astmelise tdusuga edela ja
la&dne poole. Maapinna absoluutkérgusmargid muutuvad samas suunas
41,0...54,0 m-ni.

1981 aasta geoloogiliste uurimistééde aruande alusel drgoru ndlval
paljanduvad keskdevoni liivakivid, mis oma pealmises osas on tugevasti
porsunud. Ndorgalt tsementeerunud liivakivi survetugevus loodusliku niiskuse
juures on kuni 10 kg/ cmz2, jarelikult on tegemist vaga hea ehitusalusega.
Tuleb arvestada, et vee all olles liivakivi laguneb, mistéttu ka tema
kandevdime vaheneb.

198la. andmete kohaselt pinnavesi asub 4,4 m silgavusel, seega 2,0 m
allpool keldri pdrandapinda. Mullakiht krundi piirides on paksusega 15...30
cm. Tegemist on vaheviljaka livmullaga.

Algse Viktor Kessleri 1911.a. projekti alusel oli kindlasti lahendatud ja hiljem
ka teostatud krundi kujundus- ja haljastusprojekt. Tolle aja luksusvilla
lahutamatu osa oli kaunis aed. Oletada v0ib, et lahendus oli vabakujulise
inglise stiilis pargiga. Selline oli projekteerimisaja trend ja seda soosib
looduslik situatsioon. Praegu on pargis purskkaevu, keldri ja treppide varemed
(vt p.8.2 fotod). Tundub, et aed oli lahendatud maendlvapidi tbusvate
astmeliste terrassidena.



Ajal, mil hoones asus Tartu linna laste luu- ja ligesetuberkuloosi sanatoorium
kuulusid haiglakompleksi omandusse ka naabruses olevad hooned. 1981 a.
haljastusprojekt sdailitas krundi plaanilahenduse olemasoleval kujul,
tdiendades seda. Ette oli nahtud kdikide duede, teede, valjakute ja platside
rekonstrueerimine. Kompleksi rikastati vaikevormidega (pargipingid, lauad,
laste manguvaljaku vahendid,..). Samuti oli ettenahtud vorkpalliplatsi
projekteerimine ja vabadhuklasside ehitamine (vt p.8.1 Ajaloolised joonised )
Lahendus oli mdnus austades vana, kohandades ja lisades sobilikuna uue.
Kui Uldse projekti kritiseerida, siis nuriseda voiks suurte aladena plaatkatte
kasutamist. Selle asemel oleks v@inud olla variatsioone- sdelmed, plaatkate,
hore plaatkate kombineeritud muruga.

Tartu Linnavalitsusel on kavas krundi jagamine, kus moodustatakse igale
hoonele oma eraldi kinnistu.

4. HOONE HETKE SEISUKORRA HINNANG

Hoone on pidevalt olnud arhitektuuriméalestisena kaitse all. Umberehituste ja
kapitaalremontide juures on jalgitud kuulekalt seadust. Seetdttu on hoone
rikkumata ja on sailitanud oma algse ilme.

4.1 VALISPIIRDED

e OBJEKTI TEHNILINE SEISUKORD
Objekti tldine tehniline seisukord on hea. Fassaadil on mdned miniatuursed
praod, mis ei ole ohtlikud. (vt p.8.2 fotod)

e SOKKEL JA VUNDAMENT
Vundament on algselt olnud maakivist. Vundamendid on varasemate
kapitaalremontide kaigus tugevdatud betooniga. Samuti koik valistrepid on
monoliidsest betoonist. Kilgfassaadil olev valistrepp on osaliselt lagunenud.
(vt p.8.2 fotod)

e FASSAADID
Hoone vadlisseinad ja sisemised kandeseinad on Kkivist, seda ka
mansardkatuse keskosas (mansardkorruse Ulejdanud valisseinad on puidust,
seest krohvitud.
Hoone kulgfassaadil asetseb rahuldavas seisukorras vaike
puitkonstruktsioonil ja puitlaudisega juurdeehitis (vt p.8.2 fotod).
Fassaadil krohvi peal on asetsevad kaablid, mis rikuvad fassaadi tldilmet ja
mis tuleb eemaldada.

e KATUS
Hoone mansardkatuse katteks on pdéletatud savikivi. Kbik peahoonega
lituvate vaikeehitiste katused on tsingitud valtsplekk-katused (vt p.8.2 fotod)
Korstna ehitusmaterjaliks on punane tellis. Viimistluseks on olnud krohv, mis
on eemaldunud. (vt p.8.2 fotod)

e AKNAD JA UKSED
Suurem osa akendest on algsed vdi algsete koopiad. Aknaid on jarjepidevalt
restaureeritud ja hooldatud.
Keldrikorrusel on ebaloomulikult suure proportsiooniga ja ligendusteta
plastikaknad. (vt p.8.2 fotod). Algses projektis peafassaadi vaatel puuduvad
osaliselt keldrikorruse aknad. Joonistel on keldri aknad ainult peatrepi all (vt.
p.8.1 Ajaloolised joonised). Keldriaknad olid vaiksemad ja tiheda jaotustega.



Katuseaknad on lisatud peale 1993 a algse katuse kdrgenduse taastamist.
Aknad asetsevad mansardkatuse lamedamal katuseosal. Seet6ttu on need
vahe silmatorkavad ja tagasihoidlikud. Viimaste seisukord on vaga hea.
Kuna tagafassaadil asetsev veranda on uusehitis, siis ka sealsed kaaraknad
on vanade koopiad. Tagaaeda avaneva algse akna kohal on petikaken. See
olevat olnud algselt vitraazaken.
2 korruse terrassile avanevad aken ja uks. Algses projektis asus uks (vt p.8.2
fotod) simmeetriliselt keskel, kus praegu on petik ja mdlemale poole jaid
aknad
Uksed on ehitusajastule sobiva jaotusega, kuid raskepérased ja kohmakad.
Samuti on kasutatud valet viimistlust.

e PIIRDED, DETAILID
Trepi- ja rodupiirded on vaga heas seisukorras. Stiililt juugendlikud. Tegemist
on sepiskasitdoga. VOib arvata, et piirdeid on jarjepidevalt restaureeritud.
Vihmaveesusteemid on sobilikud majale ja on samuti heas seisukorras (vt
p.8.2 fotod)

4.2 ASENDIPLAAN. AIA. KUJUNDUSLAHENDUS

Krunt on hoonestatud tdnavapoolses osas paiknevate nelja hoonega (vt p.8.1
Ajaloolised joonised).

Kalevi 13 hoone ei asu tdnavafrondis, vaid krundi siigavuses. Hooneni viib
jalgtee labi eesaia, lubades vaadelda hoonet distantsilt.

Hoone tdnavapoolses aia planeerimisel on kasutatud regulaarse aia
pdhimdotteid ja hoone taga on vabakujundusega inglise aed. Eesaed on
peafassaadi pidulikkust r6hutav, keskse peateljega, milleks on hekiga
aaristatud jalakaigutee ja mis suundub peasissepaasu paraadse trepi poole.
Hoonete vaheline ala on sGelme- ja murukattega. Koik teed ja katted on
tugevasti lagunenud.

Kdrghaljastuse moodustavad pohiliselt kased, vahtrad, parnad ja tammed.
Krundil kasvab ka tksikuid okaspuid. Pddsaste ja hekiga on kujundatud
hoone esine ala. Hoonetest, platsidest ja teedest ulejddv on kaetud loodusliku
muruga. Kogu territoorium on heakorrastamata.

Krundil puudub piirdeaed.

5. RESTAUREERIMISE- REKONSTRUEERIMISE ETTEPANEKUD
5.1 VALISPIIRDED

Sailitada hoone pdhimaht, katusekuju ja konstruktsioonid. Pealeehitus ei ole
lubatud.

e SOKKEL JA VUNDAMENDID
Sokli serv Uleminekul fassaadiks, kogu maja perimeetris, tuleb lahendada
Uhtselt eeskujuks vottes peafassaadi sokli serva. Kulgfassaadil olev betoonist
valatud trepp tuleb taastada. Taastama peab ka peafassaadi trepiga
samasugused trepipiirded.

e FASSAADID
Fassaadide restaureerimistoode kaigus ei tohi muuta alguparast
arhitektuurilist valisilmet.



Teostada krohvi ja varvipindade sondaazid. Varvivalikul Iahtuda ajastule
asjakohasest varvilahendusest.
Fassaadidelt tuleb eemaldada varvikiht. Seinapindade viimistlemisel ja
krohviparanduste tegemisel tohib kasutada ainult lubimorti ja lubivarvi.
Restaureerida tuleb puidust juurdeehitis olemasoleval kujul. Puitlaudis tuleb
puhastada vanast varvist. Asendada tuleb tagafassaadis ndukogude aegne
laudis olemasoleva alguparase jargi, mis on pusti kulg-kulje kdrval laudisega.
Fassaadi pinnal on rohkelt elektrijuhtmeid. Need tuleb eemaldada (vt p.8.2
fotod).

e KATUS
Katus on vaga heas seisukorras. Restaureerimise vajadus praegu puudub.
Katkiste kivide olemasolul tuleb need asendada samasugustega.
Taastada tuleb arhitektuurile ja ajastule omane korstna kuju ja -pits.
Taastada tuleb ka veranda peal olev terrass. Samuti terrassi piirded, mis
peavad olema samasugused nagu on peatrepi piirded.

e AKNAD JA UKSED
Sailitada akende ja uste praegune paigutus ja suurus. Valja arvatud veranda
kohal, kus tuleb taastada avad vastavalt esialgsele lahendusele. Keldrikorruse
akende suurused, proportsioonid ja akende jaotus tuleb taastada
arhitektuurile sobilikuna.
Kdik aknad ja nende detailid tuleb restaureerida. Akende restaureerimisel
valmistada vajaduse korral uued detailid olemasolevate eeskujul, kasutades
selleks kvaliteetset oksaspuitu.
Viimistlemisel tuleb kasutada traditsiooniliste materjalidena linadlivarvi ja
linadlikitti.
Peafassaadi-, killgfassaadi- ja veranda uksed tuleb asendada sobivate
puitustega, mille kujundus, viimistlus ja detailid sobivad maja
arhitektoonikaga.

5.2 ASENDIPLAANI KUJUNDUSLAHENDUS

Lagunevate kdrvalhoonete saatuse otsustamiseks tuleb taotleda kohalikust
omavalitsusest projekteerimistingimused, mille tulemusel vBidakse néuda
ekspertiisi kdrvalhoonete voimaliku sailitamise otsustamiseks.

Olemasolev kdrghaljastus tuleks sailitada nii palju kui véimalik. Puude
sailitamise peab otsustama dendroloogiline ekspertiis. Kaaluma peab
sdilitatavate puude kujundamist, sh tuleks valja saagida kuivanud oksad.
Uusi puid vOib istutada vastavalt maastikuarhitekti ettekirjutustele.
Restaureerida tuleks, vottes aluseks ehitusaegset stiili ja aimates vdimalikult
tapselt lahendust olemasolevate detailide alusel, purskkaev (vt p.8.2 fotod),
terrassidele tdusvad trepid ja ndlvas olev kelder. Lagunevad tugimidrid tuleb
kindlustada ja konserveerida.

Vastavalt pargi uuele kujunduse lahendusele v6ib olemasolevat
korvpallivéljakut taastada. Ulemisel terrassil, tuleb leida sobilik lahendus
puhkeplatsile pargipinkide ja lauaga.

Maja ees tuleb taastada regulaarne aiakujundus ja krundi tAnavaaarsed
piirded.

Soidutee ja parkimisala kattena tuleb kasutada s6elmeid.

Kuna terrassidele tdusvad trepid on olnud Kivitrepid, siis pargiteedeks ja
puhkenurga pdrandaks voiksid olla s6elmed ja looduslik kivi.



6. SISERUUMID
6.1 SISERUUMIDE AJALOOLINE ULEVAADE. KIHISTUSED

1913a. valminud hoones olid algselt nii arsti vastuvéturuumid, kui ka elu- ja
esindusruumid. Esimesel korrusel paiknesid garderoob, kaks ooteruumi ja
arsti vastuvotutuba. Labi avara trepihalli paases saali ja s60gituppa, kust viis
uks talveaeda. Esimesel korrusel asus ka kook. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised)
Teisel korrusel paiknesid elutoad. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised) Siseruumid
olid kujundatud kullalt ranges laadis andes vdimaluse detailidele ja
elementidel mojule paadseda- geomeetrilised ja lihtsad puiduprofiilid,
vaskfurnituur. Keldris asus majahoidja korter, majanduskelder ja
keskkitteruum- kogu soojavarustus toimus keskkutte abil.

1946a.- arhitekt Dietrich. Dateering 9.01.1946 on fikseeritud oma joonistel
1. korruse esiku koérval asuva tualeti juba Uhtse ruumina ehk on eemaldatud
tualeti ja katepesuruumi vaheline sein. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised).

1952a.- KMO Eelarvestamisprojekteerimisbiroo. Kapitaalremonttodde
toojoonised. Dateering 20.02.1952. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised).
Kapitaalremonttoddena nahakse ette operatsiooni ploki moodustamine.
Operatsiooniplokiks eraldatakse hoone 2. korrusel kaks ko&rvuti asetsevat
ruumi. Ettevalmistusruum 13,1 m2, operatsiooni ruum 21,6 m2. Ruumide
omavaheliseks Uhendamiseks plaanitakse vaheseina valmistada ava ja
klaastahvlitega kahetiivaline uks (1,4x 2,15).

Projekti kohaselt ruumides ol. olevad punnitud laudadest p6randad
Umberlaudistatakse ja kaetakse linoleumiga mastikul kleepimisega.
Operatsiooni- ja ettevalmistusruumi ees asuva koridori ja valvede toa
porandad hodveldatakse ja kaetakse dlivarviga. Tookaskudest loetu pdéhjal
nahti ette, et operatsiooni- ja ettevalmistusruumi laed- seinad kaetakse
kahekordse valge 6livarviga paremal viimistlusel. Olivarviga katta uksed,
aknad. Operatsiooni ja ettevalmistusruumides asuvate katepesu kausside
seinad kaetakse projekti jargi glasuuritud plaatidega 1, 6m kdrguselt ja 2m
laiuselt. Praegusel momendil ei ole vdimalik enam detailselt tuvastada,
millises mahus antud projekt teostati.

1966 a Projekteerimise Instituut Kommunaalprojekt. TEHNILINE
TOOPROJEKT. Dateering mai 1966a, Tartu. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised)
Muudetakse ruumilahendust. Hoone esimesele korrusele projekteeritakse
kaks wc kabiini ja pesemisruum ning teisele korrusele tehakse vannituba
vaheseina abil kaheks ruumiks. Seoses pesemisruumi ja kahe wc kabiini
projekteerimisega esimesele korrusele, lammutatakse ara isolaatorid. Ruumi
16 ehitatakse kaks WC kabiini ja paigaldatakse kaks pissuaari. Ruumi 16-a
neli valamut. Teisele korrusele ruumi 30 ehitatakse 2 wc kabiini ja ruumi 30-a
vann koos valamuga. Seinad ehitatakse nii esimesel kui ka teisel korrusel
50mm plankudest kahepoolse krohvialuse laudvoodriga. Seinad varvitakse
olivarviga. Esimese korruse veranda osas ehitatakse kaks Ghepoolset akent
kinni ja tehakse Uks uus aken kahe poolega. samasugune kui teisel korrusel.
Linoleumkattega po6rand esimesel korrusel lammutatakse. Tehakse
metlahhpdrand ruumidesse 16, 16-a ja 18. Metlahhpdranda alla paigaldatakse



betooni, vastavalt pfranda kdrguse muutmise vajadusele. Teise korruse
vannitoa pdrand jadb metlahhplaatidest.

Eelarvestusdokumentidest vOib lugeda, et seinte pragude parandamiseks
kasutati lubi- kipsmorti, lagesid parandati tsement- lubimérdiga. Lagesid
varviti nii liimvarvi, kui varemvarvitud lagesid lubivarviga. Uksed Kkaeti
olivarviga. Tuginedes samadele eelarvestusdokumentidele, osad originaal
laudpdrandad lammutati.

1973 a Projekteerimise Instituut Kommunaalprojekt.
KAPITAALREMONDI TEHNILINE TOOPROJEKT. Dateering detsember,
1973a, Tartu. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised). Osalisel keldrikorrusel asuva
koogi ja katlamaja sanitaarolukorra parandamiseks koostatud projekt.
Projekteeritakse keldriruumidesse korralik kook ja katlamaja. Kook
varustatakse keldrikorruse taieliku valjakaevamise teel koigi vajalike
abiruumidega. (tol hetkel need puudusid). Katlamajale ehitatakse juurde
kituse ja tuharuumid, kitja san. s6lm ja omaette sissepaas. (Aastal 1973
nimetatud abiruumid puudusid, sissepaas ja san. s6lm olid Uhised
koogiplokiga)

Ol. Ol kdogipinnale ndhakse ette: kuumk6ok, juurvilja ettevalmistamiseruum,
k6ogindude pesemise ruum, personali garderoob ja san. s6lm. Juurdetulevale
pinnale paigutatakse kulmkook, liha- ja kala ettevalmistamise ruum ning koik
laoruumid.

Katlamaja varustatakse omaette sissepaasuga, tuulekojaga ja valjapoole
hoone gabariite juurde ehitavate maaaluste kituse ja tuharuumidega ning
kutja puhkeruumi ja san. s6lmega.

1. korrusel haarab kapitaalremont vaid neid ruume, mis asuvad
valjakaevatava keldriosa peal ja sedagi vaid seoses pdranda
lammutamise vajadusega.

Nimetatud ruumidest ooteruum ja arstikabinet taastatakse nende

tolleaegsel kujul, rontgeniaparaadi ruum muudetakse palatiks ja

tolleaegsest  palatist eraldatakse koridor, et palat ei oleks enam

labikaidav. Ulejaanud 1. korruse ruumide, samuti mansardkorruse (Il

KORRUS) ruumide osas mingeid Umberehitusi ega remonttdid ei

teostatud..

Keldri valjakaevatava osa uued vaheseinad, samuti 1. korruse koridori uus

sein laotakse silikaattellistest. 1. korruse uued puitseinad tehakse

sOrestikseintena, paksusega 15cm, kasutades taidiseks mineraalvatti.

Seinte asukoht jaab samaks nimetatud kohas olemasolevate seintega.

Keldri vahelagi valatakse monoliitsest raudbetoonist plaadina ning

soojustatakse  10cm  paksuse mineraalvati kihiga.  Monoliitsest

raudbetoonist laed valatakse ka kituseruumile, tuharuumile ning
kutjaruumile.

Keldrikorrusel asuvale taaralaole, ventilatsiooniruumile ja

katlamajaruumidele valatakse tsementpdrandad. Koigile ulejddnud

ruumidele tehakse metlahhpdrandad. Uuesti taastatavad 1. korruse
porandad tehakse 37mm podrandalaudadest ja kaetakse linoleumiga.

Arstikabinetile tehakse puitparkettpdrand.

Katlamaja uksed, va kutja san. silme uks tehakse tuldtdkestavad,

tuldtdkestav tehakse ka taaralao uks. Koikjal mujal keldrikorrusel

kasutatakse tavalisi tudpuksi. Toiduladude uksed lutakse ule plekiga. !.



korrusel paigaldatakse tagasi endised uksed. Uude koridoriseina tuleva
uksena kasutatakse &ara likvideeritava ukseava uks.

Kilmkdogi uus aken tehakse kodogindudepesemise ruumi olemasoleva
akna eeskujul. Akna paigutuses arvestatakse hoone peafassaadi
summeetrilisust. Seoses kutuseruumi ja tuharuumi véaljaehitamisega
nahakse katlaruumile ette madalamad aknad. Arstikabinettidesse
paigaldatakse tagasi seal olemasolevad seinakapid. Uued seinad
krohvitakse, laed silutakse. Koogiruumides, toiduainete ladudes,
koridorides ja koikides san. silmedes tehakse 1,5m kdrgused valgetest
glasuurplaatidest paneelid- Ulejaanud seinaosad ja laed kaetakse
olivarviga. Ruumides, kus glasuurplaatidest paneelid juba olemas,
sdilitatakse need tolleaegsel kujul. Koédgipersonali garderoobi ja kitja
puhkeruumi  seinad ja lagi varvitakse Olivarviga  Ulejaanud
katalamajaruumide, taaralao ja ventilaatoriruumi seinad ja laed véarvitakse
lubivarviga. 1. korruse remonditava osa ruumides vérvitakse seinad ja laed
olivarviga. Aknad, uksed ja seinakapid varvitakse d&livarviga. (1. korruse
ruumide 20, 23, 24 ja 25 porandate lammutamisel nahakse ette
vaheseinte sdilitamine ja eelarvestatakse taiendava vaheseinaga ruumist
20 koridori eraldamine paasuks ruumi 23)

1981a. Projekteerimise Instituut “Kommunaalprojekt”
KAPITAALREMONDI TEHNILINE TOOPROJEKT. Dateering 16. juuni
1981a. (vt p.8.1 Ajaloolised joonised). Suuremahuline

kapitaalremondiprojekt, mis oleks taielikult muutnud hoone ajaloolise iime
ja plaanilahenduse. Planeeritakse duepoolne puidust palatitetiib asendada
kiviehitisega. Projekt ei teostunud!

1993a. ARC Projekt Ltd. Dateering 15.06.1993, Tartu. Katuseharja
kdrgenduse projekt. Siselahendus.

Kdikide kabinettide pdrandad kaetakse kilpparketiga, 1. korruse osade
ruumide porandad kaetakse keraamiliste plaatidega (ka 1. korruse
trepihall). Sailitatakse tuulekojas ja tualetis ol. olev originaal tsement ja
taismassplaatidest laotud mosaiikpdrand. Sailitatakse ol.olev
plaanilahendus, teostatakse elementaarne sanitaarremont. Lammutatakse
2. korruse trepihallis vineerist kergvahesein.

6.2 HETKE SEISUKORRA HINNANG (vt p.8.2 fotod),

e PLAANILAHENDUS Hoone on rahuldavalt sailitanud oma esialgse
plaanilahenduse ehk sailinud on korruste plaanide pdhistruktuur.

e AKNAD Aknad on uldiselt heas korras, vajavad restaureerimist. On
sailinud nii originaalaknad kui ka nende arvatavad koopiad.

e UKSED Siseuksed on ilmselt suurelt jaolt originaaluksed, heas korras.
Keldriuksed on valdavalt hilisemast, 1973 aasta lahendusest.

e LAED Sailinud on seinadarsed peegelvdlvid. Osades lagedes koorub
varv. Pohjuseks ilmselt varvide vale kasutus eelnevate kihtide suhtes.

(projektdokumentatsioonist selgub, et lagede osas on kasutatud erinevatel

perioodidel nii liimvarve, kui lubi- ja osades ruumides isegi dlivarve!)

e SISESEINAD Seintest koorub varv, mis naitab jallegi, et vimased kihid
ei nakku alumistega ja varvid ei hinga. Ka erinevatest



projektdokumentatsioonidest tuleb vélja, et rohkelt kasutati Olivarvi.
Osades seintes on pikipraod. Olulisi niiskuskahjustusi ei esine, va
keldrikorrus, kus seinte alumistes osades on naha hallitust ja
Uleskupanud varvikihte (valisniiskus pressib siseruumidesse). On
teada , et aastaid tagasi on tehtud esimese ja teise Kkorruse
siseruumide seintest varvisondaaze. Maja valdav tonaalsus olevat
olnud suusodnaliste kirjelduste jargi tumedates kiupsetes toonides.
Valdavalt tumerohelistes, roostekarva ja tumedates ookrikarva
toonides. Tanaseni sondaazid ei ole sailinud.

PORANDAD 1913 aastal ehitatud laudpérandatest ei ole praegusel
momendil nahtavalt sailinud midagi. Hetkel on pdrandakattematerjaliks
1993 aasta lahenduste jargi valdavalt kilpparkett, 1 korruse trepihallis
ja osades labikdidavates ruumides on poérand kaetud keraamiliste
plaatidega. Loodetavasti on algsed punnlaudpbérandad olemas
2.korrusel ol. ol pérandamaterjali kihtide all. 1. korrusel on osades
ruumides ajaloolised pdrandad havinud tanu keldrikorrusel labi viidud
ehitustdodele. Sailinud on ainult tuulekoja, tualeti ja tagumise
valjapaasu esine taismass- ja tsementplaatidest laotud mosaiikpdrand.
TREPP Vaga hasti on sdilinud esimest ja teist korrust thendav puidust
sisetrepp.

DETAILID Hulgaliselt on sailinud algseid funktsionaalseid elemente ja
dekoratiivseid detaile. (aknakremoonid, tuulekonksud, kaepidemed
jmv). Huvitavate detailidena meenutamaks endisi aegu, on sailinud
vanad sisseehitatud kapid.

6.3 RESTAUREERIMISE- REKONSTRUEERIMISE ETTEPANEKUD

PLAANILAHENDUS Séilitada praegune plaanilahendus (ka
tualettruumide 1966. aastal planeeritud asukohad, kuna ilmselt silmas
pidades hoone véimalikku avalikku kasutust, on need hadatarvilikud ja
hetkel vaga heas korras).

AKNAD Aknad ja aknalauad sailitada ja tdisrestaureerida. Vt. p.4.1
»-aknad ja uksed”

UKSED Uksed taisrestaureerida. Vt. p.4.1 ,aknad ja uksed” Keldris
paiknevad uued uksed asendada uutega, vottes aluseks algselt keldris
paiknenud uste tadp.

LAED Laed restaureerida ja katta lubivarviga.

SISESEINAD Seinad restaureerida. Praod parandada. Teha kindlaks
siseseinte krohvi ja varvitiubid, vastavalt sellele votta vastu otsused,
mis tadpi krohviga taita praod ja millist tiupi varviga seinad uuesti
katta. (kaseiinvarv, silikaatvarv, keldriseinad- 0dlivarv?) Teha
varvisontaazid. Taastada seinte olukord vastavalt esialgsele
varviplaetile ja kujundusele (vdimalikud ported jmv). Varvisondaazide
alusel taastada erinevatest ruumidest uksikuid fragmente, juhul kui ei
dnnestu dlivarvi alt taastada terved seinalaotused. Ulejaanud pindadele
anda ruumide kaupa fragmendist tulenevast varvitoonist heledam
uldtoon.

PORANDAD 2. korruse pdrandad avada ja vBéimalusel restaureerida
algne laudpérand. 1. korruse originaal taismassplaadist pdrandad
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sdilitada, tlejaanud avada kindlaks tegemaks eelmisi kihistusi. Kuna 1.
korrusel on ilmselt suur osa originaalpérandatest havinud, tuleks
paigaldada uus, vottes aluseks 2. korruse originaallaudis. Trepihalli
porand ja 1. korruse koridori kui suure kaimiskoormusega pind, katta
esikuplaati jaljendava tanapaevase 6-nurkse taismassplaadi
analoogiga.

TREPP Trepp restaureerida!

DETAILID. Sailitada vanad dekoratiivsed detaid. (aknakremoonid,
lingid jmv.) Kdikide ustel ja akendel Uhtlustada manuste disain, vottes
aluseks originaalid. Puuduvad manused lasta valmistada
originaaldetailide jargi.

7.KOKKUVOTE

Selle hoone saatus on olnud dnnelik. Maja on sadilitanud suures osas oma
esialgse vdlisiime ja erinevate remontide kaigus ei ole saanud oluliselt
kahjustada ka plaanilahendus. Tegemist on arhitektuuri ajalooliselt vaartusliku
hoonega, mis kuulub tanaseni Tartu tolleaegsete villade pérlite hulka.

8.GRAAFILINE MATERJAL

8.1 Ajaloolised joonised
8.2 Fotod

9. KASUTATUD KIRJANDUS

Kasutatud kirjandus:

1.

.rartu arhitektuur 1830-1918. Historitsism ja juugend” autor Mart
Siilivask

Rahvusarhiiv Tartu Maa-arhiiv. Toimik nr. 4498 Kalevi 13 joonised.
1946- arhitekt Dietrich joonised. Dateering 9.01.1946

1952- KMO Eelarvestamisprojekteerimisbiiroo. Kapitaalremonttoode
to0joonised. Dateering 20.02.1952.

1966 a Projekteerimise Instituut Kommunaalprojekt. TEHNILINE
TOOPROJEKT. Dateering mai 1966a, Tartu.

1973 a Projekteerimise Instituut Kommunaalprojekt.
KAPITAALREMONDI TEHNILINE TOOPROJEKT. Dateering
detsember, 1973a, Tartu.

1981a. Projekteerimise Instituut “Kommunaalprojekt”
KAPITAALREMONDI TEHNILINE TOOPROJEKT. Dateering 16. juuni
1981a.

1993a. ARC Projekt Ltd. Dateering 15.06.1993, Tartu. Katuseharja
kérgenduse projekt. Siselahendus
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o Katuseharja kdrgendus

e Korsten



= Kaablid fassaadil

= Keldrikorruse aken; fragment sepispiirdest



Aken

Peauks



e Petikaken



=  Vihmaveetoru ots

o Vaade pargi Ulemiselt terrassilt hoone poole



e Vaade pargi Glemiselt terrassilt purskkaevu poole

= Vaade hoone tagant parki



Vaade hoone tagant parki




e Sisevaade kahepoolsele aknale



e Esimese jateise korruse algupérane siseuks

o Esimese korruse kahepoolsed siseuksed



o Keldrititpuks

e Valisukse tlup



=  Koorunud seinavarv. l.korrus.

e Keldri niiskuskahjustused. Uleskupanud seinavarv

e Keldri niiskuskahjustused. Hallitus seinal



o Vaade keldri niiskuskahjustustega seintele



e Vaade autentsele tdismass ja tsementplaatidest p6randale
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0 Sisseehitatud originaalkapid

0 Sisseehitatud trepialune kapp
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