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SISSEJUHATUS

Kruubiveski hoone, mis asub aadressil Rotermanni tn. 12 Tallinnas (endine aadress Hobujaama 15a),
kuulub Uhte ansamblisse koos teiste imbruskonnas séilinud ajalooliste Rotermanni vabrikuhoonetega
ja on arhitektuurimélestis riikliku registreerimisnumbriga 24241. Kruubiveski kilgneb idas

kilmhoonega, mis on samuti arhitektuurimalestis riikliku registreerimisnumbriga 24242.

Kruubiveski ja kiilmhoone renoveerimistdod algasid 2006.a oktoobris. Endiste tdostushoonete kaks
alumist korrust Uhendatakse ja sinna on projekteeritud kaubanduspinnad. Kilmhoone teisel korrusel ja
osalt ka esimesel, asuvad hoonete thised tehnilised ruumid. Kruubiveski kolmas, neljas ja viies korrus
on kavandatud birooruumideks.

Renoveerimistdid teostab peatéovotjana AS KMG Ehitus, kus ma tédtan projektijuhina ning aastatel
2006, 2007 kuulub minu toodlesannete hulka kruubiveski ehitustodde juhtimine. Sellest tulenevalt

valisin kruubiveski renoveerimise oma I6putdo teemaks.



1. SISULINE OSA

1.1. Arhitektuuriajalooline tlevaade

Kruubiveski asub alal, mida tdnapéeval tunneme Rotermanni kvartali nime all. Ajalooliselt hakkas
toostuspiirkond arenema alal, mille pdhjapiiri moodustab Ahtri tn, idapiiri Hobujaama tn. ja ld&nepiiri
Mere pst. Seal asuvate kinnistute hoonestamine sai alguse 19 saj. keskel. Enamik hoonetest valmisid
ajavahemikus 1887 - 1912. Maa-alal asub kaksteist arhitektuurimélestist ja ks arheoloogiamalestis,

milleks on asulakoht 13 - 16.sajandil.
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Postkaart 1910.a.

Toiduainetetdostus kuulus Venemaal ajavahemikus 1890 - 1913 kuue tdhtsama t60stusharu hulka ning
tousis sajandivahetuseks kolmandale kohale. Peamised tsaariaja ekspordiartiklid olid teravili, piiritus
ja puit. Tallinn oli oluline Venemaa vilja ekspordisadam ja osa vilja enne eksportimist jahvatati

siinsetes jahuveskites. Sel alal tegutsesid edukalt Chr. Rotermanni ja M. Makarovi suurveskid. Osa



jahvatatud jahust l&ks Rotermanni leivatehase tarbeks. Kohalikku turgu varustas Rotermanni vabrik
pagaritoodetega. Vajalikud kiipsetamise ja ladustamise hooned asusid koos tihes vabrikukompleksis.
Chr. Rotermanni veski ja kdrvalkrundil asuv Roseni piiritusevabrik olid esimesed tddstusettevotted,
mis tekkisid endisesse bastionide vodndisse Mere pst. ja Jaama tdnava (praegune Hobujaama)vahel.
Hoonestamata esplanaad, sadama ldhedus ja hea raudteelihendus olid tegurid, mis 16id tingimused siia
terve toostusehitiste kvartali kujunemiseks. Christian Abraham Rotermanni(1801-1870) ettevotlus sai
alguse Mere puiestee aares Tallinnas 1829.a. Kaubahoov tegutses alguses peamiselt puidust
ehitusmaterjalide valmistamise ja vahendamisega. 1849.a. ehitas Chr. Rotermann Viru valjaku aarde
kaubamaja. Kaubahoovi juurde tekkis aja jooksul terve vabrikute kompleks (puidutehas, tarklise- ja
piiritusepuhastusvabrik, jahutdostus, leivavabrik, kiilmhoone). 1865.aastal vottis Chr. Abrahami poeg

Christian Barthold Rotermann aritegevuse isalt Ule.

Chr. B. Rotermann

1869.a. ehitas Chr. B. Rotermann Hobujaama tn. &&rde auruveski.

1879.a. asendiplaan kajastab hoonestuse tekkimist aitade ja ladude néol tdnase Hobujaama (end.
Jaama) tdnava aarde Chr. Rotermannile kuuluval kinnistul nr. 525.

1879 a. ehitati Rotermanni vabrikule aurusae hoone, 1881 a. kaubahoovi territooriumile soolaaidad.
1886 a. asendiplaanil tekib Hobujaama ténava &arde Chr. Rotermannile kuuluval kinnistul nr. 525
kaks puidust eluhoonet.

1887.a. asutas Rotermann makaronivabriku, 1888.a.ehitati kaubahoone Mere pst. &arde (arh. R.

Knupffer), praegune Rotermanni kaubamaja.



1889. a. asendiplaanil on naha aurukatlamaja hoone korstnaga tema ténasega lahedasel asukohal,
samuti on &ratuntav hoonestuse struktuur elevaatori ja rukkiveski tdnastel asukohtadel.

1890. a. valminud jahuveski (arh. R. Knuppffer) osutus Tallinna suuremaks omalaadsete seas.

1893. a. asendiplaan kajastab késiteldava territooriumi hoonestust, selgelt on jélgitavad paljude tanaste
hoonete asukohad (kruubiveski, katlamaja korstnaga, elevaator, nisu- ja rukkiveski.

1900. a. tekib Hobujaama tn. &arde senise madala puithoonestuse kdrvale kivist elevaatorihoone (eh.
tehnik K. Wilcken)

1902. a. ehitati 50 m kdrgune katlamaja korsten (tehnik N. Sapo3nikov)

Jargnevate aastate asendiplaanid méargivad kompleksi jatkuvat intensiivset arendamist,

1904. a. jatkus kdrge viljaelevaatori ehitus (insener L. Christoph)

1906. a. teenistujate elamud (hévinud), kruubiveski, 1908 kiilmhoone (ins. E. Boustedt). (/2/ L. Pihel,
M. Eensalu, Arhitektuuriajaloolised eritingimused maa-ala kinnistutega Hobujaama tn. 9,11, 13, 15,17
ja 19 detailplaneeringule)

1910. a. valmis Mere pst. alguses asetsev Rotermanni juugendstiilis elumaja (ins. E Boustedt). (/7/
www. arhitektuurimuuseum, pealeht, Rotermann Chr.B.)

1912. a. laiendas Rotermann kaubamaja ning ehitas uue leivatehase ja kontorihoone.

Eesti iseseisvusaastatel toimusid struktuurimuutused toidu- ja maitseainetdostuses. Sellest hoolimata
jatkas Chr. Rotermanni Aktsiaselts edukalt valjakujunenud tegevust toiduainete ja puidu to6tlemise
alal. Vabrik andis sellel perioodil t66d kahesajale inimesele. Asendiplaanid aastatest 1922, 1923, 1930

ja 1938 mérgivad hoonestuse struktuuri vahest muutumist vaadeldaval maaalal, tolleaegsed projektid

kasitlevad umber- ja juurdeehitusi ja sisseseade uuendusi olemasolevates ehitistes.
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Vaade Rotermanni kvartalile 6hust 1938-39.a. (EAM fk)



AS Rotermanni Tehased |9petas tegevuse 1940.a. Teise maailmas6ja ajal said Rotermanni
tehasehooned vaheseid purustusi, hévines taielikult katlamaja.

1945.a. tehas natsionaliseeriti ning uueks omanikettevétteks sai V. Kingissepa nim.
Teraviljakombinaat, hiljem Tootmiskoondis Leibur, eksperimentaalkombinaat Mehis jt. 1945.a. kuni
1990.a. teostati hoonetega erinevaid mber- ja juurdeehitustdid. Hoonestuse pdhistruktuur ning
kapitaalsed paekivist vabrikuhooned jaid oluliselt imber kujundamata. 1990.a. alates lakkas
kompleksis peaaegu taielikult tdostuslik tootmine ning hooned sattusid riiiistamise ohvriks. Viimasena
IGpetas teraviljatoodete tootlemise 2000.a. kruubiveski. (/2/ L. Pihel, M. Eensalu,
Arhitektuuriajaloolised eritingimused maa-ala kinnistutega Hobujaama tn. 9,11, 13, 15,17ja 19
detailplaneeringule)

Kéesoleval ajal on hoonetel erinevad omanikud. Elevaator, kontrollkdiguhoone, kontorihoone,
jahuveski, jahuladu, jdujaam, katlamaja, nisu- ja rukkiveski, prooviveski, laudsepatotkoda,
kiilmhoone ja kruubiveski kuuluvad Roterann City OU-le.

Késitletava kruubiveski hoone on ehitatud vahemalt kahes etapis. 1893.a. on kruubiveski tulevasel
asukohal L- kujulise pohiplaaniga valukoda. Sama hoonet kajastavad thtemoodi veel 1900. ja 1904.a.
vabriku asendiplaanid. Valukoja valimus ei ole teada, kuid valismudrid olid paekivist. 1905.a. valmis
projekt kruubiveski ehitamiseks. Projekti signeeris autorina insener Ernst Boustedt, kes juhatas 1905 -
1908 a. Rotermanni vabriku planeerimist ja ehitamist. Projekt liikati vigade tdttu tagasi. Parandatud
kruubiveski projekt sai kooskdlastuse kubermangu ja linna véimude poolt 1906.a. Kruubiveski hoone
séilitab endise valukoja L- kujulise pdhiplaani. P6hihoone alumise kolme korruse ulatuses on
valismuurid paekivist, tdendoliselt kasutati siin &ra vana valukoja mudire. Neljanda, viienda korruse
ulatuses on mur tellistest. Vana valukoja madride séilitamise kasuks raagivad jargmised
tdhelepanekud: 1. endise valukoja ja kruubiveski pdhiplaanid on vaga sarnased. 2. kruubiveski 1905.a.
ehitusprojektis on margitud siseruumis lammutatavaid Kivist mdriosi. 3. kruubiveski ja kiilmhoone
pbhjafassaadis on teise korruse kdrgusel nédha kinnimddritud avauste kaarsilluseid, mis on
dekoratiivsemalt telliselaolt erinevad hoone teistest sillustest. Mainitud dekoratiivsemat avasillet
esineb Rotermanni vabrikute vanematel hoonetel, nagu naiteks nisu- ja rukkiveski I korrus (valm.
1899), villatoostus (valm. 1896). Hoone sisekonstruktsioon oli puidust: I&bi korruste kohakuti asuvad
puidust liitpostid toetusid | korrusel kivist vundamentidele, tilejadnud korrustel terasest pikitaladele,
millele omakorda toetus hoone vélisseintesse suvistatud puidust pdikitalastik. Talastik kandis



puitpdrandatega vahelagesid. Hoone korruseid (ihendas puidust lahtine trepikoda. Hoonet kattis lihtne
viilkatus, sarikaotsad olid traditsiooniliste nikerdustega. Akendel olid tdendoliselt tiheda ruudustikuga
puitraamid. 2000. a. séilinud raamistik ei olnud tdendoliselt algne, kuid sobis hasti antud
arhitektuuritiiibiga. Kruubiveski idapoolne tiib oli algses projektis ette ndhtud nelja korruse
kdrgusena. Sellisena hoonet valmis ei ehitatud. 1908.a. valmis eraldi projekt kahekorruselisele
kilmhoonele. Kiilmhoone alumine mudriosa on samuti vaga t6endoliselt vana valukoja péritoluga.
Kruubiveski pdhja- ja la&nefassaadi ees kulges pikka aega raudteeliin. 1930. aastatel oli kruubiveski
pohjafassaadi kiilge ehitatud varikatus raudteele, mis laks sujuvalt ile madalaks puithooneks. Samal
perioodil oli kruubiveski I6unafassaadi kiilge rajatud nutdseks hdvinud sepikoja hoone. 1938.a.
parineb Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiivis projekt kruubiveski tlesjoonistustest, sisseseadete
ja tootmisprotsessi tapsest kirjeldusest. Kruubiveski ladnepoole jadv maa-ala piirnes ld&dnes Roseni
piiritusevabriku, idas Rotermanni vabriku ja pdhjas Ahtri tdnavaga. Peale 1945 a. Viktor Kingissepa
nim. Teraviljakombinaadi aegadel uuendati kruubiveski toostuslikku sisseseadet, kuid olulisi
arhitektuurseid muudatusi ei tehtud. Léunafassaadi kiilge ehitati kolmekorruseline silikaattellistest

kontorihoone.

2000.a. toimus kruubiveskis tulekahju, mille tagajarjel havines katus, puidust sisekonstruktsioon ja
trepp, aknad-uksed ning t0ostuslik sisseseade. (/1 / M. Eensalu Muinsuskaitse eritingimused,
Rotermanni vabriku kruubiveski Hobujaama tn.15 a.)



1.2. Kruubiveski konstruktiivne olukord enne renoveerimistdid

Kruubiveski hoone on p&hiplaanilt ristkiliku kujuline, médtudega 14,7 x 27,6m. Hoone paekivist
vundamendid on rajatud puidust parvedele. Kruubiveski ld&nepoolsele kiiljele on rajatud 2. korruselise
maa-aluse parklaga dri- ja eluhoone. Nimetatud maaalune parkla paikneb 6,5m kaugusel kruubiveski
vundamendist ja on 7 m sigavune. Enne maa-aluse parkla ehituse algust tugevdati kruubiveski
la&nepoolset vundamenti mikrovaiadega. Vaatamata tugevdusele on seina pdhjapoolne nurk vajunud
22mm ja ldunapoolne nurk 40 mm, mistdttu hoone on kaldunud parkla poole (laane suunas).
Kruubiveski vélisseinad kolme korruse ulatuses on laotud paekivist. P8hjapoolne otsasein on laotud
kumerusega ja on 300 mm sissepoole kaldu (foto 1). Seinte paksus esimesel ja teisel korrusel on
korrusel on 900 mm ja kolmandal korrusel 700mm. Vélisseinad on neljas kdrgusjargus armeeritud
teraslehest tdmbide ja mudriankrutega. Teraslehest tdmbid on vaadeldavad teise korruse kaarsilluste
aluses pinnas (foto 2). Neljanda ja viiendas korruse seinad on laotud tellistest, mudritise paksusega
560mm. Viienda korruse sillustepealses kihis on lehtterasest pikiarmeering (foto 3). Tellisseinad on
laotud plokkseotises. Seina tlemine serv on ilmastiku m&jul murenenud. Fassaadipindadele on
pdlengu tagajarjel valgunud pigi. Karniisid ja otsaseinte hammastus on kahjustunud (foto 4).
Kilmhoone paekivist vélisseinad ja sisesein on paksusega 700mm. Kruubiveski vahelagede | profiilist
terastalad olid ankurdatud vélisseintesse (foto 5). Terastalad olid tulekahjust tingituna deformeerunud.
Joonpaisumisest tingituna on neljanda korruse midriankruid Gmbritsev valimine kivikiht tlejaéanud
madritisest irdunud (foto 6). Aknasilluste juures vdib naha pooleks rebitud sidekivisid(foto 7).
Terastalasid toetanud puitpostid olid esimesel korrusel rajatud paekivist postvundamentidele 700 x
700 mm. Akna ja ukseavasid sildavad madalkaarsed telliskivisillused. Aknaraamistusest olid sailinud
sOestunud lengid. Hoone L&&nefassaadis oli kaks metallpunkrit ja kasutamiskdlbmatu kahjustatud
metalltrepp (foto 8).
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Foto. R. Saarse, mai 2006a.

1.2.1. Lammutusto6d

Kruubiveskis lammutati pdlenud konstruktsioonid: katus, vahelagede puidust kandekonstruktsioon,
siseseinad, avataidete jadnused (foto 9). Terasest vahelae talastik I6igati maha peale otsaviilude
ajutiste toetuste tegemist (foto 1). VVoeti Ules | korruse paekiviplaatidest pdrand, plaadid ladustati.
Laanefassaadi pohjapoolne teraspunker demonteeriti. Kiilmhoone osas lammutati I6unapoolne
kergkonstruktsioonis juurdeehitis koos teisele korrusele viiva trepiga (foto 10). Lammutamisele
kuulus ka katuslagi, séilinud vahelaed koos kandepostidega ja sisemised mittekandvad seinad.
Kruubiveski ldunapoolse seinaga killgnenud hoone lammutati.

Foto. D. Paavo, aprill 2007.a.
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1.3. Kruubiveski ja kiilmhoone renoveerimist6od

1.3.1. Vundamendid

Hooned asuvad ehituslikult kehva kandevdimega pinnasel, kus kandvad kihid asuvad 20. m.
stigavusel.

Piirkonna uued arendused algasid 2005 a. suvel nelja uue elu ja &rihoone rajamisega. Autode
parkimine selles piirkonnas on planeeritud viia maa alla. Uute hoonete all asuvate parklate
rajamisstigavus asub madalamal kruubiveski vundamentide rajamissligavusest. Ehitustéddega
kaasnevate vaia- ja pinnasetédd pdhjustavad paratamatult kdrval asuvate hoonete vajumise. Vajumite
vahendamiseks projekteeriti konstruktor J. Pello poolt kruubiveski vundamentide kandevdime
tagamiseks ette mikrovaiad, mis puuriti I&bi vundamentide ja stivistati -7° nurga all. Mikrovaiade
terastidamiku 1abim66t kruubiveski Ldunapoolse vundamendi all on T 76 N, tlejd&dnud vundamentide
all R51 L thdpi vaiad (foto 11). Selline kaldu paigaldamise meetod ei vGimalda vaiu eelpingestada,
mistottu eeldatakse hoone mdningat vajumist kuni 10cm ulatuses. Uhtlase vajumi korral
konstruktiivselt ohtlikke tagajargi ei teki. Hoone sisemine kandekonstruktsioon on rajatud K/C tidpi
puurvaiadele 1abimddduga 620 ja 880 mm (foto 12). Nihkejdudude vastuvotmiseks ankurdati
vundamendid kaldankrutega sammuga 1m esimese korruse pdrandatesse.

1.3.2. Kandekarkass

Vaiadele rajatud rostvarkidele toetub esimese korruse pdrand ja r/betoon karkass: postid, vahelaed,
trepikoja ja liftiSahti seinad. VVahelaed ei toetu valisseintele (foto 13). See lahendus véldib valisseinte
ja sisemise kandekarkassi erinevate vajumite korral tekkivaid deformatsioone. Kiilmhoone vahelaed
on kruubiveskis asuvatest vaiksema avaga, mistottu oli otstarbekas need toetada olemasolevatele
valisseintele.

1.3.3. Trepid

Hoonel on ks trepikoda ja kolm treppi. Trepikoda kulgeb Gmber liftiSahti ja on samas kohas, kus
asus varasem sisetrepp (foto 14). Trepiastmed ja podestid on terratso viimistlusega, iga aste ja podest
on eraldi detailina monteeritud. Hoone valisseinaga piirnevad astmed ja podestid on konsoolsed ning
valisseinale ei toetu. Kruubiveskis asuv terasest sisetrepp Gihendab kahte esimest korrust. Kiilmhoone
esimeselt korruselt teisele viiv trepp on monoliitbetoonist.

Hoone laanefassaadil asunud terastrepile tehtud ekspertiisarvamuse kohaselt ( tehnikakandidaat K.

Loorits), trepi seisukord ei vOimalda seda rekonstrueerida ja tehakse koopia. Vélistrepp on ette ndhtud
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avarii evakuatsiooniks ja ei ole igapdevaselt kasutatav. Trepi alumine marss on projekteeritud
liigendiga ning on tavaolukorras (les tdstetud.

Kruubiveski idafassaadis sailinud tuletdrjeredeli astmed puhastatakse roostest ja varvitakse
1.3.4. Katus

Katuslagede konstruktsioon on projekteeritud metalltarindina, mis toetub mudridele valatud

raudbetoonist voole (foto 15).

Foto. D. Paavo aprill 2007.a.

Katusekalle jalgib havinud viilkatuse eeskuju. Terasest sarikad, to6tavad tdbmbidena ja fikseerivad
muuride Ulaosa, takistades neid valjapoole vajumast.

Terasest sarikad jatkuvad puidust profileeritud sarikaotstega (foto 16). Katusekatteks on tsingitud
(350um) terasplekk paksusega 0,5mm. Katusehari on kokku valtsitud. Soojustatud katuslae harja
tuulutus on kruubiveskil lahendatud ventilaatoritega. Killmhoonel ventileerub soojustus tehniliste
seadmete 6huvdturuumi. Katuseharjadel asub paasteameti poolt ndutav julgestusrédbas. Vesi
juhitakse vihmaveetorudesse valtsrennidega. Valtsrennid toimivad thtlasi lumetdketena. Kilmhoone
I6unapoolsel katuseviilul asub ventilatsiooni- ja jahutusagregaadi 6huvahetusava mdédtmetega 4 x 4m.
Ava on kaetud tsingitud teraszalusiiga.

1.3.5. Avad

Hoone I6unapoolsed fassaadil olevad avad laoti kinni. Ulejaanud fassaadidel enamus nis$idena
markeeritud avad avati. Kolmel pdhjapoolsel aval midritise sisemises osas sillus puudus. Need rajati
horisontaalsete | terasest sillustena ja vooderdati kivimadritisega. Katkised sillused remonditi,

asendades puuduvad kivid uutega. Viiendal korrusel, kus tulekahju kuumus oli kdige suurem on kdik
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sillused ning pdsekivid olid murenenud nurkadega. Need jdetakse oma jutustavas véalimuses
asendamata. Kdik aknaalused korrastati, I6huti vélja lagunenud betoonist aknalauad ja nende all olev
pude Kivirida. Esimese korruse osas muudeti neli aknaava ukseavadeks. Kiilmhoone varasemate
umberehituste kdigus muudetud ukseava taastati algupédrases mahus. Koosk®olas arhitektuurse
projektiga muudeti pohjakdljel Ghe varasemalt rajatud ja siis kinni madritud neljakandilise ava
md6tmeid oluliselt suuremaks. Koik esimese korruse aknad ja uksed on jaotuseta klaasiga ja
alumiinium raamistuses. Esimese korruse aknad ei ole avatavad, kaks neist kuuluvad tuletdkkeklassi
E-30. Ulejadnud korruste aknad on puidust. Valimised raamid on prosspulkadega ruudustikuks
jaotatud, sisemistel raamidel jaotus puudub. Aknad on kititud. Aknaavad asuvad p6randatele lahemal
kui 700 mm, seega turvalisuse ndude tagamiseks tuleb paigaldada pdrandast 900 mm kdrgusele
eemaldatav piire.

1.3.6. Seinad

Konealuste hoonete tegelikud restaureerimis- ja konserveerimistddd on seotud valisseintega.
Normides on valisseinte soovituslik soojajuhtivuse U arv on 0,28 W/m? K. Arvutuslik U arv paekivist
seintele paksusega 900mm on 1,66 W/m? K, paksusega 700mm on 1,42 W/m? K ja tellisseintele
paksusega 560mm 1,24 W/m? K. Muinsuskaitselisest ja esteetilisest seisukohast seinte soojustamine
hoone véliskdljest ei ole aktsepteeritav. Kiviseinte sisemisest kiljest soojustamine on
ehitusfliusikaliselt lubamatu. Hoone normaalne sisekliima tagatakse antud tingimusi arvestava
ventilatsiooni ja kitte lahendustega.

Kruubiveski 16unapoolsel kiljel asunud kunagise sepikoja alumistele paekivist madridele oli rajatud
ndukogude aegne kontorihoone, mis lammutati ehitustdtde kdigus 2006.a. oktoobris. Sepikoja
maurikivid ladustati ja kasutati uuesti kiilmhoone mudride renoveerimistotdel. Hoonete I16unakiilje
fassaadidel on hulgaliselt endiseid ukse- ja aknaavasid, mis laotakse kinni massiivmuidritisena, et mitte
muuta piirdetarindi tldist ehitusflsikalist reziimi. Samuti suurendab avade massiivne kinniladumine
fassaadi jaikust vajumitest tingitud nihkejdududele. Kruubiveski osas valimine kiilg laoti 180mm
FIBO mudritisena, pohjenduseks asjaolu, et I1dunakiiljel asuvale kinnistule ehitatakse vastu uus hoone.
Seega oli mottetu avade kinniladumiseks kasutada vaartuslikku, sajand tagasi murtud paekivi. FIBO
soojapidavuse naitajad on paekivi ja tellisega vorreldes paremad. FIBO A= 0,20 W/(mK), paekivi A=
2,0 W/(mK), telliskivi A = 0,81 W/(mK). Sisemiste seinapindade ladumisvétted olid erinevad. Algsed

avad laoti —10cm tagasiastega FIBO plokist ja krohviti. Hilisemad I&bimurded laoti paekivist vanade
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muuridega seotisesse. Tellisseinte osas vanad avad vormistati seest tagasiastega tellismuuritisena.
Vahekiht on silikaadist taidisladu.

Kilmhoone valisseinte ilaosad ja avad laoti paekivist homogeense tdismuuritisena. Killmhoone
mUuritdod on teostatud talvisel ajal, mordiga vahekorras 1osa tsementi, 2 osa lupja, 2,5 osa liiva.
Miinus kraadide puhul lisati kiilmumisvastast vahendit (L&ti toode -AF PRETSALA PIEDEVA)

Aja jooksul paekivi fassaadidesse tehtud silikaadist plommimiskohad raiuti vélja ja laoti uuesti
paekiviga. PGhjapoolsel kiiljel avati nisSidena markeeritud aknaavad. Mudriankrute juures irdunud
madritise valiskiht Kinnitati. Seinte Glemine murenenud osad voeti lahti ja laoti uuesti.

Hoone vélisseinad on projekti kohaselt ette ndhtud puhastada vee survepesuga.

Tegelikkuses teostatakse survepesu margliivaga , mille surve on 7 baari. See tagab pigi eemalduse ja
tegelikkuses kahjustab vahem kivipindu. Véljast vuugiti seinad ainult seda vajavates kohtades. Hasti
séilinud originaalvuuk sailitati. Fassaade risustanud metalldetailid eemaldati. Midriankrud puhastati
roostest ja toddeldi korrosioonivastase vahendiga.

Sisemistel seinapindadel laoti tellisega vanad talade toetusavad, k&ik pinnad puhastati mérgliiva
survepesuga (7 baari ) ja kaetakse tolmutdkkega. Seina sisepindu ule ei vuugita (foto 17).

Eraldi tuli tegeleda aknaaluste lagunenud kivipindadega. Need lammutati ja laotakse tellistega uuesti.
1.3.7. Tehnoseadmed

Hoonesse on projekteeritud mehaaniline sissepuhke- ja valjatdbmbesilsteemidega ventilatsioon.
Ventilatsioonisiisteemid on varustatud rootor soojustagastiga ja jahutus kalorifeeriga.
Jahutuskalorifeerile lisaks on veejahutusseade. Kite on veekittestisteem. Esimesel ja teisel korrusel
kasutatakse ktteks ja jahutuseks fancoile. Kolmandast kuni viienda korruseni kasutatakse
kittekehadena plaatradiaatoreid ja konvektoreid. Ruume jahutatakse jahutuspalke l&biva
sissepuhkedhuga. Vélisuksed on varustatud 6hkkuittekardinatega. Tehnilised ruumid: jahutus- ja
ventilatsioonikamber, kilbiruum ning soojasdlm asuvad kiilmhoones. Hoone tuletdrjevesi on
lahendatud korrustel asuvate vesikutega. Esimese korruse pdranda alla on rajatud hoonesisene
drenaaz.

Hoones on (ks lift esimeselt korruselt viiendani.

1.3.8. Arhitektuursed lisadetailid

Kruubiveski ladnekuljes asuv I6unapoolne metallpunker korrastatakse, pdhjapoolne oli ettenahtud

lammutada. Idakiiljes asetsenud metallkorsten taastatakse koopiana. Korstnal puudub
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kasutusfunktsioon. Kunagisest todstussisustusest on séilinud rihnmaratastega tlekandevdll, mis

eksponeeritakse.

1.4.Kokkuvote taastamispdhimotetest.

Endisest todstuspiirkonnast arendatakse uus elu- ja aride rajoon, millel koos avalike tanavate ja
valjakuga on eeldus kujuneda vilkaks elu- ja vabaaja tsooniks. P6lenud hoonete varemetes hoidmine
sellises linnakeskses piirkonnas ei ole tdsiselt voetav. Peamiseks ldhtekohaks renoveerimistoodel oli
anda havinenud hoonele uus funktsioon. Hoonete mahtusid ei muudetud , valisilmes piirdutakse
mdnede muudatustega esimese korruse akna- ja ukseavades. Olulised on insenerlikud lahendused , et
tagada hoone stabiilsus uute kdrvalhoonete rajamisest tulenevate paratamatute vajumite ja
deformatsioonide puhul. Sisuliseks restaureerimis- ja konserveerimistooks on pdlenud vélisseinte
korrastamine, sealjuures lahtudes restaureerimise kuldreeglist- teha nii véhe kui véimalik ja nii palju

kui vajalik.
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LISA 2

INVENTEERIMISKAART

Kruubiveski

Rotermanni 12,
Tallinn

Miljoovaartuslik
ala/asum

Tallinna Kesklinna linnaosa, Rotermanni kvartal

Kaitstuse aste

Arhitektuurimalestis, reg. nr. 24241

Hooneliik

Toostushoone

Projekti autor

E. Boustedt

Projekteerimis-

Projekti valmimisaeg 1905

/valmimisaeg Ehitust66d 1906-1907

Hoone 5-korruseline kivihoone. 3 esimest korrust paekivi madritis, 2 Glemist korrust

kirjeldus: tellismadritis. Sailinud on hoone vélisseinad, avad, katus, sisustus on tulekahjus
havinud. Kdrvalhoone (kiilmhoone) on kahekorruseline. Sailinud on kandvad
paekiviseinad.

Vundament Paekivi, rajatud puitparvedele.
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Kelder:

Kiilmhoones asunud kelder ei ole sailinud.

Seinad(konstruktsioon ja
viimistlus):

1.ja 2. korrus paekivi 900mm, 3. korrus paekivi 700mm, 4. ja 5. korrus tellis
560mm.

Trepikoda:

Trepikoda puudus, avatud trepp on tulekahjus havinud.

Katus (tldp ja
kattematerjal):

Viilkatus on tulekahjus havinud

Korstnad:

Telliskorsten jatkus metallkorstnaga, metallkorsten hévinud.

Arh. elemendid ja dekoor:

Otsaviiludel haritornid ja hoone vertikaalsed nurgad on laotud dekoratiivses
hammastikus. Avadel kaarsillused, osaliselt séilinud varasema hoonemahu
dekoratiivselt laotud sillused. Seinapindu ilmestavad erineva kujundusega
mudriankrud. Laanefassaadil 16hutud metalltrepp ja -punker.

Varikatus: Héavinud.

Uksed: Hévinud

Aknad: Tiheda ruudustikuga aknad on hévinud.
Umberehitused: Olulisi Gmberehitusi ei ole.

Piirded: Puuduvad

Haljastus: Puudub

Rajatised: Metallpunker

Taisehitusprots. 76,5%

Krundi pindala: 735m’

Korruselisus: Kruubiveski 5 korrust, kiilmhoone 2 korrust
Hoone kbBrgus meetrites 19,8m

Hoone ehitusalune pind 563m°

Hoone paigutus krundil

Pikiteljed on orienteeritud pdhja- I6una suunas.

Korterid/hoonesisene
ruumijaotus

Ruumijaotus on havinud.

Ajalooline info

Rajatud Chr. Rotermanni Aktsiaseltsi poolt.

Arhiivimaterjalid ja
publikatsioonid:

1.Muinsuskaitse eritingimused 2005
2. AA eritingimused maa-ala detailplaneeringule 2002
3. AA eritingimused 2000

Seisukorra hinnang

Séilinud on vélisseinad

Vaartushinnang:

Arhitektuurselt vaartuslik

Kasutusrezhiim:

Vélisfassaadid sailitada.

Vaéljastatud ehitusload

Talllinna Linnaplaneerimise Amet, Ehitusluba nr. 20615
Tallinna Kultuurivaartuste Amet , Ehitustddde luba nr. 2904

Kehtivad ja/voi algatatud
detailplan.-d
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