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1. Sissejuhatus

Toostuse tn 9 kinnistu asub Tallinnas Kalamaja asumis. Kinnistul paikneb kaks ajaloolist
elamut. (Foto 1). Tanavaédarne kahekorruseline hoone périneb tsaariajast, kinnistu stigavuses
paikneb uurimise objektiks olev 1936. aastal projekteeritud ja 1937. aastal valminud
hoovihoone. Tegemist on tagasihoidliku nn Tallinna majaga. Hoone on ajastule iseloomulik,
valisilmelt lihtne kahekorruselise puidust kortermaja, millel on silikaattellistest Kivitrepikoda.
(Foto 2).

Toostuse tn 9 hoovihoone ei ole arhitektuurimélestis, kuid asub Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondis ja arheoloogiamalestise nr 2628 kaitsevoondis.® Uhtlasi
paikneb kinnistu 2001. aastal Tallinna tldplaneeringuga maaratud Kalamaja miljéovaartusliku
hoonestusala piirides. Kinnistul asuvad hooned on aastal 2004 1abi viidud inventeerimise
kéigus hinnatud miljoovaartuslikeks, st et need on asumile (piirkonnale) tldpilised hooned,
mille vaartus valjendub miljod edasikandjana hoonete grupis.? Miljo6vaartuslikud hooned
kuuluvad sailitamisele ja restaureerimisele v&i remontimisele.® Hoonestusala piire ning kaitse
ja kasutustingimusi tapsustataks koostatava Pohja-Tallinna tldplaneeringu raames. Seni on
piirkonna ajaloolise hoonestuse kaitsel tuginetud planeerimisseaduses, ehitusseaduses,
Tallinna linna ehitusmé&é&ruses, muinsuskaitseseaduses, Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pbhimaaruses, Tallinna heakorraeeskirjas ja Kalamaja ehitusmaéruses sétestatule. Todstuse 9
kinnistul asuvad hooned paiknevad teiste ajalooliste hoonete vahel ja nende edasist séilimist
ei ndi ohustavat lammutamine. Lagunemisprotsessi peatamiseks on omanikud alustanud jark-

jargulist hoonete remontimist.

T6O eesmargiks on anda Toostuse tn 9 hoovihoone omanikele kinnistu ehitusajalooline

ulevaade, hoovihoone arhitektuuriajalooline hinnang ning hoone tehnilise seisukorra hinnang

! vanalinna muinsuskaitseala imbritsevas kaitsevéondis tuleb jélgida, et vastavad ehitised mitte ainult kdrguselt,
vaid ka mastaabilt, vanalinnale teravat kontrasti ei tekitaks. Kaitsevoondis tuleb véltida monotoonsete
hiigelhoonete teket ja leida ruumi vanalinna teenindavate autoparklate, rekreatsioonirajatiste ning haljasalade
tarbeks. Kaitsevoondi eesmargiks on tagada vanalinna (iha parem eksponeerimine.

? Tallinna Kalamaja ehitusmaarus. Lisad: Kalamaja kvartalite hoonestuse linnaehitusajalooline
inventariseerimine ja kaitse-, kasutus- ning ehitustingimused. Tallinn, 2004, koostanud O-U T-Linnaprojekt,
kasikiri O-U T-Linnaprojekt arhiivis.

3 Miljoovaartusliku hoonestusala kasitlev terminoloogia on thtlustatud aastal 2007 koostatud
teemaplaneeringuga ,, Tallinna Kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutustingimuste maaramine™ http://tlpa.tallinn.ee/index.php?id=300



http://tlpa.tallinn.ee/index.php?id=300

koos fassaadide renoveerimissoovitustega ja soojapidavuse tostmise ettepanekutega.
Kahjustuste loetelu, véimalikud pdhjused ja ettepanekud hoone remontimiseks on antud
visuaalse vaatluse pohjal. Restaureerimis- ja remontimislahenduste pakkumisel on lahtutud
heast restaureerimistavast ja saastva renoveerimise pdhimotetest. Lahenduste andmisel on

tuginetud ka isiklikule ajaloolise hoone restaureerimise ja hooldamise kogemusele.

Hoone konstruktsioone tapsemateks uuringuteks ei avatud. Hoones paiknevate korterite
sisemisi lahendusi ei olnud vdimalik pdhjalikult uurida, sest t06 tegemise kadigus oli vdimalik
siseneda ainult Uhte renoveeritud korterisse. Vaatluse raames inventeeeriti hoovihoone

trepikojas arhitektuuriajalooliselt vaartuslikud detailid.

T60 koostamisel on kasutatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiivi materjale, kus
séilitatakse hoonete originaalprojekte ning muud dokumentatsiooni, taustmaterjalidena olid
abiks Tallinna Linnaarhiivi ja Tallinna Kultuurivaéartuste Ameti arhiivi materjalid. Teavet
varasemte omanike kohta leidus Eesti Ajalooarhiivi elektoonilisest kinnisturegistrist* ja Eesti
avalike arhiivide infostisteemist® Olulist lisateavet majatiiiibi ja selle eriparade kohta leidub
Mark Sepa magistritoos.® Puitelamute renoveerimise alastest Uldkasitlustest on lisaks
Muinsuskaitseameti poolt koostatud erinevale Gppekirjandusele ja kdsiraamatutele tuginetud
ka Rootsi ja Soome restaureerimisalasele kirjandusele, mis arvestades sarnast kliimat on
heaks vérdlusmaterjaliks.” Ajaloolise puithoone restaureerimisel ja remontimisel on abi
Sadstva Renoveerimise Infokeskuse kodulehel asuvast artiklitekogust.® M&istmaks
konstruktsioonilisi isedrasusi, on kasutatud ka 1930-ndate aastate ehituskasiraamatuid, milles
toodud mitmed omal ajal 6konoomsed ja modernsed lahendused sobivad ka tanapéeval

kasutamiseks.®

* http://www.eha.ee/frames.htm

> http://ais.ra.ee/

¢ SEPP, M. Tallinna maja elamutiiiibi sadstev renoveerimine. EKA Restaureerimisteaduskond. Magistritdd.
Tallinn, 2004.

"KAILA, P. Majatohter. I-VI osa. Tallinn 1999. TAHEVALI STROH, L. Maja ja niiskus. Praktilisi nsuandeid
niiskuskahjustuste ennetamiseks. Tallinn 2005. AKESSON, K. Lubimért 1 - Praktilisi juhiseid lubivérvi ja
lubimérdiga té6tamiseks. ECS-teknik AB 2003. JOHANSON, G - LISINSKI, J. Plekk-katus. Soovitusi
tootmiseks, paigaldamiseks ja hoolduseks. Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet 1980.

® http://www.renoveeri.net

9 JURGENSON, L. Elamu soojapidavus. Tartu 1942. Hoonete valisvarvimine. Tallinn 1936.



2. Toostuse tn 9 hoovihoone tldandmed

Objekt Korterelamu, 7 korterit

Aadress Toostuse 9, Tallinn

Kinnistu nr. 13101, vana kinnistu nr 131

Ajaloolised Kkinnistu t&hised kinnistu nr 1795, 1 kvartal Uus-Kalamaja nr 108
Katastritiksus 78408:801:0110

Hoone paigutus krundil hoovihoone

Arhitekt Karl Tarvas (Treumann) 1885-1975
Projekteerimisaeg 1936

Valminud 1937

Korruselisus 2

Krundi pind 1662 m?

Kinnistu ehitusalune pind 541 m?

Hoovihoone ehitusalune pind 183 m?

Taisehituse % 33%

Korgused 7,35 m (rééstas); 9,50 m (hari | korruse pdrandapinnast );

1,66 (sokkel maapinnast)

3. Ajalooline tlevaade

3.1 Paigutus ajaloolises linnaruumis

Toostuse tn 9 kinnistul asuv hoovihoone paikneb tdnase Kalamaja kvartalis nr 13. (Foto 3).
Kvartal piirneb Graniidi, Kalevi, Valgevase ja Todstuse tdnavaga. Kalamaja 13 kvartali

Toostuse tanava darne hoonestus on selle kvartali vanim.

Labi sajandite on Kalamajal olnud omapérane vahendaja roll saksiku linnarahva ja
kodukootud maarahva vahel. Kalamaja ajaloolisele asumile on tlupiline, et selle teede-
tdnavatevork ja krundid on rootsi-ajast saadik vaga vahe muutunud. Kalamaja hoonestamisele
on iseloomulik, et vaga tihti ehitati uus hoone tépselt vana maja kohale. P&rast viimast
Kalamaja suurpdlengut 1854. aastal ja Tallinna kustutamist kindluste nimekirjast 1857. aastal

kasutati Kalamaja mahapdletatud alasid peamiselt Tallinna garnisoni kapsamaana. Kalamaja



elanikele selline stiihiline kasutamine ei meeldinud ja piirkond sooviti Ules ehitada nii nagu
varem oli olnud st Gitsvate aedade, mugavate suvilate ja supelmajadega. Tallinna raad sai
survestamise tulemusena Kalamaja Tallinna garnisonilt linna k&sutusse tagasi andes
vahetuskaubana vastu maa-ala Juhkentalis. Kalamaja ja vanalinna vahele asuti usinasti rajama
uusi Ohendusteid. Kerkisid kaupmeeste suvemdisad, mida sai ka rentida ja udrida.
Kinnistutele rajati kasvuhooneid ja lilleaedu, istutati ilupuid. Kalamaja hea asukoha téttu
tekkis sinna hulgaliselt uusi 18bustusasutusi, kuid téielikult eliitlinnajaoks piirkond siiski ei

kujunenud.®

3.2 Kinnistu kujunemine

Olulised ehituslikud muudatused algasid Kalamajas 1883. aastast, kui tlkeldati suuri
maavaldusi ja rajati uusi tdnavaid. Samal aastal rajasid R. Girgenson ja C. Schlichting oma
maa-valduste tiikeldamisega vaatluse all oleva Todstuse tanava 18igu.’* Ajalooliste kaartide
jargi otsustades laiutasid seni piirkonnas suured heinamaad. To6stuse tn 9 kinnistu moodustati
superintendent Girgensonile kuulunud maavalduse tikeldamise tulemusena.'? (Fotod 4 ja 5).

Tdnane Toostuse tanav kandis kuni 1939. aastani Girgensoni (Jirgensoni) tdnava nime.

Vorreldes Toostuse 9 (end Girgensoni 5) kinnistu omanike poolt 1901. aastast alates linnale
esitatud asendiplaane selgub, et kinnistu pindala on vahenenud algsest ca 1900 m2 ja on téna
1662 m2.'* Maa-ameti kaardiserveri'* abil tehtud 13 kvartali krundipindade analiitis naitab, et
tdnapdeval on Toostuse 9 kinnistu kvartali suurim. Enamus kvartali Kinnistuid on he
pbhihoone ja abihoonega ning rohke haljastusega. Kvartali kinnistute keskmine suurus on ca
1000 m2.

0 NERMAN, R Kalamaja ajalugu. Tallinn 1996 Ik 52-58

1 LINDMAA, S Kalamaja. Liihitilevaade hoonestuse kujunemise ajaloost, rekonstrueerimistingimused. Tallinn
1986. Késikiri. Tallinna Kultuurivéartuste Amet.

12 Sjtuationsplan der Stadt Reval, ausgearbeitet im technischen Bureau des Revalschen Stadtamtes. Tallinna
Linnaarhiivi kaardikogu http://www.tarkvarastuudio.ee/tallinn_linnaarhiiv/149-5-2192.htm

13 v/6rreldud on 1901, 1924, 1936 ja 1994 asendiplaane. Tédstuse 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti arhiiv

4 Maa-ameti Kaardiserver. http://www.maaamet.ee/index.php?lang_id=1&page_id=274&menu_id=113


http://www.tarkvarastuudio.ee/tallinn_linnaarhiiv/149-5-2192.htm

3.3 Kinnistu omanikud
Eeati Ajalooarhiivi kinnisturegistri*® ja Eesti avalike arhiivide infostisteemi'® andmetel
e Hans Sinisov 1899 Pollutdoriistade kauplus-lao omanik
e Luise Bergman 1903
e Voldemar Ventser 1911 EW Riigikogu Kantselei ametnik
e Viktor Steinbach 1917
e August Inthal 1920 Kohvi- ja sigaretitoostur, suurte Kinnisvarade omanik
e Timofei Novikov ~ 1930
e Boris Novikovija 1994 Timofei Novikovi parijad (poeg ja abikaasa)
Jekaterina Novikov
e 10 kaasomanikku 2008

3.4 Kinnistu hoonestusetapid

Suurte tehaste koondumine Kalamaja territooriumile tdhendas kiiret muutust kogu
piirkonnale. Té6lised ja ametnikud eelistasid ennekdike elukohti tdtkoha lahedal. 1890-ndatel
aastatel muutus Kalamaja piirkonna hoonestamine massiliseks. Esimese maailmasdja eelsel
perioodil omandas Kalamaja uldjoontes tanase ilme ja sellel perioodil rajati valdav osa

tanaseni sailinud hoonestusest. *’

Girgensoni 5 (Toostuse 9) kinnistu omanik Hans Sinisov saab 1901. aastal linnalt loa ehitada
tanavafrondile Konstantin Wilckeni projekti jargi kahekorruseline rdhtpalkhoone, paesokli ja
viilkatusega.®® Hoone tanavapoolsel fassaadi keskteljel asub sissepaasu réhutav viilkatusega
vaikese vintskap ja hoovipool paikneb eenduva trepikoda. Tanavaaarse hoone vélisviimistlus
oli ajastule iseloomuliku dekooriga puitvooder. (Foto 6). Hoones asus kummalgi korrusel
kaks neljatoalist kdogiga korterit, mdlema korteri kodgist padses thiskasutatavasse wc-sse ja
pohitrepikojas asuvatesse sahvritesse. Tagumisest trepikojast padses otse kooki. Ténavaaarse
hoone vaike korterite arv, nende suurus ja nn teenija sissepaas viitab sellele, et tegemist ei
olnud toodlistele mdbeldud Gdrimajaga. Lisaks elamule ehitati Kkinnistule umbes tanase
hoovihoone asukohta puukuur ja liideti tdnavaddrne hoone linna kanalisatsiooniga.

Asendiplaani jargi on kuuri péhjapindala ainult veidi vaiksem tanava &arde ehitatust. (Foto 7).

15 http://www.eha.ee/frames.htm

1% http://ais.ra.ee/

" NERMAN, R Kalamaja ajalugu. Tallinn 1996, Ik 60-63.

18 To6stuse 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv, Ik 1-5.



Aastal 1917 linnale esitatud asendiplaanil on varasem kuur lammutatud. Selle asemel, 1ahemal
tdnavaadrsele hoonele, asub ristkiliku kujulise pdhjaplaaniga mérgatavalt vaiksem kuur,
millele uus omanik Viktor Steinbach soovib insener-ehitaja M. Keskdila projekti jargi juurde
ehitada lehmalauda. *°

1922. aastal saab jarjekordne kinnistu omanik August Inthal linnavalitsuselt loa ehitada
insener Aleksander Birger (Purge) jarelvalvel kinnistu idapiirile tulemalri vastu
ruudukujulise pShjaplaaniga vaikese puidust viilkatusega aiamaja.?’ Samal aastal tehakse
arhitekt Madis Kolki plaani jargi tanavadarse hoone Il korruse korterite palneeringus
muudatusi.?* Aastal 1924 saadakse linnalt luba ehitada tanavaaarse hoone hoovipoolsele

fassaadile juurde veranda insener M. Lunini projekti jargi.?

1936 aasta oktoobris saab omanik Timofei Novikov linnavalitsuselt loa ehitada kinnistule
arhitekt Boris TSernovi projekti jargi kahekorruseline puitkonstruktsioonis Kivitrepikojaga
hoovihoone.?® (Foto 8). Pdhjaplaanide jargi otsustades on hoone efektse planeeringuga.
Sissepéés asub hoone idapoolsel kiiljel. Léuna poole, vaatega aeda, on planeeritud akendega
klaasitud kaarduv hooneosa, tlejd&dnud kolmes hoone nurgas on moekad nurgaaknad mdlemal
korrusel. Hoonesse on planeeritud kokku kuus Kkorterit, neli kahetoalist ja kaks kolmetoalist,
igal korrusel asub Uks vannituba, kortrites on vesiklosetid. Eluhoonete vahele jaavad kuurid
on planeeritud lammutada, samuti véike aiamajake. Asendiplaanilt selgub, et linnavalitsus
planeeris Girgensoni tanavat laiendada ja tdnavadarne hoone oleks jaanud uue ehitusjoone
alla. Unhtlasi vahenenuks tanavalaienduse tottu Girgensoni tn 5 kinnistu suurus endisest 1690
m2 suurusest 1473 ruutmeetrini. Mingil pdhjusel esitab omanik sama aasta novembris uue

taotluse varem kinnitatud projekti muutmiseks.?*

Hoovihoone uus projekt on margatavalt tagasihoidlikum, selle autoriks on arhitekt Karl
Tarvas.?® (Foto 9). Hoone paikneb eelmisega vérreldes rohkem kinnistu stigavuses ja selle
pbhjapindala on eelmisest veidi suurem, hoonesse sissepdds asub pdhjapoolsel fassaadil.

Kinnistu suurust pole vahendatud, kuigi uus ehitusjoon on samas asukohas. Linnavalitsus

1% To6stuse 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv, Ik 6-8.
20 Samas , Ik 13.

*! Samas, Ik 18.

%2 Samas, Ik 22-23.

2% Samas, kI 25-26.

2 Samas, Ik 27.

2> Samas, Ik 29-30.



kooskdlastab Treumanni projekti novembris 1936 ja tlihistab sama aasta detsembris TSernovi

projektile antud varasema koosk®dlastuse.?

Karl Tarvase projekt realiseeritakse ja hoovihoone valmib 1937. aastal. Hoovihoone asub
algselt projekteeritud mahus tdnasel Todstuse tn 9 kinnistul. 1957 saab Téostuse tn 9 krt 2
elanik kooskdlastuse ajutise garaaZzi rajamiseks eluhoonete vahelisele alale kinnistu idapiirile
koos kohustusega see lammutada linnavalitsuse esimesel ndudmisel.?’ 1994. aasta
asendiplaanil on kinnistu ladne ja idapiiril eluhoonete vahelisel alal hulgaliselt erineva suuruse
ja kujuga Kivist ja puidust kuure. Osa neist on ténaseni alles. Tdnavaaarse ajaloolise hoone
esimese korruse korteri Umberehituseks arhitekt K. Nomme projekti jargi on saadud 2000.
aastal ehitusluba.?® Hoovihoones mahulisi imberehitusi ei ole tehtud ja selle plaanilahendus

on sailinud algupérasel kujul.

3.5 Arhitekt Karl Tarvas

Karl Tarvas (enne nime eestistamist Treumann) oli viljakaim Tallinna-maja tttpi hoonete
projekteerija, kelle allkirja kannab hinnanguliselt 65-70% kdigist selle hoonetiibi
projektidest. Karl Tarvas I0petas Riia Polltehnilise Instituudi arhitektuuristuudiumi 1915.
aastal. | maailmasdja ajal to6tas ta Kuivastu jm merekindluste ehitamisel ja jatkas aastail
1919-1923 merekindluste ehitusvalitsuse juhatajana. 1921. aastal oli ta Uks Eesti arhitektide
Uhingu asutajaid. 1923-1926 tOdtas K. Tarvas Harju maakonna arhitektina. Alates 1926.
praktiseeris  Tallinnas eraarhitektina, olles spetsialiseerunud peamiselt elamute
projekteerimisele. 1l maailmasdja ajal tootas ta Arhitektuur-Projekteerimise ja Planeerimise
keskuses, koostades 1949. aastal ihe Niguliste kiriku taastamisprojektidest. 1948. aastal sai ta
NOukogude Eesti preemia kahekorruseliste kaheksa korteriga elamute tlpprojektide
konkursil. Viimaseks tookohaks oli K. Tarvasel Eesti Projekt (1949-1962). K. Tarvase
Klientideks esimese Eesti vabariigi paevil olid peamiselt vaikekapitali omanikest eestlased,
kes soovisid oma perele voi valjatirimiseks maja ehitada. Et tegemist oli kokkuhoidliku
tellija poolt ehitatavate Ulrimajadega, sai arhitekti isikupdra Tallinna majade puhul
valjenduda sageli vaid mdnes hoone detailis vOi projekteerimisvottes. Esines ka diplomit
mitteomavate inseneride projektide allkirjastamist diplomeeritud arhitektide poolt. Olulise

liigendamis-véimaluse andis Tallinna majadele Kivitrepikoda, mis Karl Tarvase majadel on

2 Toostuse 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv, Ik 26 poérdel, 29.
" To6stuse 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv.
28

Samas.



sageli vormistatud portaali meenutava astmelise telliskivi-laona. Kivitrepikoda ise v0is

paadida madala kaare voi kolmnurkse frontooniga. %

4. Toostuse tn 9 hoovihoone iseloomustus

4.1 Tallinna maja

Aastal 1936 projekteeritud Toostuse 9 hoovihoone on (he keskse kivitrepikojaga, korge
sokliga e poolkeldrikorrusega, madalakaldelise kelpkatusega, 2-korruseline 7 Kkorteriga
pustplankkonstruktsioonis puitelamu. 1. Lillemde on oma uurimustots Kklassifitseerinud
sarnased hoone valisilme alusel funktsionalismimdjuliseks Tallinna majaks.*® Mark Sepa
laiema vaatenurgaga dateerimisprintsiibi jargi kuulub To6stuse 9 hoovihoone Tallinna-majade
hilisemasse hoonete tiiiipi. Uleminekut funktsionalismile markeerib seda tiitipi hoonete puhul
dekoorist loobumine, kelpkatuse eelistamine viilkatusele, katusekalde vahenemine ning

majade krohvimine.*

Kivitrepikojaga puitmaju hakati ehitama 20. sajandi esimesel kimnendil, mil Vene tsaaririigi
ehitusseaduse ja tuletdrje normide muutmisega lubati ka Eesti- ja Liivimaa linnades ehitada
varem levinud kahe puittrepikoja asemel Uhe kivitrepikojaga maju. Ehkki muudatus puudutas
kdiki Vene tsaaririigi kubermange, on just Tallinn eriline selliste majade massilise leviku
poolest. Sellest ka majatiibi nimi. Tallinna majade ehitusaeg ja&b erinevate
arhitektuuristiilide tleminekuperioodile, seet6ttu leidub neid maju véga erineva valisilmega.
Esindatud on pea kogu 20. sajandi esimese poole stiilispekter: neoklassitsism, hilisjuugend,
funktsionalism jm. Tallinna majade levikule aitas kaasa 1910. aastal Tallinnasse rajatud Eesti
ainus silikaattellisetehas ,,Tallinna silikaat-telliskivi vabrik O.Amberg ja Ko”, mis asus
praeguse Jarve keskuse kohal. Nomme liivast ning l&hikonna lubjast tehtud tugevaist ja
odavaist silikaattellistest laotud kivitrepikojad vdimaldasid ehitatavais puumajades saavutada
paremaid plaanilahendusi ning thtlasi vdita lisapinda teise puittrepikoja arvel. Tallinna maja
6konoomse plaanilahendusega korterid olid vaheastmeks joukama elanikkonna ja toolisklassi

2 KALM, M. Karl Tarvas 100.- Sirp ja Vasar, 1985 nr 16.

% LILLEMAGI, I. Tallinna tédliselamud 19. sajandi 11 poolest 1940. aastani. Tallinna Kultuurivaartuste Amet.
Uurimist6d. Tallinn, 2002, 1k 13.

31 SEPP, M. Tallinna maja elamutiiiibi sa4stev renoveerimine. EKA Restaureerimisteaduskond. Magistrit&o.
Tallinn, 2004, Ik 20-24.
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korterite vahel. Mark Sepa hinnangul on Tallinnas séilinud Ule viiesaja seda tulipi maja, neist

32 on arhitektuurimalestisena riikliku kaitse all. 2

4.2 Hoovihoone arhitektuurne lahendus ja ettepanekud selle taastamiseks

Toostuse 9 Kivitrepikojaga hoovihoone on ehitatud paekivist lintvundamendile, 15 cm
kahekordse pustplank seintega sdrestikkonstruktsioonis. (Foto 2). Hoonel on sdilinud
ehitusaegne tsinkplekiga kaetud madala kaldega kelpkatus ja profileeritud laudadest
puitvoodriga raastakast. Hoovikuljel on mdélemal pool kivitrepikoda katusest valjaehitatud
kaks madalat ristkiliku kujulist uuki, Glejddnud katuse kulgedel on vaikesed kaarjad
katuseaknad. Hoonel on neli korstent. Kolm korstnapitsi on algupéarased, laotud
kivitrepikojale sarnaselt kitsast silikaatkivist puhta vuugiga, ava suudmel on korstnapitsi
kaitseks dekoratiivne laiem darekivi. (Foto 10).

Algse plaani kohaselt peaks puhasvuuk-laoga silikaattellistest kivitrepikoda eenduma hoone
seinapinnast ca 10 cm. Trepikoda 16ppeb esifassaadil dekoratiivse astmikviiluga. (Foto 11).
Kivitrepikojal on vertikaalne horisontaalse neljase raamijaotusega, profileeritud raamidega
topeltaken, mis on séilinud algupérasel kujul kuigi osad aknaraamid puuduvad. (Foto 12).
Tellisseinast eendub Kkitsas varikatus, mis on katud Kaitseplekiga. Hoone algupérane
kahepoolne klaasitud valisuks on ehitusaegne, kuigi algselt faasitud ukseklaasid on asendatud
siledatega. Sissekaigu ees on trepiks hoonettibile iseloomulik madal betoonplaat. (Foto 13).

Hoovihoone osad aknad on sailinud algupdrasel kujul, ajastule omase jaotusega ja peene
profiiliga.(Fotod 14, 15). Aknad on jadnud puithoonele ebattipiliselt n6 auku vélispiiretele
lisatud soojustuskihtide vorra. Aknatimbrused on korralikult viimistlemata, puuduvad sobivad

piirdelauad, osa kaitseplekkidest on paigaldatud lohakalt.

Hoonel on hilisperioodi Tallinna majale tlupiline korge paekivisokkel nn poolkeldrikorrus,
kus algselt paiknesid kaks to6ruumi. (Foto 16). Hoone sissepadsu poolses osas, t6oruumide
ulatuses katab soklit seestpoolt krohvitud telliskivivooder. Sokliseina paksus on selles

hooneosas 80 cm ja Ulejdédnud hoone ulatuses 60 cm. Sokkel on ajaloolistele puithoonetele

%2 SEPP, M. Tallinna maja. Kujunemisest ja hoidmisest. Tallinna Kultuurivéértuste Amet. Kasikiri. Tallinn 2008,
Ik 1-2.
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tlupiliselt kavandatud seinapinnast eenduvaks ca 10 cm. Hoovihoone korruste kérgus on

keldris 2,60 m, I-11 korrusel 2,70 m ja p66ningu harja kohal 3,20m.

Hoovihoone seinapindade algne valisviimistlusmaterjal on teadmata, ehitusprojektide
toimikust puudub fassaadijoonis. Sarnastel hoonetel esineb valisviimistlusena nii puitvoodrit
kui ka krohvi. Olenemata viimistlusviisist on Tédstuse tn 9 hoovihoonele sarnaste hoonete
puhul alati sailitatud puithoone arhitektuursed eripdrad st trepikoja ja sokli eenduvus ning
akende paiknemine fassaadi pinnal. To6stuse tn 9 hoovihoonel puuduvad ténase seisuga koik
need olulised arhitektuurset valisilmet mdjutavad tunnused.

Noukogude perioodil on Tdostuse tn 9 hoovihoone algne valisviimistlus asendatud krohvitud
TEP-plaadiga. (Fotod 17, 18, 19). Vlispiiretele lisatud liiga paksu kihi tdttu on hoovihoone

arhitektuurne vélisilme moonutatud, kuid algne valisilme on remonttédde kéigus taastatav.

Fassaadiremondi kéigus tuleb taastada silikaattellistest trepikoja ja krohvitud paesokli
eenduvus seinapinnast ning jalgida, et aknad paikneksid parast viimistluskihi lisamist fassaadi
pinnal. Viimistleda vastavalt soovile kas laudvoodriga voi krohviga. Laudvoodrile Glemineku

korral muutub hoone tulepusivusklass ja vélisilme ning tuleb koostada ehitusprojekt.

4.3 Trepikojas sailinud alguparased detailid

Hoone sisekujunduse seisukohast oluline sdilitada algupérane koridoripdranda viimistlus,
trepp koos metallpiirdega, podningukorruse metallist aknapiire. (Fotod 20, 21, 22). Trepikoja
valisukse juures paiknevad ajastutruud kellanuppude ja nimesiltide alused, mis on vaart
séilitamist ja dldjuhul on neid vBimalik td6korda seada. (Foto 23). Trepikoja seina suvistatud
kauni dekoorldikega puidust postkastid on haruldased ja vaarivad sailitamist isegi, kui neid ei
kasutata. (Foto 24). Trepikojas on hulk toimivaid luliteid ja kellanuppe mida ei tasu
motlematult uute vastu valja vahetada, tihti piisab sisu uuendamiset. (Fotod 25, 26).
Arvestades kuill elektrisiisteemide uuendamise ja trepikoja varskendamise vajadusega, on just
koridoris vdimalik kdige paremini séilitada vana elamiskihistust. S&astlik ja mdttekas on
hoida sailinud vanu detaile nende algses kohas. Isegi, kui elektrisisteemi uuendatakse nii, et
vanadel lulitikatikutel ei ole enam funktsiooni, vOiks ehitusaegsed detailid seintesse alles

jatta.
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Korteri valisuste tellimisel tuleks eeskujuks votta sdilinud algupérased korterite vélisuksed.
(Fotod 27, 28). Restaureerimise kdigus on vdimlik muuta algupérased valisuksed tihedaks ja
vajalikule tulepisivusklassile vastavaks. Keldrikorrusel ja pooningul on sdilinud hulgaliselt
algupéraseid puidust profileeritud tahveluksi koos k&epidemetega. (Fotod 29, 30).

4.4 Ruumijaotus

Paljud Gdrimajade omanikud olid 1930. aastate teiseks pooleks kogunud piisavalt joukust veel
teise maja ehitamiseks. Vastavalt 1935. aasta ehitusseaduse muudatusele pidid uued lle kahe
korruselised majad olema kivist, seetdttu levis eeslinnades pigem kahekorruseline puidust
kivitrepikojaga hoonetlip. Krundi kuju ja trasside paiknemise tdttu paigutati uus hoone
esimese taha krundi siigavusse.*® Too6stuse tn 9 kinnistu omanik toimis sama moodi uue
hoone ehitamisel.  (Foto 9). Hoovihoone paigutus on ilmasuundade suhtes hea,
I6unapoolsetest akendest avaneb vaade duna-aeda, péhjapoolsetest avarasse sisehoovi. Kuigi
kinnistu omaniku ametit ei dnnestunud vélja selgitada on teada, et sarnaseid hooneid ehitasid
pohiliselt eeslinnade virtspoodnikud, ké&sitdolised, haritlased jt. Neis oli kullalt kdrge
korteriulr, seetdttu polnud nad mdeldud lihtt6oliste peredele, vaid ametnike, kdrgema
kvalifikatsiooniga to6liste, meistrite ja pikemas perspektiivis ka oma pere tarvis. ** To6stuse
tn 9 hoovihoone on planeeringu jargi otsustades peremehe poolt iseendale ehitatud, hubane 7

korteriga elamu.

Algse plaanilahenduse jargi asusid keldrikorrusel peale Uhiskasutatavate ruumide (kuurid,
vannituba/pesutuba, wc) ka kaks tookoda. Natsionaliseerimisdokumentidest selgub, et 1940.
aastal paiknes (ihes ruumis pesumaja ja teises korter. Hoones elas 28 inimest.* Vaatluse
pdhjasl voib oelda, et sbjajargsetel aastatel kasutati korterina ka pesumaja ruumi.®
Tanapéeval elab Todstuse tnh 9 hoovihoones mérgatavalt vahem inimesi, kuna osa korteritest
seisavad tihjana. Keldriruumid ei ole eluruumidena kasutusel ja on jagatud omanike vahel
véljaehitamiseks vOi panipaigana kasutusele vdtmiseks. P6oningu ruumid on (hiskasutuses

panipaigana.

¥ SEPP, M. Tallinna maja elamutiiiibi saéstev renoveerimine. EKA Restaureerimisteaduskond. Magistritdo.
Tallinn, 2004, Ik 30.

¥ MASAK, E. Elutingimustest Tallinna eeslinnades 1870-1940. Tallinn 1981, Ik 124.

% Natsionaliseerimistoimik nr 1067. Té6stuse 9. TLA, FR-1 Nim 6-1, nr 954,

% Keldriseinad on tapetseeritud 1945. aasta ajalehtedele. Laes on séilinud ajastutruu lamp.
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Algsete korruseplaanide jargi on hoone esimesel korrusel neli kahetoalist kodgi, esiku ja Wc-
ga korterit. Esikust paaseb kooki ja elutuppa, kdogist magamistuppa. Kaik korteri ruumid on
labikaidavad. Koikidesse kookidesse oli sisse ehitatud hoonetubile iseloomulik Gue avaneva
ventilatsiooniavaga kappsahver. Kook on pikliku planeeringuga, toad on peaaegu
ruudukujulised. Magamistuba soojendas pliidi soemulr, kahetoalises korteris oli Uks
kahhelkivist ahi, mis paiknes kahe toa vahel. Teise korruse neljatoalises korteris oli kaks
kahhelkivist ahju ning keldrikorrusel oli raudahi. Elukorrustel olid tapetseeritud puitseinad,
keldri korrusel krohvitud ja vérvitud seinad. Laed olid peegelvdlvidega, krohvitud ja véarvitud
liimvarviga. Pérandad olid punnlaudadest ja varvitud 8livérviga.®’ Iga korteri juurde kuulusid
keldrikorrusel asuv puukuur ja keldriruum. Uhiselt kasutati vannituba, pesukooki ning

pooningut.

5. Konstruktsioonide tehniline seisukord

Vundament. Kahekorruselisel hoonel on paekivist lintvundament ja kdrge krohvitud sokkel
(166 cm maapinnast). Esifassaadil on krohviviimistluses sailinud ndukogudeaegse remondiga
kaasnenud dekoratiivse rustika-imitatsiooni jalgi. (Foto 31). Vundamendis vajumisi ja
pragusid ei esine. Hoonel puudub toimiv vihmaveeststeem. Liigniiskusest tingitud sokli
krohvikahjustused on kohati ulatuslikud. (Foto 16). Algne krohv on olnud véhese
tsemendisisaldusega lubikrohv, pealmine krohvikiht on tsemendirikkam, tumedam ja tihedam.
Krohviparandusi on tehtud sobimatu tsementkrohviga. Krohv on suurte tiikkidena alusest lahti
66nud ning kohati tdielikult irdunud. Maapind on hoone esikiljel téusnud soklikorruse
akendeni, pinnase kalle on muutunud hoonele ebasoodsaks. Sokli krohvikiht on kogu hoone
ulatuses vastu maapinda. Sokli serva aares kasvab paar isetekkelist vaiksemat puud. (Foto
32).

Vélisseinad. Puithoonete karkassi konstruktsioonis toimus 1920. aastate I6pul Uleminek
rohtpalkkonstruktsioonilt sdrestikkonstruktsioonis topelt pustplank seinattdibile. (Foto 33).
Pustplank seina kasutuselevdtuga ehitusprotsess kiirenes, vahenesid ehitusjargsed vajumised

ning peale seinte ja katuse valmimist v8is kohe asuda pisivat siseviimistlust tegema.*®

37 Natsionaliseerimistoimik nr 1067. Todstuse 9. TLA, FR-1 Nim 6-1, nr 954
%8 JURGENSON, L. Elamu soojapidavus. Tartu 1942, Ik 115-116.
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Toéostuse tn 9 hoovihoone  natsionaliseerimis-toimiku materjalidest selgub, et hoone

siseviimistlus tehti 1937. aastal ehk paralleelselt hoone valmimisega.*®

Toostuse tn 9 hoovihoone valisseinad on ehitatud sdrestikkonstruktsioonina 15 X 15 cm
poolsoontega prussidest topelt pustplank seinana. Sdrestikkonstruktsiooni vahele on
paigutatud valimine ja sisemine plangukiht. Sisemine plangukiht katab valimiste plankude
vahekohad, vélimise plangukihi sisekiljele paigaldati tuuletdkkeks papp, plankude ja prusside
vahed takutati. Vaélisel vaatlusel hoone kande-konstruktsioonide vajumisi ei esine.
Horisontaaljoonte kontrollimisel kdrvalekaldeid ei esine. Vaatluse pdhjal ei ole alust arvata, et
hoonel oleksid konstruktsiooni kahjustusi, mis vajaksid kohest sekkumist. Konstruktsioonil
vOib olla lokaalseid niiskuskahjustusi, mis on pdhjustatud puudulikust vihmaveesisteemist ja
ebakvaliteetsest remondist. Kahjustuste olemasolu ja ulatus selgub, kui olemasolev

valisviimistlus eemaldatakse.

Trepikoja valisseinad on puhasvuuklaoga silikaattellistest ilma krohviviimistluseta ja mdeldud
sellisena eksponeerimiseks. Trepikoja vélisseintes suuremaid kahjustusi ei esine,

kaitseplekkide tmbruses on vuugid murenenud.

Katus. Toéostuse tn 9 hoovihoonel on madala kaldega kelpkatus. Katuse sarikad on
valmistatud 10x18 cm prussidest, mis on toestatud postide abil vahelae taladele ja vélisseina
konstruktsioonile. Sarika samm on 1,0 m. (Fotod 34, 35). Algupérane katusekonstruktsioon
on hésti sdilinud ja ei vaja tervikuna valja vahetamist. Hoonel on sdilinud ehitusaegne
tsingitud terasplekist katusekate. PG6ningu poolt katusekatet vaadeldes selgub, et tegemist on
Inglismaalt imporditud Bingley margistusega no inglise-plekiga. (Foto 36). Katusekate on 70
aastat vana. Tsingitud terasplekk on hésti vastupidav materjal, mille eluiga on korraliku

hoolduse korral Ule saja aasta.

Katuseplekk on varvitud linadlivarviga ajastule tulpiliselt punakaspruuniks. Varv on osaliselt
eemaldatud. Katusekatte pdikvaltsid asuvad Uhel tasapinnal, l&bijookse valtsitihendustest
tdheldatud ei ole. P66ningupoolt vaadeldes on katusekate puhas, ilma labiva roosteta. Katus
on vélispinnalt veidi roostetanud, kuid plekk on paks ja tugev. Katusepealsed valtsitud

katuserennid on valdavalt puhastamata ja seetGttu kohati pitsiliseks roostetanud. (Foto 37).

% Natsionaliseerimistoimik nr 1067. Toostuse 9. TLA, FR-1 Nim 6-I, nr 954.
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llma kaitseplekita korstnapitsid on murenenud ja lubimdrdine Kivipriigi ummistab ning
sOdvitab katuserenne. Korstnajala ja ventilatsiooni labiviigu vahel asus vaatluse péeval
kajakapesa ning katusekattel oli linnus6nnikut, mis on suur korrosiooni tekitaja. (Foto 38).
P6oningul suuremaid lekkekohti ei esine. Lokaalseid lekkekohti korstnate jt labiviikude
umbruses on parandatud tihendusvahuga. Lekkeid esineb lahtiste, ilma akendeta uukide

laheduses.

Vaatluspédeval olid koik pdoningu akna-avad suletud. PO6ning oli umbne ja sealne
temperatuur oli vaga kdrge. Raastakasti profileeritud puitlaudis on heas olukorras.

Korstnad. Hoovihoonel on trepikoja suhtes simmeetriliselt paigutatud 4 korstent. Kolm on
algupérased, laotud Kivitrepikojale sarnaselt kitsast silikaatkivist puhta vuugiga. (Foto 10).
Neljas korsten on oskamatult laotud kaasaegsetest ebasobiva mulduga silikaattellistest. (Foto

39). Korstnad on kahe 166riga, millest (iks on seadmetega koormatud.

Keldris korstnajalgadel ja pooningukorruse koridori seinal on mérgata ulatuslikke pigilaike,
mis on pdhjustatud lagunenud korstnapitsidest, mille kaudu niiskus tungib korstnasse. (Foto
40).

Avatdited. Hoonel on sdilinud hulgaliselt algupéraseid aknaid keldrikorrusel, eluruumide,
pooningu ja trepikoja osas. Alguparane vélisuks on séilinud. Soklikorruse aknad on suures
osas séilinud algsel kujul. Osa akendest on kaepdaraste materjalidega kinni kaetud, ks ava on
kergkruusa blokkidega kinni madritud ning tuulutusava puudub. Algupérased aknaraamid on
kaunilt profileeritud, neljase jaotusega, kahepoolsed, paarisraamidega. Valimised aknaraamid
avanevad valjapoole, sisemised sissepoole. Osadel akendel on sdilinud algsed hinged,
kremoonid ja sulused. (Fotod 41, 42).

Aknaraamide ja -lengide puit on enamasti heas vdi rahuldavas seisukorras. Lounapoolse
sokliosa valimised aknaraamid on osaliselt pehastunud, purunenud ja tugevate
paikesekahjustustega. (Foto 43). Esifassaadil on soklikorruse aknalengide alumised osad
saanud pinnasega kokkupuutes niiskuskahjustusi, kuid ei vaja tervikuna véljavahetamist.
Aknaesised kiviplaadid on jaanud pinnase alla.
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Hoone trepikoja aknad on sailinud algupérastena ja on restaureeritavad. Osa aknaid on puudu,
need saab olemasolevate koopiana taastada. Sailinud katuseuukide aknad on restaureeritavad,
puuduvad aknad tuleb asendada uute puitakendega, mis peavad jargima algset aknajaotust ja

profiile.

Eluruumide aknad on eriilmelised. Algupérased profileeritud puitaknad, ajastule iseloomuliku
jaotusega ja manustega on Uhe korteri ulatuses restaureeritud. Algupérased, valitud puidust
aknad on dldjuhul kvaliteetsed ning restaureerituna vOi remondituna parimaks garantiiks
loomuliku ventilatsiooni toimimisele majas. Samuti ei ole nende energiasaastlikkus kehvem
vOrreldes uute akendega, tdnu klaaside vahelisele dhuvahele ning paksudele lengidele.
Algupdrase jaotusega aknaid on sailinud ka teistel korteritel, need vajavad restaureerimist.
Esifassaadil on uhele korterile paigaldatud uued puitaknad, mille jaotus erineb algupérasest.
Osa akendest on ndukogudeajal vélja vahetatud ebasobiva jaotusega puitakende vastu.
Hoovipoolsel fassaadil on néha algupérast jaotust aimata pludvad plastikaknad. Hooldamata

akende metallmanused on roostetanud.

Hoonel on sdilinud algne puidust, klaasidega valisuks. Ukse puitosad on hésti sdilinud, algsed
faasitud servadega ukseklaasid on vahetatud tavalise klaasi vastu. Ust korrastades vdib algsed

faasitud ukseklaasid taastada.

Keldrikorrus. Keldrikorruse paekivist seinad on krohvitud lubikrohviga, osades ruumides
varvitud olivarviga kuid endises eluruumis on krohvitud ja varvitud seinapinnad ka
tapetseeritud. Keldri vahelagi on raudbetoonist taladel krohvitud ja varvitud. Kunagise
eluruumi laes esineb vaheseid niiskuskahjustusi ning kahjustuse kohtadest on krohv irdunud.
Konstruktsioonilisi kahjustusi pole mérgata. Keldri pdrand on enamuses ruumidest
betoneeritud ja kahjustusteta. Endise eluruumi tihes osas on kittejadtmete kihi alt paljastunud
paeplaatidega pdrand. Selle ruumi Shuniiskus on vaga koérge. Pdhjuseks ulatuslik toruleke
trepikojaseinas, ladestunud ja pehastunud kittejddtmed ning puidusodi, mis on loonud hea
pinnase hallitusseente kollete tekkeks. Teistes keldriruumides seenkahjustusi ei esinenud.

Trepikoda. Kivitrepikoda on laotud silikaattellistest puhasvuukmudritisena. Trepikoda on
seestpoolt krohvitud ja vérvitud Olivérviga, lagi on varvitud liimvérviga. Lahtikoorunud
pealmiste vérvikihtide alt on véimalik aimata soojade kollaste, roheliste ja tumepunaste

toonidega trafarettmaalingu jalgi. Trepikoja sissepadsu paremas nurgas on sein niiske, varv
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irdunud ja on margata soolakahjustusi. (Foto 44). Seinad on krohvitud tiheda krohviga ja
varvitud ebasobiva vérvitliibiga, mis takistab niiskusel valja padseda. Kristalliseerudes
I6huvad soolad varvi ja krohvi. Sissepédésust vasakul asuv seinapind on saanud ulatuslike
veekahjustusi seina sees asuva veetoru lekke tulemusena. (Foto 45). Ké&ega katsudes on sein

niiske, krohv kobrutab ja varv on irdunud.

Péoningukorruse osas on trepikoja seinapinnal suur pigilaik. Katuselt vaadeldes on mainitud
pigilaigu pdhjus halvasti laotud, vajunud ja pragunenud korstnapitsis, millel 1&biviigu kohas
puudub korralik isolatsioon ja korstnapitsil vajalik kate.

Keldrikorruse lagi on terastaladel betoonlagi, esimesel, teisel ja kolmandal korrusel on alt
krohvitud puitvahelaed. Vahelagede tditeks on sarnastel hoonetel tavaliselt liiv. Lagede

olukord hea, vajumisi ei esine.

Korruste vahelised pdrandad on laotud ilma vuugita, kollastest ja valgetest kiviplaatidest
moodustades Uhevérvilise servaga Umbritsetud maleruudustiku. Kahhelplaadid on l&bivalt
Uhte tooni ja seetOttu ei paljasta nad nii kergelt oma kulumist. Vélisukse juures on koridori
porandasse suvistatud spetsiaalne liivakogumisalusega jalamatikoht. P&randad on Kkorruste
vahelises osas hasti sailinud, kuid sissepddsu juures on osa plaatidest ammuse
niiskuskahjustuse tottu vajunud ja kahjustunud. Keldri- ja péoningukorruse vahel on paekivist
astmetega ilmekas hasti séilinud sepispiirdega trepp, mille puidust k&sipuu on hdvinud ja

vajab taastamist. Trepiastmed on vaga heas olukorras.

Podningukorrus. Teise korruse vahelae talad on tehtud 18x23 cm pikildikega palkidest ja
talade vahemaa on 1,0 m. Vahelagi on tdidetud liivaga. Osades tsoonides on taladevahelist
lilva oluliselt véhemaks vdetud. Kui talade otsad on korras ei ole tditeliiva eemaldamine
soovitav - liiv on raskuseks taladele ja heliisolatsiooniks, raskus vahendab ka talade vetruvust

e sammumdra.
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6. Tehnosusteemid

Hoone Uldine elektrisiisteem vajab litsentseeritud elektriku poolt kontrollimist ja vajadusel
uuendamist. Korteriomanikud on osades ruumides elektrijuntmeid ise uuendanud. Majja on
paigaldatud gaasikutte voimalus. Osa kortereist kdetakse gaasiga, osa elektriga. Sailinud on
ndukogude aegsed malmradiaatorid ja alguparased kahhelahjud. Ahjusid ei kdeta regulaarselt.
Malmradiaatorid on véga vastupidavad kutteseadmed, mida tasub hoida ja regulaarselt
hooldada. Elanikega asustatud hoovihoone korterite soojakulud on keskmisest suuremad,
kuna osades korterites ei elata ja neid ka ei koeta.

Hoone on planeeritud toimima loomulikul ventilatsioonil, st korstnaefektil. Soe 6hk on
kilmast Ghust kergem ja tbuseb ulespoole ning kilm valisdhk tungib sisse akendest, ustest,
Ohutusavadest, samuti konstruktsioonides olevatest pragudest. Soe sisedhk véljub korstnas
oleva ventilatsiooniava kaudu.*® Valisseintesse on algselt paigutatud sahvritesse avanevad
reguleeritavad lisaventilatsiooni avad. Korterisiseselt on ventilatsiooniavasid kaasajastatud.
Algupérane ja hoonele iseloomulik tsinkplekist ventilatsiooni véljaviigu kate on ménel pool
asendatud kaasaegse restiga. Trepikoja tuulutmiseks asub péoningukorrusel koridoriseinas
tiivikuga ventilatsiooniava. Vanad ventilatsiooniavad ja 166rid on puhastamata ning ei toimi
seetdttu efektiivselt. Osadest Kkorteritest on uued ventilatsioonitorud suunatud |68ride ja
korstna kaudu katusest valja. Mdned ventilatsioonitorud on katusest 1abi viimata ja paiknevad

ktlmal péoningul.

7. Hoone soojapidavuse tostmine

Enne hoone soojustma asumist tuleb kindlaks maarata, kas ja kus soojus kaob. Probleem ei
pruugi olla valisseintes. Hoone suurimad soojakaod toimuvad labi horisontaalpindade ja
akende. Seetbttu on soojapidavuse lisamiseks kdige efektiivsem soojustada just
horisontaalpindu ja tihendada akende Umbrust ning aknaid. Akende suure osakaalu tottu
seinapinnas ei ole vélisseinte lisasoojustamine efektiivne, kuna selliselt soojustades ei ole

vOimalik mojutada akende kaudu toimuvat olulisemat soojakadu. Ajaloolise puithoone

“ TAHEVALI STROH, L. Maja ja niiskus. Praktilisi nduandeid niiskuskahjustuste ennetamiseks. Tallinn 2005,
Ik 87.

19



valisseinte lisasoojustamine ei ole tihti arhitektuurse vélisilme séilitamise ndude tottu
vBimalik. On oluline teada, et nii laudvoodriga kui ka krohvitud ajaloolise puithoone aknad

paiknevad traditsiooniliselt fassaadi pinnal.

Puithoone valispiirete lisasoojustamist planeerides tuleb mh arvestada akende ja uste
ettepoole nihutamise ndudega, et valtida ajaloolisele puithoonetele ebatlipiliste aknapdskede
tekkimist ja hoone arhitektuurse vélisilme moonutamist. Energiasaastu taotledes tuleb hoone
lisasoojustamisele ldheneda kompleksselt. Valisseinte lisasoojustamine ja akende liigne
tihendamine eeldab Uhtlasi muudatusi hoone ventilatsioonisiisteemis ja Kkittesusteemis.
Ventilatsiooni tuleb lisada, vastasel korral saavutatakse kill temperatuuri tdus hoone sees,

kuid hoone sisekliima muutub ebapiisava ventilatsiooni tdttu ebatervislikuks.

Piirete katmisel soojustus ja viimistluskihtidega tuleb silmas pidada kasutatavate materjalide
aurutihedust. Puithoones tekkiv niiskus peab padsema piisavalt kiiresti piirete kaudu valja,
seetdttu tuleb véltida veeaurutihedate materjalide kasutamist. Loomulikul ventilatsioonil
pbhineva hoone soojustus- ja viimistlusmaterjalideks sobivad traditsioonilised ja looduslikud
materjalid. Nende nduetele vastav kasutamine ja hooldamine tagab hoone konstruktsioonide

sailimise ja tervisliku sisekliima.**

Juhul kui ajaloolise puithoone valisviimistluskihid vajavad téielikku véljavahetamist on
piirete lisasoojustamisest olulisem puithoone tihendamine ja labipuhuvuse tdkestamine.
Tihendatakse avade Umbrusi st lengi ja palgi vahesid, palkide liitumiskohti, suuremaid
labivaid voi pinnal asuvaid pragusid ning hoone nurki. Tihendamist saab teha nii véljastpoolt
kui ka hoone seest. Tihendamiseks sobivad materjalid on takk voi linavilt, mis alluvad
puitkonstruktsioonis hoone loomulikule omadusele liikuda. Pérast pragude tihendamist
kaetakse valispiirded tuuletdkkeks ehituspapi vOi tuuletdkkepaberiga. Seejérel paigaldatakse

valisviimistluskihid.*

Horisontaalpindadest on kdige odavam ja efektiivseim pdoningupdranda lisasoojustamine.
Pdrandale lisatakse olemasoleva tditeliiva peale 25-35 cm paksune tselluvilla v6i 15 cm
Kivivilla kiht. Erinevalt niiskust mittesiduvatest mineraalvilladest, on tselluvill suure

niiskusmahtuvusega ning margub seetdttu aeglasemalt ja talub ka llhiajalisi kdrgemaid

o KAILA, P. Majatohter. V osa. Tallinn 1999., JURGENSON, L. Elamu soojapidavus. Tartu 1942, Ik 115-127.
*2 JANES, M., LOIT, M. Raudteearhitektuuri ajaloost ja silitamisest. Muinsuskaitseamet 2006, Ik 15-16.
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niiskuskoormusi. Kui Kkivivillaplaat peaks mingil pdhjusel marguma, kaotab ta
soojustusomadused ja tuleb asendada. Tselluvilla paigaldamist kavandades tuleb eelnevalt

rajada pooningupdrandale lisatava kihi kohale kaiguteed, tselluvilla peal ei tohi kdndida.

Betoonist keldrilae soojustamine 5 cm rooplaadiga on samuti efektiivne ja energiaséastlik
soojustusviis. Enne varem viimistletud betoonpinna katmist soojustus ja viimistluskihiga tuleb
betoonpind sellel olevast krohvi- ja varvikihist taielikult puhastada, et valtida soojustus-
viimistluskihi alla hallituse tekkimist. Rooplaat krohvitakse lubikrohviga ja vérvitakse lubi-

vOI liimvérviga.

Soojustada tasub ka esimese korruse poérandaid ja vahelagesid. Puitpdranda talavahede
soojustamiseks sobivad materjalid on tselluvill, Kivivill ja suureteraline kergkruus. Lagede
soojustamiseks sobib h&sti 5 cm rooplaat voi tihe kivivillaplaat. Rooplaat annab ka hea

heliisolatsiooni.

Kui vélispiirdeid siiski soovitakse lisasoojustada vOib seda puithoonete puhul teha ka
seestpoolt. Soojustuskihi paksus tohib olla 3-5 cm. Sobivad materjalid on rooplaat voi
kivivill. Viimistlusmaterjaliks sobivad lubikrohv, savikrohv ning lubi- v&i kaseiinvérvid ja

pabertapeet.

8.Valisviimistlus

Toostuse tn 9 hoovihoone algne valisviimistlus ei ole teada. Sarnasele hoonetilbile on
iseloomulik vélispiirete katmine laastudest krohvirestiga ja krohvimine lubikrohviga. Hoone
varviti toonitud lubivarviga. Esineb ka profileeritud ja varvitud puitvoodriga kaetud sarnaseid
hooneid. Juhul kui alguparased vérvikihid on séilinud tuleks need enne fassaadide
puhastamist tuvastada. VéarvisondaaZi tehakse ettevaatlikult skalpelliga varvi pealmisi kihte
eemaldades. Tapselt varasema vérvitooni jargimine ei ole vajalik. Tooni valides tuleb

arvestada maja ja piirkonna vérviajalooga.
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Toostuse tn 9 hoovihoone valisseinad on ndukogude perioodil kaetud 5 cm TEP-plaadiga.*
TEP-plaat paigaldati otse seinale vGi 2,5 cm Ghuvahega. Tihti kohtab sellist paigaldamisviisi,
mille k&igus alumisi viimistluskihte ei eemaldatud. Seetdttu on véga tdendoline, et vaadeldava
hoovihoone algne valisviimistlus paljastub alles TEP-plaadi eemaldamisel. Hoone tagaseinas

olev vaike ava voimaldas tuvastada, et TEP-plaat on aluspinnast kohati ca 5 cm eemal.

TEP-plaadi koostis ja seda kattev lubitsementkrohv on puithoonele liiga veeaurutihe ja jaik
materjal. Seinast ja liitekohtadest irdunud ning niiskuskahjustustega TEP-plaadi
soojustusefekt on vahene. Pidevalt marguv TEP-plaat kahjustab hoone konstruktsioone.
Vihmaveetorude Umbruses ning akende alustes osades on plaat kohati purunenud ja halvasti
paigaldatud akendealused Katteplekid juhivad sadeveed plaadi ja konstruktsiooni vahele.
Krohviparandusi on tehtud jdiga ja tiheda tsementmordiga, mis on omadustelt puithoonele
ebasobiv. Suurema fassaadiremondi kaigus tuleb TEP-plaat eemaldada ja asendada hoonele
sobivama valisviimistlusmaterjaliga. Ajastutruude materjalide valikuga ja efektiivse
tihendamise abil on vBimalik taastada hoonele iseloomulik arhitektuurne vélisilme nii, et

hoone vélispiirdeid pole vaja véljast lisasoojustada.

Tihendatud valispiiretele paigaldatakse tuuletGkkepapp voi —paber ja sellele peale klambritega
krohvirest voi dhuke rooplaat. Krohvitakse traditsioonilise lubimérdiga 1:1, sisseviskekiht,
taitekihid ja viimistluskiht. Puitkonstruktsioonide krohvikihi paksus peb olema 4-8 cm.

Krunditakse ja varvitakse lubivérviga voi silikaatvarviga.

Valisvoodrilauaga viimistlemisel tuleb arvestada, et voodrilaua paksus peaks olema véahemalt
2 c¢cm ja laius 120-150 mm. Hoonele ja ajastule sobivad laudise profiilid saab vajadusel
Tallinna Kultuurivaartuste Ametist. Mdistlik oleks lasta asjatundjal enne profileerimist
fassaadilauad valja valida ja jalgida, et profileerimine toimuks laua 6Oigel poolel. Uue
voodrilaua puhul tuleb laudade oksakohad eelnevalt tdddelda oksalakiga ja kruntida
tsinkvalgega voi muu sobiva krundiga. Esimene kiht kattevarvi vérvitakse enne laudade seina
paigaldamist, et valtida laudade kuivamisega kaasnevat varvimata triipude tekkimist. Enne

varvimist kaetakse naelapead roostekaitsevahendiga.

*® TEP-plaat on kitsastest puiduliistudest ja tsemendist tehtud ehitusplaat, mida s6jajargsel perioodil kasutati
massiliselt hoonete katmiseks ja soojustamiseks.

22



Vaélisvoodrilaud paigaldatakse hoolikalt tihendatud puitseinale, mis on kaetud tuuletkkepapi
vOi —paberiga. Seinale tehakse eelnevalt vajalikku tuulutusvahet tagav vertikaalroovitus.
Voodrilaud paigaldatakse roovituse kilge tsingitud naeltega ja laua stidamiku pool dleval, et
valtida laudade tugevat kdmmeldumist ning seinast lahtikiskumist. Teine kiht kattevarvi
varvitakse kui lauad on seinas. Varvimisel jérgitakse tdpselt varvitootja antud

varvimisjuhiseid.

Koige sobivam puidust vélisvoodri kattevarv on traditsiooniline linadlivarv. Vérv kaetakse
peale pintsliga, 6hukese kihina, pinda hédrudes. Linadlivarv on puitlaudisele sobiva veeauru
ldbilaske vBimega, varv tungib sligavale puidu pooridesse ja tagab puitlaudisele kdige parema
kaitse ilmastiku eest. Linadlivarvi kulub vahem kui teisi varvitulpe, véarv katab hésti ja
kriidistub vananedes. Seda on kerge eemaldada ning hoolduse korras tle vérvida. Linadlivarvi
hooldusintervall on pikem kui teistel varvitulpidel ja vana varvikihti pole ulevarvimise korral

vaja eelnevalt taielikult eemaldada. **

Toostuse 9 hoovihoonega sarnastele majadele on vélisvoodrit paigaldatud nii horisontaalselt
kui ka vertikaalselt. Aknaavade Umbruses olid tuuletdkkeks servadest kergelt profileeritud
piirdelauad ja hoone nurkades massiivsemad nurgalauad. Sokli ja voodrilaua vahel paikneb
laiema profiiliga soklilaud. Kivitrepikoja servades paiknevad profileeritud servadega
katteliistud.

9. Restaureerimise, remondi ja hooldustoimingute soovitused

e Esmatahtis on paigaldada hoonele toimiv vihmaveesisteem sh akende ja
karniiside kaitseplekid. Olemasolevad katusekate ja ré&astarennid tuleb puhastada
sodist ning linnusdnnikust. Kahjustunud rennid paigata tsingitud plekiga vdi asendada
uutega. Vaandunud rennid painutada ettevaatlikult dige nurga alla.

e Paigaldada sobiva suurusega vihmaveetorude lehtrid ja katuse pindalale vastava
labim&dduga vihmaveetorud. Katuse pindala ihe ruutmeetri kohta arvestatakse 1-1,5
cm2 vihmaveetoru ristldikepinda. Torud paigaldatakse 12 cm hoone seintest eemale,

et lekke voi Ulevoolu korral toimuks vee dravool modda toru kilgi. Vihmaveetoru ja

* Hoonete valisvarvimine : tldjuhendeid, varvimistdode pdhimétteid ja rakendusviise. Tallinn 1936, ANTELL,
0., BRYDOLF, E., HIORTH, S., KIELLBERG, H. Varvimine traditsiooniliste varvitiiipidega. Rootsi Riigi
Muinsuskaitseamet 1997.
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seina vahele peab jadma kuivamist hdlbustav 6huruum. Toru kinnituspulkade kalle
peab olema hoonest eemale. Toruvaltsid p6drata véljapoole, véltimaks fassaadi
margumist juhul, kui torusse tekib jadkork ning toru I6hkeb.

Vihmavesi juhitakse hoonest eemale maapealsete kivist vOi betoonist rennidega
kogumiskaevu voi lastakse 1 m kaugusel vundamendist pinnasesse imbuda.

Trepikoja karniiside, aknaaluste ja varikatuse kaitseks korrastatakse olemasolevad voi
paigaldatakse uued veeninaga kaitseplekid. Kaitseplekid tuleks paigaldada ka ukse
korval asuvate trepikoja eenduvate tellisservade Kkaitseks. Kaitseplekkide kallet
rihitakse selle alla pandud maordikihiga, plekid puhastatakse, krunditakse ja varvitakse
linadlivarviga.

Eemaldada maapinda nii, et soklikorruse aknad ei asu pinnases ja aknaesised kivid
tulevad nahtavale. Pinnase kalle tuleb muuta suunaga majaseintest eemale.

Sokli aares kasvavad isetekkelised puud tuleb eemaldada, kuna juured hoiavad pinnase
niiske ja vOivad tungida vundamenti. Eemaldada v6imalusel koos k&dnnuga.

Parast vihmaveesisteemi korrastamist on motet asuda korrastama valisviimistlust.
Paesokkel tuleb olemasolevast lahtisest ja ebasobivast krohvist tdielikult puhastada.
Vuugid taita sobiva olemasolevale sarnase koostisega lubimordiga ja krohvida uuesti
vahese tsemendisisaldusega lubikrohviga (maks. 5% mahust). Sokli alumine serv
jaetakse 10 cm ulatuses krohvimata, et valtida maapinna niiskuse imendumist
krohvikihti. Varvida lubikrohvile sobiva varvitlubiga.

Trepikoja eenduv osa vajab kerget mehhaanilist terasharjaga puhastamist ja
survepesu. Véltida tuleb intensiivseid t66meetodeid. Trepikoja tellislao murenenud
vuugid puhastatakse lahtisest mordist ja tdidetakse sarnase mordiga, jargides algset
vuugi viimistlusviisi.

Vanuse poolest katusekate valjavahetamist ei vajaks, kuid hooldamatuse tdttu on
margata labiviikude ja katusepealsete rennide olulisi kahjustusi, mis vajavad
kohest remontimist, valtimaks konstruktsioonide edasist kahjustumist. Parandused ja
paikamised tehakse sarnase plekiga. Plekkatuse labiroostetanud paane saab asendada
ka Uhekaupa. Véiksemaid vigastusi parandatakse spetsiaalse pigilindi vGi jootmisega,
valtse vdib tihendada linadlikitiga.

Katusekatte vahetuse korral piisab alusroovituse uuendamisest. Katusekatte
eemaldamisel kontrollida sarikaotste olukorda, pehastunud sarikaotsad plommitakse

sama puiduliigiga, millel on sarnased mdddud, tihedus ja aastaringide suund.
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Katusekatte iga saab pikendada hooldusvérvimisega. Roosteplekke saab eemaldada
spetsiaalse vahendiga puhastades, seejarel tuleb katuseplekk Ule vérvida. Tsinkplekk-
katuse hoolduses on oluline osa varvimisel mis kaitseb plekki korrosiooni eest ja
pikendab katuse eluiga. Hooldusvarvimist tehakse iga 10-15 aastat tagant.

Enne hooldusvarvimist tuleb katusekate terasharjaga hoolikalt puhastada. Seejarel
pestakse kogu pind 5% ammoniaagilahusega, loputatakse hoolikalt veega ja lastakse
taielikult kuivada. Tihendamist vajavad valtsid ja (henduskohad tihendatakse
linadlikitiga.

Tsinkplekk-katuseid vérvitakse traditsioonilise linadlivarviga v6i samuti linadlil
baseeruva tinamennikuga krunditud pinnale. Krunt ja varv kantakse peale pintsliga,
Ohukese Kkihina. Varvitakse kaks korda. Vérvimisel tuleb p6orata téhelepanu
uhenduskohtade ja valtside tihendamisele vérviga. Katust varvitakse kuiva ja sooja
ilmaga hiliskevadel voi varasugisel, mitte kuumal suvel. Katuset6éddel peab jargima
tooohutuse ndudeid, ilma turvakoiteta ja libisemist takistavate jalandudeta katusetdid
teha ei tohi.

Kui katusekate vajab vahetamist, tuleb uueks katusekattematerjaliks valida samuti
varvimata tsingitud terasplekk. Paar aastat peale pleki paigaldamist, kui katuseplekile
tehases kantud kaitsvad kemikaalid maha on kulunud, tuleb katusekate pleki
kaitsmiseks Ule vérvida. Maksimaalse autentsuse huvides vOib uue plekk-katuse
tellimisel jélgida ka algupéraseid plekitahvli modte. Profileeritud plekk ja kivikatus
ajaloolisele Tallinna majale ei sobi.

Raastakasti laudis vajab lahtisest vérvist puhastamist ja hooldusvarvimist
linadlivarviga. Raastakast peab olema kiiresti tuulduv.

Korstnajalgade, -pitside, 166ride ning kuttekollete olukorda keldrist katuseni peab
laskma hinnata kogenud korstnapuhkijal. Korstnaid ja kittekoldeid tuleb hooldada
vahemalt korra aastas.

Korstnapitside olukord on avariiline ja vajab kiiret sekkumist. Lagunenud
korstnapitsid tuleb lammutada kuni korraliku laoni ja uuesti Gles laduda. Korstnate
uuendamise korral tuleb jargida algupérase kivi mootu, seguttitipi ja ladumisviisi.
Korstnapitsi tlaots kaetakse ilmastiku ja suitsu mdjude eest kaitseplekiga.
Madalakaldelised kelp- ja viilkatusealused vélistavad pooningu kasutuselevotu eraldi
korteritena. Hoonele tervikuna mojub kdige paremini, kui sailitatakse nn kulm

pooning.
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P6Oning vajab pidevat tuuldumist, et vdimalikud vaiksemad labijooksukohad ja
konstruktsioonid saaksid kiiresti kuivada.

P6oninguakende algsed raamid on sdilinud, purunenud raamid on nende jargi voimalik
taastada. Olemasolevad pooninguaknad tuleb vanast vérvist puhastada, kruntida ja
kitiga klaasida ning vérvida katusega sobivas toonis linadlivérviga.

Kevadest hilisstigiseni tuleb poodninguaknaid tuulutamiseks avatuna hoida, avad
kaetakse lindude eemalehoidmiseks vdrguga.

Vana palklae koormuse suurendamisest tuleb hoiduda. P66ningu pérandale ei tohi
ladestada suuri raskusi kontsentreeritult, see vdib pdhjustada talade labivajumist.

Kogu hoone ulatuses piisab sokli aires véahesest maapinna eemaldamisest nii, et
Kiviplaadid tulevad esile ja aknaraamid ei ole pinnasega kokkupuutes. Sokli ja lengi
vahe puhastada mullast ja sodist ning pehastunud puidust. Tokestada edasine
kokkupuude niiskusega, lasta aknalengi puidul kuivada, seejarel paigaldada lengi ja
Kivipinna vahele niiskust isoleeriv materjal nditeks kasetoht vGi ruberoiditiikk. Lengi
ja kivi vahed tihendatakse linavildi v6i takuga.

Restaureerimisk6lbmatud, vale aknajaotusega vOi plastikust aknad tuleb jargmise
aknavahetuse kéigus asendada uute puitakendega, mis jargivad algupéraste akende
profiile, jaotust ja avanemissuunda. Restaureeritud alguparased aknad on korter nr 9.
Kaasaegsete puit- ja plastikakende tihedus takistab loomuliku ventilatsiooni toimimist.
Kaasaegsete akende paigaldamisel tuleb lisada hoone sees ventilatsiooni.
Korrastatavatelt ja restaureerimiskdlbulikelt akendelt eemaldada paksud varvikihid,
teha vajalikud puiduparandused, aknad rihtida, lihvida, kruntida, klaasid paigaldada
kitiga ning aknaraamid varvida linadlivéarviga. Valimised raamid on soovitav varvida
kolm korda. Metallmanused on enamasti roostetanud, osa on vdimalik korrastada,
roostest puhastada, kruntida ja varvida. Puuduvad voi purunenud manused asendada
algupérastele sarnastega.

Ukse seisukord on hea.

Keldrikorruse ruumide seinapindadelt eemaldatakse lahtine krohv ja Vvérv.
Paekiviseina ei pea tingimata viimistlema krohviga vaid selle v6ib ka eksponeerida.
Mé&&rdunud sein puhastada terasharjaga kraapides, teha vuugiparandused ja
pudenemise takistamiseks varvida ule lubjapiimaga

Keldrikorruse endise eluruumi osas tuleb pdrandalt eemaldada huumus. Hallitusest
kahjustunud materjalid tuleb majast eemale toimetada, pdletada voi jdadtmetega koos

ara vedada. Keldriruumides tuleb tagada pidev ventilatsioon reguleerimisvdimalusega.
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Kdige parem on keldrit kuivatada talvel, kui véljas on 6huniiskus madal. Talvel keldrit
kuivatades tuleb jélgida, et keldrit l&bivad vee- ja kanalisatsioonitorud oleksid
piisavalt isoleeritud ja ei kiilmuks.

Trepikoja siseseinal peatub soolade kristalliseerumine, kui konstruktsioon on kuiv ja
sooli lahustav ning transportiv vesi ei padse ligi. Vaatluse hetkel olid koik
seinapindade niiskumise pdhjused tingitud puudulikust vihmaveesiisteemist sh
halvasti paigaldatud ja vdandunud vdi puuduvatest kaitseplekkidest. Vihmavesi tuleb
juhtida hoone seintest voimalikult Kkiiresti eemale, hoida hoone vélisseinad kuivad
ning ajutise margumise korral tagada nende kiire kuivamine.

Kahjustunud p6érandaplaadid vdib asendada sarnastega jargides algset vuugita ladu,
jalamatisiivis puhastada, tellida 6ige mddduga raamistatud ja alt tuulduv jalamatt.
Seinas asuv veetoru vahetada, kontrollida Uhenduskohti vdimalike lekete
eemaldamiseks. Soovitav on uus veetoru paigaldada koos reguleeritava kiittekaabliga.
Pigilaigud tekkivad niiskuse toimel ja neid ei ole vGimalik maha pesta voi lle varvides
taielikult peita. Pigilaigud on ja arenevad seni, kuni korsten on pigine ja marg.
Pigilaikude véltimiseks tuleb korstnaid reeglipdraselt puhastada ja jalgida, et
korstnapits ning katteplekid oleksid terved ja niiskus ei péédseks korstnasse. Enne
koridoriseina krohvimist voi varvimist voib proovida pigilaigu katmist shellakiga, et
tokestada pigi levikut.

Trepi sepispiire ja pooningukorruse metallist aknapiire vajab roostest puhastamist,
kruntimist ja linadlivérviga varvimist. Paigaldada uus puidust trepikésipuu.

Trepikoja ja keldrikorruse laed vajavad lahtise vérvi ja krohvi eemaldamist,
krohviparandusi lubikrohviga ja ulevarvimist lubi- voi liimvarviga.

Korteri vélisuste tellimisel tuleks eeskujuks votta sdilinud algupérased Kkorterite
valisuksed. Restaureerimise kaigus on vdimlik muuta algupérased valisuksed tihedaks
ja vajalikule tulepisivusklassile vastavaks. Keldriuksed on enamasti puidust
profileeritud tahveluksed, mis on hasti sailinud ja lihtsa vaevaga korrastatavad voi
restaureerimist vajavad.

Trepikoja elektrijuntmed paigutada seintesse suvistatud metalltorude sisse, siis on neid
hiljem hdlpsam vahetada ilma seinu avamata.

Tuleohutuse seisukohast tuleb pooning hoida korrastatuna. Eemaldada pooningult
kergesti sttivad ained, materjalid ja esemed. Korstnajalgade mbrused tuleb hoida

vabad, véltida asjade kuhjamist korstnajalgade vastu.
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e Hoone kuttestisteem vajab labimatlemist ja efektiivsemaks muutmist, et hoone tootaks
energiasaéastlikult

e Valisseintesse on algselt paigutatud sahvritesse avanevad reguleeritavad
lisaventilatsiooni avad, neid sulgeda ei tohi. Samuti tuleb jatta avatuks soklis
paiknevad ventilatsiooniavad. Kinnimiuritud aknaavasse tuleb rajada reguleeritav
ventilatsiooniava. PA6ningul paiknevad ventilatsioonitorud tuleb suunata katusest
valja. Ventilatsiooniavade puhastamine peaks toimuma regulaarselt vahemalt korra
aastas. Korstnapihkija puhastab vajadusel hoolduskaigu raames ka ventilatsiooniavad.
Toimiva ventilatsiooniga tagatakse konstruktsioonide piisav tuulduvus ja hoitakse
hoones tervislik sisekliima.

e Sdilinud ventilatsiooniavade Kkatted puhastada roostest, kruntida ja vérvida
linadlivarviga. Havinud katete asemele paigaldada v@imalusel uued plekk-katted, mis
jargivad algse kuju ja suurust.

e Kui soklikorrusele planeeritakse niiskeid ruume vOi sauna, tuleb isoleerimis ja
ventilatsioonitodd teha eriti hoolikalt. Hoone sisekliimale mdjub kdige paremini

elamisfunktsioonidega koormamata keldrikorrus.

10. Kokkuvote

Toostuse tn 9 hoovihoone ajaloolise ja arhitektuuriajaloolise Ulevaate eesmérk on aidata
omanikul mdista oma positsiooni kinnistu omanikuna ja aidata aru saada ajaloolise hoone
eriparadest ja selle iseloomulikest omadustest. Ajaloolise hoone omamisega peab ké&ima
kaasas vastutustundlik suhtumine kultuuriparandisse ja kasitodoskuse hindamine. Selline
suhtumine vajab tihti veidi harjumist, kuid oma majaga nd sdbraks saamine ja hoone

vajaduste ning piiride tunnetamine on omanikule oluline oskus.

Hoovihoone konstruktsioonide ja valisviimistluse olukorra hinnang pohines vaatlusel. Selline
hindamisviis pole kunagi taielikult ammendav ja t66de kaigus peab vana maja omanik olema
valmis nii kurbadeks kui ka rédmustavateks avastusteks. Tehnilise seisukorra hinnang on
vajalik ennekdike selleks, et hoida &ra liigset remontimist. See on mdeldud omaniku

abistamiseks ja suunamiseks elamu edasiste remontt6dde planeerimisel.
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T6ostuse tn 9 hoovihoone tehniline seisukord on hea ja hooldustoiminguid vai remonttdid on
vOimalik teha etapi kaupa, liigselt kiirustamata. Niimoodi saab omanik kdige paremini
planeerida vaiksemaid remonttdid ning pdhjalikumalt ette valmistada suuremat
fassaadiremonti ja selle rahastamist. Osa renoveerimissoovitustes antud remonttéddest on nii
lihtsad, et nendega saab omanik ise hakkama. Keerukamate t6dde puhul tuleb pdérduda

vastava eriala spetsialisti poole.

Enamus hoovihoone kahjustustest on pdhjustatud sellest, et sadeveestisteem ei ole toiminud
korrektselt aastaid. Sellele lisaks on hoones ndukogude ajal ja pdarast seda tehtud
ebakvaliteetset remonti. Hooldamatus stivendab kahjustuste ulatust ja 16puks vdivad tekkida
raskemad konstruktsioonikahjustused, mille parandamine on tihti vdga kulukas ja aega
ndudev. Enamus soovitatud hooldustoimingutest ei ndua suuri kulutusi vaid kéttevotmist,
toode jarjekorra planeerimist ning lihtsalt &ra tegemist. Oluline on siinkohal réhutada, et enne
kui hoonel pole toimivat vihmaveesisteemi ja niiskus paaseb konstruktsioonidele ligi, pole
motet alustada valisviimistluse korrastamisega. Alustada tuleb vihmavee eemale juhtimisega
kdikidest hoone konstruktsioonidest, kasvoi kdepdaraste vahenditega. Koridori remonti ei saa
alustada enne, kui hoones on vahetatud koik lekkimispotentsiaaliga veetorud ja kahjustunud

ruumid on saanud kuivada.
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Foto 6. TOOstuse 9 tdnavadadrse hoone projekt, autor Konstantin Wilcken, 1901.a.
Toostuse tn 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv.

Foto 7. ToOstuse 9 asendiplaan 1901.a.
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Foto 8. Boris TSernovi projekt Téostuse tn 9 hoovihoone ehitamiseks 1936.a.
Toostuse tn 9 projektdokumentatsiooni toimik. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv.
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Foto 10. Toostuse 9 hoovihoone alguparane tsinkplekk-katusekate, korstnapits ja kaarjas
katuseaken. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 11. ToOstuse 9 hoovihoone astmikviiluga Foto 12. Téostuse 9 hoovihoone alguparane
silikaattellistest trepikoda. trepikoja aken.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 13. ToOstuse 9 hoovihoone alguparane valisuks koos varikatuse ja trepimademega.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Fotod 14, 15. Toostuse tn 9 hoovihoone algupéarased restaureeritud aknad.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.



Foto 16. Hoovihoone korge sokkel ja poolkeldrikorrusel paikneva toé6koja aknad.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 17. ToOstuse 9 hoovihoone pdhja- ja idafassaadi vaade . Foto: Erja-Liina Raidma 2008.



Foto 18. ToOstuse 9 hoovihoone IGunafassaadi vaade. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 19. ToOstuse 9 hoovihoone lddnefassaadi vaade. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.



Foto 20. Hoovihoone alguparane trepikojapdrand. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 21. Hoovihoone alguparane trepp ja trepipiire. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 22. Hoovihoone pddningukorrusel paiknev algupadrane aknapiire.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 23. Hoovihoone vilisukse kellenuppude ja nimesiltide paneel.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 24. Hoovihoone seina siivistatud puidust postkastid. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Fotod 25, 26. Hoovihoone trepikoja liliti ja uksekella nupp. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Fotod 29, 30. Hoovihoone keldri ja p66ningu profileeritud tahveluksed koos kdepidemetega.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 31. Hoone esifassaadil on sokkel kaetud rustikaimitatsiooniga dekoratiivse krohviga.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 32. Sokli serva dares kasvavad puud ja podsad kahjustavad soklit .
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 33. Topeltplanksein lahtivoetud lksikosadega.
JURGENSON, L. Elamu soojapidavus. Tartu 1942, |k 118.

Foto 34. Hoovihoone katusekonstruktsioon. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.



Foto 36. Hoovihoone ehitusaegse tsinkplekk-katuse margistus. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 37. Hoovihoone pitsiliseks roostetanud katusepealsed vihmaveerennid.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 38. Linnupesa ja linnusdnnik kahjustavad katusekatet. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 39. Vajunud ja pragudega uus korsten. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 40. Ulatuslik pigilaik trepikoja pooningukorrusel. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Fotod 41, 42. Keldriakende sailinud kremoonid ja sulused. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 43. Hoovipoolse fassaadi niiskus- ja paikesekahjustustega keldriaken.
Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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Foto 44. Trepikoja seina soolakahjustused. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.

Foto 45. Trepikoja seina niiskuskajustused. Foto: Erja-Liina Raidma 2008.
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