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1. Sissejuhatus

Valisin kursusetoo objektiks ajaloolise elamu Tartus Jaama tn. 10. Hoone asub Ulej6e
linnaosas Jaama ténava ja Méae ténava nurgal (lisa 1- asukoha skeem). Krunt piirneb ida poolt
Mée tn treppidega, pohja kuljest kdrge ndlvaga ja I6unast Jaama tdnavaga. Hoone elamu osa
on ehitatud 1908. a ja saab seega kéesoleval aastal saja aastaseks. Juba mdnikiimmend aastat
enne elamu ehitamist asusid sellel krundil vélvkeldrid. Kolmeldovilised volvkeldrid on
rajatud 19. sajandi teisel poolel ja on kasutusel olnud 6lle pruulimiskoja ja 6llelaona. 1907. a.
valmis arhitekt Robert Pohlmanni projekt, mille jargi rajati volvkeldrite peale kaupmees
Eduard Graeffi tellimusel tihe elukorrusega ja tiihja péoningukorrusega elumaja.

Hoone koos krundil asuvate keldritega, Jaama ning Mée tdnava nurgale jaava
piirdemulriga, terrassidega ja ndlva toetavate tugimudridega kuulub alates 2004. a
toostusarhitektuuri mélestisena riikliku kaitse alla (reg. nr. 27254).

Eelnevalt on hoonele 2006. aastal Arhitektibiroo Siim & Pdllumaa poolt koostatud
,» 1artus Jaama 10 hoone remondi ja restaureerimistéode muinsuskaitse eritingimused” ja
2007.a ,,Hoone remondi ja restaureerimistdode pohiprojekt”, millega on ette nahtud hoonesse
luua neli korteriomandit. Projekti koostas Arhitektibiiroo Siim&P8llumaa OU arhitekt Uku
P6llumaa, t66 nr 05-229A. (lisa 2- Asendiplaan)

Hoonet on 2006.a oma raamatus ,, Tartu arhitektuur 1830-1918” (Tartu 2006) kasitlenud
ka kunstiajaloolane Mart Siilivask.

2007. a aprillis alustati hoone remondi ja restaureerimistéddega. Muinsuskaitseamet
peatas t60d objektil 2007. a novembris, 05.12.2008 koostatud ettekirjutusega nr 139 nduab
Muinsuskaitseamet malestise renoveerimise kaigus rikutud osade taastamise té6jooniste
koostamist ja kooskdlastamist ning malestise oluliste osade taastamist.

Olen kaasatud Jaama 10 hoone remont- ja restaureerimistoode projekti koostamisel
projekteerimistodde projektijuhina ja praegusel hetkel tegeleme arhitekt Uku Pdllumaa
juhtimisel olemasoleva pdhiprojekti tdpsustamisega ning ndutud tédjooniste koostamisega.

Ké&esoleva kursusetdd eesmark olekski hinnata Jaama 10 muinsuskaitse all oleva hoone
tehnilist seisundit peale restaureerimistddde algust, anda tlevaade juba teostatud
renoveerimistoéddest ning nende mdjust hoonele. Samas pultakse vélja pakkuda soovitusi ja
leida lahendusi Muinsuskaitseameti ettekirjutuses ndutud remondi ja restaureerimistotde

pobhiprojekti tapsustamiseks ja vajalike toojooniste koostamiseks.



2. Ajalooline tlevaade

1868.a. koostatakse Tartus Jaama tdnava ja Mée tdnava nurgal asuva ruudukujulise
krundi plaan (lisa 3) linnamaast parusrendi digusel kasutavale Gllepruulijale Johann Georg
Haberlile. 1874.a ostab niud juba dllepruulija ja pruulikoja omanik Haberl sellele lisaks
Jaama tdnava adres tema krundi koérval asuvast krundist tdisehitamata osa ning liidab selle
oma olemasoleva krundiga (lisa 4). Ostulepingus mainitakse Haberlil oma varasemal krundil
juba Ollekeldri olemasolu, mis on n&ha ka 1907.a arhitekt Robert Pohlmanni
projekteerimisjoonistel (lisa 5), kus varasema keldri 166vid on Jaama tdnavaga risti ning
hiljem ehitatud keldri 166vid paralleelselt. Seega voib Glletegemise algust antud krundil
lugeda juba kusagile 1874. aasta eelsesse aega.

Uuemad keldrid olid Haberlil valminud enne 1889.a kui tema poeg miib mdlemad
keldrid raeharra Emil Mussole, kelle poeg miub 1907.a krundi omakorda kaupmees Eduard
Graeffile. 1907.a I6pus valmib arhitekt Robert Pohlmannil projekt Graeffile osaliselt suurema
ja uuema keldri peale ulatuva Ghekordse elumaja ja keldri ladne poolsema otsa pikendusena
uhekordse maapealse eesruumi ning krundi Narva mnt poolsesse otsa tdnavaga risti asetseva
tallihoone ehitamiseks. Kuna tegemist oli toonases ehituses tavalisast keerukama rajatisega,
siis kaasati projekti koostamisse insener Carl Witz-Riemer.

Selle projekti alusel ehitati jargnevatel aastatel madalakaldelise poolkelpkatusega elamu.
Elamu ainsal elukorrusel asus omaniku kuuetoaline korter kuhu padses médda Jaama tdnava
aarest algavat betoontreppi (foto 1) ja hoovi poolt eraldi sissepddsuga kahe toaline teenija
korter. Elamu p66ningu valgustamiseks olid kohe algselt ette nahtud tsna suured aknad, kuid
esialgse projektiga ei nahtud ette pdoningu korruse kasutamist eluruumidena. Arvatavasti vois
pooning olla kasutusel lisa laopinnana. P6éningu korrusele on hiljem (1960-nendatel) ehitatud
kaks Kkorterit.

Samaaegselt elamu osaga rajatakse hoone hoovi poolsesse kiilge ndlva toestamiseks
maakividest tugimudr.

Elamu ladne poolsele kiljele rajatakse maapinna peale soklikorruse ulatuses keldri
eesruum, millest viib trepp keldri keskloévi. Eesruumi tdnava darset seina kaunistab tihedate
nisSidega kaunistatud parapett. Mudritis ei ole seotud hoone seinaga ja on rajatud ilma
vundamendita.

1917.a ostavad krundi koos hoonetega kahe peale Juhan Ink ja Andres Pullerits. 1923a.
aastal miuvad Ink ja teise mottelise poole uus omanik Hugo Jarv kogu kinnistu Saku
Olletehase AS-le, kes kasutab keldreid ja hoonet dllelaona. Saku Olletehase Aktsiaselts ostab
1924.a Mée tn .24 elavalt Edith Sieckelilt tema krundist kogu AS Saku Olletehasele kuuluva



krundi pikkuse ja mdne meetri laiuse riba 611 m2 suuruses ja liidab selle enda omanduses
oleva krundiga. Sellega saab v@imalikuks maekdljel asuva krundi tugimidride kindlustamine
ja vete drajuhtimine ning hiljem krundi Mé&e tn poolses osas terrasside rajamine koos keskse
kahemarsilise kivitrepiga ja poolkaarja lehtlaga mée otsas. 1925.a ehitab aktsiaselts ka vélja
kanalisatsiooni ja liidab selle linna kanalisatsiooniga. (lisa 6)

1928.a ostab kinnistu August-Johannes Laisk. A.Laisk ehitab oma tééstusruumile keldri
maapealses eeskojas ukse otse tédnavale ning suure keldri villimise ruumist 1930.a omaette
akna v0i luugi tanavale labi elamu sokliseina, sellisena pusib hoone fassaad (foto 2) kuni
2007. a renoveerimistoddeni.  1933.a laheb aga kogu kinnistu laenurahade Kkatteks
Hipoteegipanga oksjonile. A.Laiski poeg Heino suudab selle pangaga kokkuleppes siiski
tagasi osta. 1939.a ehitab H.Laisk arhitekt Arno Matteuse projekti jargi suure (ligi 100 m2)
autogaraazi krundi l&dane osasse ténava ddrde, endiste puust kuuride kohale. Vdimalik, et
garaaz oli moeldud dlleveo autodele. See garaaz lammutati 2006.a.

Aadressraamatute andmetel on Jaama tn 10 aadressil asunud 1926.-1927.a Johvi
Ollevabriku AS, 1938.-1939.a V. Riivese Karastusjookide tdstus ja 1940.a taas Saku Tehase
karastusjookide tehas ja 6lleladu.

1940.a. natsionaliseeritakse H.Laiskilt Jaama tn 10 krunt ja hooned ning neid hakkab
haldama Tartu Konservitehas. Hoones pakuti veel 1980-nendatel inimestele mahlapressimise
teenust. 1960.-nendatel ehitati hoone katusealusele korrusele vélja 2 korterit.

Kultuurimalestiste registris on info nagu oleks hoone teisel korrusel 1930.-nendatel
asunud Eesti ohvitseride kasiino. Kunstiajaloolane Enriko Talvistu on aga hoone
muinsuskaitse eritingimustes kahelnud selle info digsuses. Aadressraamatutes puudub info,
mis seoks Eesti ohvitseride kasiinot Jaama tédnav 10 krundiga ning Eesti Rahva Muuseumi
fotokogust leitud fotol ndidatud sddurite saali sarnast ruumi (foto 3) ei ole Jaama tn 10 asuvas
hoones olnud.

1993. a. tagastatakse Jaama tn 10 krunt Laiskide perekonnale.

2005.a koostatakse krundile OU Hendrikson&Ko poolt detailplaneering, mis néeb ette
krundil paiknevate korvalhoonete asemele kuni 12 korteriga ja &ripindadega biiroo ning
korterelamu rajamiseks. Detailplaneering kehtestatakse 08.12.2005 Tartu Linnavolikogus
(lisa 8- detailplaneeringu pdhijoonis). 2006.a aprillis ostab kehtestatud detailplaneeringuga
krundi Laiskidelt OU Adamberg, kes tellib hoone remondi ja restaureerimistoode projekti
Arhitektibiiroolt Siim&P6llumaal OU. Projekti autoriks on arhitekt Uku P&llumaa. Juulis
2006 valmivad kunstiajaloolase Enriko Talvistu ja Uku P6llumaa poolt koostatud remondi ja

restaureerimistédde muinsuskaitse eritingimused.



Projekteerimise ajal 16.06.2006.a toimub hoones tdsine tulekahju. Tules saab kdige
raskemini kahjustada just katusekorrus ja katuse kandekonstruktsioonid (fotod 4 ja 5 ), osa
eterniit katusekattest kukub sisse. PBlevad maha hoone ja ndlva tugimudri vahel asunud
puukuurid (foto 6). Tulekahju ja kustutustdtde kdigus saavad kahjuks t@siseid kahjustusi ka
hoone interjoor, vélisfassaad ja ka puidust vahelaed. Vahem kahjustusi on hoone esimesel
korrusel, tdsistest tule kahjustustest paésevad esimese korruse ajaloolise véértusega uksed ja
aknad (fotod 7 ja 8). Tulekahju pdhjuseks on arvatavasti kodutute tegevus, kes vaatamata
kinnilo6dud akendele ja ustele siiski valveta seisnud majja sisse paasesid.

25.08.2008 valjastab Tartu Linnavalitsus ehitusload krundil asunud kdrvalhoonete (lao-
ja kontorihoone ning garaazi) lammutamiseks. Kdrvalhoonete lammutust6dd toimuvad
11.10.2006 kuni 19.10.2006.

Mértsis 2007.a valmib arhitekt Uku Pd&llumaa poolt koostatud ,,Hoone remondi ja
restaureerimistodde podhiprojekt”, mille alusel véljastab Tartu Linnavalitsus 17.04.2007
ehitusloa (ehitusluba nr 1062/07). 2007.a mais algavad hoone remondi ja restaureerimise
t60d.

Alates 08.11.2007 kuni kéesoleva t60 kirjutamise hetkeni on t66d objektil ajutiselt

peatatud.

3. Jaama 10 muinsuskaitseline vaartus

Tartus Jaama tn 10 asuv hoone koos krundil asuvate keldritega, Jaama ning Mée tanava
nurgale jaava piirdemudriga, terrassidega ja ndlva toetavate tugimudridega kuulub alates
2004. a toostusarhitektuuri méalestisena riikliku kaitse alla (reg. nr. 27254)

Kultuurimalestiste riiklikus registri valjavottes (lisa 9) on antud hoone elamu osa peetud
20. sajandi alguse Tartu arhitektuuri ja arhitekt Robert Pohlmanni loomingu valjapaistvaks
naiteks. Arvatavasti jaid aga arhitekt Pohlmanni esialgsest projektist ehituse kdigus mitmed
detailid realiseerimata, nagu néiteks viil peafassaadi risaliidil ja tiheda ruudustikuga akende
raamistik.

Hoones on sdilinud algupdraseid detaile, nagu peafassaadi aknad, mdned akende
kremoonid ja hinged, elamu osa valisuksed ja sisemine puittrepp. Enne 2006.a oli hasti
séilinud ka hoone fassaadi lubikrohv, mis sai aga pdlengus ja kustutustoodes kahjustusi ja
hilisemate restaureerimistoode kaigus havis taielikult.

Paris huvitavaks vdib pidada krundi maastikuarhitektuurilist lahendust. Hoone mae

tdnava aarses kuljes volvkeldrite peal asub suur pinnasega kaetud terrass, millelt pééseb



betoonist trepiga (foto 9) kdrgemale ndlva pealsel asuvale terrassile. Ndlva kindlustamiseks
on rajatud maakivist tugimiur (foto 6), mida toetavad massiivsed betoonist kontraforsid.
Jaama tn 10 malestise suurimaks vaartuseks voib siiski pidada elamu all asuvaid 19.
sajandi I6pus rajatud volvkeldreid (foto 10 ja foto 11). Umbes 200 m2 pinnaga keldrid on
tdnaseni suhteliselt hasti séilinud ja neid kolmel6dvilisi keldreid nimetab kunstiajaloolane
Enriko Talvistu enda koostatud muinsuskaitse eritingimustes Uhtedeks suuremateks ja
pdnevamateks omasuguste seas. Keldritele lisab vaartust ka nende pikaajaline traditsioon &lle
ja karastusjookide tootmise ning ladustamise paigana. Olle tootmine ja ladustamine algas
sellel aadressil juba 1868.a, mil dllepruulija Johann Georg Haberlit on mainitud Jaama 10
omanikuna. Erinevatel aegadel on nendes keldrites Glut ja karastusjooke valmistanud Saku
Olletehase AS, Johvi Ollevabriku AS ja V.Riivese Karastusjookide to6stus. On teada, et ka
peale krundi natsionaliseerimist 1940. a kuni ndukogude vdimu I6puni 1980-nendatel kasutas
hoonet hallanud Tartu Konservitehas keldrite esist ruumi mahlapressimise teenust pakkuva

tookojana.

4. Jaama 10 tehniline seisund ja renoveerimise ettepanekud

Kuna Jaama 10 tehnilist seisundit enne 2006.a tulekahju on méningal maaral kirjeldatud
Enriko Talvistu poolt koostatud muinsuskaitse eritingimustes, siis késitlen seda osa
kaesolevas t00s pdgusalt ja keskendun pdhjalikumalt just tulekahjus ja restaureerimistodde
kaigus tekkinud probleemidele ning nende likvideerimise vimalustele.

Hoone keldrite alune olemasolev vundament on laotud maakividest ja tellistest. Kuigi
hoone vundamenti ei ole véimalik ilma tGsisemate kaevettddeta vaadelda, voib arvata, et
vundamendi seisukord on hea, sest hoonel puuduvad jaljed, mis viitaksid tBsisematele
vajumistele.

Soklikorruse sinas on nahtaval Uks tGsisem pragu kohe Jaama tdnavale avaneva trepi
korval, elamu osa all (foto 12). Selle prao tekkepGhjusteks ei pruugi aga ilmtingimata olla
vundamendi vajumised, kuna Ulejddnud hoones vajumise jalgi ei leia. Pragu vdib olla
tekkinud veekahjustuste (tulekustutusvesi ja vihmavesi) tagajarjel kui vesi pééses krohvi alla.
Samuti vOib olla tegemist otsaseinte laiali vajumisega, mida vdis oletada hoone sise- ja
valisseinte liitekohtadesse tekkinud pragude jérgi. Seinte edasise paigutise véltimiseks
otsustas konstruktor seinad ankurdada monoliitse vahelaeplaadiga. Olemasolevat pragu eraldi
metallvitsadega toestada ei ole tarvis, kuna pragu ei ulatu l&bi seina ja edasine prao
laienemine peaks olema vélditud raudbetoon vahelae, seina krohvimise ja toimiva

vihmaveesisteemiga. Pragu tuleb téita lubimordiga ja hiljem sein viimistleda lubikrohviga.



Pdhiliseks probleemiks keldrite valisseinte puhul on pinnases olev vesi ja niiskus.
Seinad ei ole kill markimisvaarseid kahjustusi saanud, aga vastu ndlva asuvad keldri seinad
on niisked ja fotodelt v6ib ndha seintele tekkinud soolasid. (foto 13). Kuna keldriseinte ja
vOlvlagede tdielik hidroisoleerimine oleks suurte kaevettdde tottu vdga keeruline ja
ebaotstarbekalt kulukas, siis vOiks mdelda lihtsamate meetmete kasutamisele. Vihmaveed
tuleb juhtida hoonest vdimalikult kiiresti eemale. Selleks tuleb hoone ja nélva tugimari
vaheline ala peale tugimudri toestamise teostamist (véltimaks tugimulri varisemise ohtu
vastusurvet andva pinnasekihi eemaldamisel) lahti kaevata, anda pinnasele kalle hoonest
eemale ja paigalda vett mitte I&bi laskev kiht (nt hidroisolatsiooni kangas vdi veekindel
betoon). Vihmavee kogumiseks ja dra juhtimiseks paigaldada neelu koha peale renn ja sealt
juhtida vihmavesi sajuveekanalisatsiooni. Kuna taielikku hudroisoleerimist ei tehta, on
mottekas soolasid keldriseintelt eemaldada kasitsi. Keldriseinte niiskumise probleemi
leevendab kindlasti keldri ventileerimine. Esilagu tuleks avada ja puhastada olemasolevad
loomuliku ventilatsiooni avad, kui hiljem selgub, et vajatakse tdiendavat ventileerimist siis on
vOimalik projekteerida ja ehitada sundventilatsioon. Sundventilatsiooni ei ole otstarbekas
ehitada enne, kui hoone omanikud on leidnud vélvkeldritele sobiva funktsiooni. Praegusel
hetkel keldritel funktsioon puudub ning seetfttu on Kkeldrite o0sa ka esialgsest
renoveerimisprojektist valja jaanud.

Peamiselt maakivist sokliseinte seisukord on samuti rahuldav. Keldritest Jaama tanavale
tulevate uste punasest tellisest kaarsillustest on valja pudenenud kive. (fotol4 ja foto 15)
Peafassaadi risaliidi ukse kohal olev sillus on heas seisukorras, moned kivid on pudenenud
ukse korvalt. Kaarsillused taastada vdimaluse korral sarnastest vanadest tellistest kasutades
lubimorti. Sokliseinte kahjustuste valtimiseks hoida tdokorras hoone sadevetesiisteem,
planeerida hoonega kilgnev maapind 60 cm ulatuses suure kaldega (véhemalt 1:10) hoonest
eemale. Remontida keldris asuv kanalisatsiooni slisteem ja avada keldri tuulutamiseks lagedes
olemasolevad tuulutusavad.

Maakivist sokliseinad on arhitekt Uku Pdllumaa projektis ettenahtud krohvida
lubikrohviga ja viimistleda lubivérviga (lisa 10), samas projektis on seletuskirjas 0eldud, et
hoone valisviimistlus peaks lahtuma algupéarasest vélisviimistlusest ja ajaloolistelt fotodelt
saadavast informatsioonist. Kui vaadata arhitekt R.Pohlmanni 1907.a projekti fassaadivaadet
(lisa 5) ja varasemaid fotosid (foto 2), siis tuleks maakivi seinad jatta krohvimata, kuigi
uuematelt fotodelt on nédha, et need seinad on olnud ka krohviviimistluse all. Vastuolust
projektis teavitati arhitekt Uku POllumaad ja (hiselt otsustati maakivist seinad jatta

viimistlemata. Maakivi seinad tuleb téielikult puhastada vanast krohvist ja vajadusel vuuke
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parandada lubimdérdiga. Tellisseinad krohvitakse késitsi lubikrohviga ja varvida lubivérviga.
Krohvimis- ja viimistlustdid ei tohi teostada kilmal ajal.

Toode kaigus ilmnes veel (ks omapdrane niiskusega seotud probleem, nimelt
tugimudride &dres proovi kaevamisi tehes téitus kaevatud auk Kkiiresti halvasti l8hnava
vedelikuga, sama haisev vesi tungis labi volvide ka hoone alustesse keldritesse. NGlva peal
asuvate hoonete kanalisatsiooni kaevusid uurides selgus, et naaberkinnistul aadressiga Kingu
10 oli tlevooluga fekaalkanalisatsiooni imbsusteem, mis ummistunud kanalisatsioonikaevude
tottu ujutas ilmselt juba mitmeid aastaid kogu ndlva fekaaliga. Tanaseks paevaks on Kingu 10
krundi kanalisatsioon remonditud ja suunatud l&bi Jaama 10 krundi Jaama t&naval asuvasse
AS Tartu Veevérk kanalisatsioonivorku.

Hoone elamuosa vélisseinad on Uldiselt heas seisus, puuduvad suuremad praod ja
silmaga néhtavad probleemid. Restaureerimistodde kaigus on katusekorrusel hoone valisseina
konstruktsioonis kasutatud Fiboplokk silluseid (foto 16). Fiboplokksilluseid ei ole sobiv
kasutada mélestise konstruktsioonide restaureerimisel ning need sillused tuleb vélja vahetada.
Sillustele vilja vahetamise vajadusele viidati ka Muinsuskaitseameti ettekirjutuses. Otsus on
vahetada Fiboplokk sillused vélja puitsilluste vastu (lisa 11-puitsilluse td6joonis). Et puitsillus
ei tekitaks hilisemalt lubikrohvis pragusid tuleb silluse koht armeerida vorguga ja kasutada
sillustes vaigurikast puitu.

Hoone remondi ja restaureerimistddde projektis on ette nahtud vélja ehitada peafassaadi
viil. Vastavalt 1907.a R.Pohlmanni projektile (lisa 5) pidi peafassaadi risaliiti kaunistama
katuse viil, aga see jai esialgselt realiseerimata. Praegusel hetkel on katuseviil vélja ehitatud.
(foto 17).

Hoone valisseinte peale mudrilati alla nagi konstruktor ette valisseinu siduva 20 cm
kdrguse raudbetoonist voo.

2006.a podlengus said koige rangemalt kahjustada just hoone puidust katuse
kandekonstruktsioonid (foto 4), katusekorruse puitkonstruktsioonid tuli terves ulatuses vélja
vahetada. Katusekatteks oli eterniit, mis oli ette ndhtud asendada kasitsi valtsitud tsingitud
teras plekk katusekattega. Uue projektiga lisati hoone katusekorruse valgustamiseks kaheksa
Velux GZL M08 katuseakent.

Restaureerimistoode kaigus ei ole jalgitud algupérast katuseréésta ehitust. (fotod 18 ja
19 —esialgne katuseréstas, foto 20- uus katuseradstas). Raastalauad on keskmises o0sas
paigaldatud paralleelselt hoone seinaga, kuid algupéraselt olid réastalauad otsaviilude juures
hoone seinaga risti, raasta nurgas olid alguparaselt raastakasti lauad kokku I8igatud 45° nurga

all (eerungis), niud restaureerimisel paigaldati lauad sirgelt. Katuserdédsta lahenduse

11



sobimatusele on viidatud ka Muinsuskaitseameti ettekirjutuses. Katuseraastas on vaja ringi
ehitada vastavalt vanadelt fotodelt saadud informatsioonile ja katuserdésta todjoonisele (lisa
12). Katuseradasta viimistlemisel kasutada linadlivérvi vastavalt projektile. Vihmaveetorud ja
rennid vahetada tsinkplekist vihmavee stisteemi vastu.

Hoone | korruse pdrand ja vahelagi olid algselt puidust. Enne pdlengut ei olnud puit
vahelae seisukord halb, aga kustutusvesi ning peale pdlengut katusest labi sadanud vihmavesi
tekitasid méningates kohtades probleeme. | korruse porand oli kohati sissekukkunud ja puidul
oli seenkahjustusi. Projektis nahti ette esimese korruse pérandaks uus Kittetorustikuga
betoonpdrand.  Konstruktori  soovitusel otsustati puitvahelagi seinte sidumise ja
konstruktsiooni kdrguse seisukohast asendada monoliitse raudbetoonist vahelaega.

Hoone Kivist siseseinad on peamiselt hésti séilinud, hes kohas leiti tdendoliselt niiskuse
juurdepddsu tottu tekkinud seenkahjustus (foto 21). Tegemist tdendoliselt majavammiga,
seenkahjustuse likvideerima kutsuda vastavat kogemust omav ettevdte. Puitvaheseinte
alumistes osades on moningaid niiskus ja seenkahjustusi, kahjustustega lauad ja postid
vahetada vélja ja nendega kontaktis olnud puitkonstruktsioonid, milledel puuduvad
kahjustuste tunnused vdobata le antiseptikuga.

Hoone algne siseviimistlus oli enne 2006.a pdlengut mitmete viimistluse kihtide all hasti
séilinud. Selliseks arvamuseks annab alust vahim veekahjustusi saanud ruumi seinalt (lisa 13 -
magamistuba 17,7 m2) mitmete tapeedikihtide alt leitud seinamaaling (foto 22) See maaling
tuleb dokumenteerida ja seda vdiks kasutada uues siseviimistluses. Ulejaanud 1 korruse
siseviimistlus sai tdsisemalt kahjustada ning sealt ei leitud suuremat huvi pakkuvaid
lahendusi. Krohvipinnad tuleb puhastada mustusest, eemaldada lahtine krohv.
Krohviparanduste mordina kasutada lubimorti. Uued siseseinad on kergplokkidest.
Katusekorruse 1960-nendatel tehtud siseviimistlus havis tulekahjus taielikult.

Sailinud on mitmeid algupéraseid aknaid. | korrusel peafassaadis 8 tk ja katusekorrusel
4 tk. (lisad 13 ja 14-restaureeritavad aknad) (foto 8). Sailinud algupérased aknad tuleb
restaureerida vahetades vélja purunenud aknaklaasid ja tihendades uued klaasid kitiga. Uued
aknad tellida vOimalikult sarnased algupérastega, jalgida projektis olevat spetsifikatsiooni.
Akende paigaldamisel kasutada tihendamiseks takku vOi naturaalset villa.

I korrusel on sdilinud neli messingvalus reljeefset kremooni kdepidet koos hoidjatega.
(fotod 23; 24 ja 25) Sailinud kremoonid remonditi, eemaldati varvkate ning metalli pinda

toodeldi korrosioonivastase vahendiga.
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Sailinud on hoone omaniku sissepaasu vélisuks (foto 7) Vélisuks tuleb restaureerida,
viimistleda linadlivarviga, klaasidena kasutada varvusetut kirgast klaasi nagu algupérasel
uksel.

Hoone puittrepp (foto 26) oli tdsiseks vaidluse allikaks tuleohutuse seisukohast. Ldpuks
saavutati Paasteametiga kokkulepe, et hoonesse vdib jadda ajaloolise véartusega puittrepp.
Selle tulemusena tuli hoone | korrus projektis Umber nimetada soklikorruseks, Il korrus |
korruseks ning 3 korrus katusekorruseks. Puittrepp monteeriti objektil lahti ja viidi OU
Malistar restaureerimistookotta.

Hoone taguse ndlva tugimuiri seisukord on viimastel aastatel oluliselt halvenenud.
Esiteks pdlesid 2006.a vastu tugimddri olnud kuurid (foto 6), mille kaigus sai ilmselt
kuumuse kahjustusi maakividest tugimdidri siduv lubimért. Moért on kohati muutunud
rabedaks ja pudeneb nlud vihmavee ja tuule mojul seinast. Lisaks sellele on puulehtede ja
pinnase segust umbe lainud ndlvalt tulevat vihmavett dra juhtima pidav renn ja torustik. Nolva
lilkumisest tingitud surve tagajarjel on tugimuur vorreldes vanadelt joonistelt nahtava esialgse
asendiga (lisa 15 - kalle hoonest eemale nélva poole u 10-20 cm) ndtkunud hoone poole u 10-
15 cm (foto 27). Tugimidri toestamiseks voib kasutada pinnaseankruid ehk injektsiooni vaiu.
Vaiad puuritakse labi tugimadri u 45 nurga all ndlva sisse 7-12 m. Vaiade ankurdamiseks
seinale tuleb tugimuiri keskosasse betoneerida raudbetoon vo6. Veekahjustuste valtimiseks
puhastada vihmavee drajuhtimise susteem prahist. Valja pudenenud segu parandada
lubimordiga. Maha votta tugimuiri taga kasvavad suured puud, et nende juured ei kahjustaks
tugimadri. Kuna maakivist tugimudr on ndlva pusivuse ja hoone séilimise seisukohalt véga
tahtis ehitis, tuleks muuri remonttd6éd vaatamata ehitusmaksumusele ldhiajal teostada.
Tugimuuri remontimiseks tellida todprojekt.

Tugimidrid ja trepp krundi Mé&e tdnava poolses kiiljes on tdsiste kahjustustega. (foto 9)
Tugimudrides on suured praod. Tuleks maha vdtta tugimidride peal kasvavad suured puud.
Vihmavesi tuleb kalletega tugimudride peal asuvalt pinnaselt &ra juhtida. Tugimuire saab
parandada raudbetoon kooriku peale betoneerimisega. Kihi paksuse ja armatuurterase koguse
madramiseks tellida tooprojekt. Projektis lahendada ka tugimidride peale viiv lagunenud
betoontrepp.

Trepi, mis viib otse Jaama tdnavalt korteri nr 1 ukseni, seisukord on hea. (foto 1) limselt
on aga seda treppi remonditud, kuna trepil puuduvad betoonist astmeninad, mis olid 20.
sajandi alguse treppide puhul tavaparased.

Teine hoone ida kiljel hoone tagusele tasapinnale viiv betoontrepp oli pragunenud ja

kohati olid astmeninade juurest suured tiikid lahti. Peale selle asus selle trepi all naaberkrundi
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Kingu 10 renoveerimist vajav kanalisatsioonitorustik. Kuna see trepp jdi pdhikéiguteele
autoparkla ja hoone elamu osa vahel ning seda treppi kasutatakse ka talvel libedaga, otsustati
uue trepi projekteerimisel mitte jaljendada vana ténapéevastele nduetele mittevastava
astmepikkusega treppi vaid projekteerida tdnapéeva ndudeid rahuldav trepp. Esialgu oli
plaanis trepp siduda samale krundile planeeritud uue korterelamu seina ehitamisega, kuna aga
uue hoone ehitamine on mdneks ajaks edasi lukkunud, tehti lahendus eraldiseisvale
betoontrepile. (lisa 16).

Restaureerimistoode kaigus kukkus Umber hoone ida kiljes asuva keldri eesruumi
Jaama ténavaga paralleelne sein (foto28), kuna sein ei olnud hoone vélisseinaga seotud ja
puudus ka vundament. Lisaks oli seina I6hutud korralikult sildamata garaaZi ukse suurune ava
(foto 29), mis ndrgestas seina veelgi. Eelnevalt oli seinale jaikuse andnud keldri eesruumi
Jaama tdnavaga risti asetsev sein, mis oli uues projektis nduetele vastava autoparkla loomise
eesmargil lubatud lammutada. Jaama tdnavaga paralleelne keldri eesruumi sein tuleb taastada
endises mahus, pOodrata tahelepanu tiheda niSireaga parapetile ja seinast valja astuvatele
punasest tellisest postidele.. Ladumiseks kasutada punast tellist, seguna v6ib kasutada nii lubi
kui ka tsementmorti. Sein viimistletakse lubikrohviga, postid puhasvuuk punane tellis. Seina
taastamist on ndutud ka Muinsuskaitseameti ettekirjutuses. Tarvis koostada t60joonis.

Hoone tehnoststeemid peavad vastama tdnapéevastele ndudmistele. Kuna eriosade
pbhiprojektid on 2007.a koostatud AS Tartu Kommunaalprojekt poolt, siis késitlen hoone
tehnosiisteemide osa lihidalt.

Hoone Uhendatakse AS Tartu Fortum kaugkutte vorku, soojasdlm hakkab eraldiseisvana
asuma hoone ida poolses kiljes autoparklas (lisa 2-Asendiplaan). Sama soojussdlm on
planeeritud tulevikus soojaga varustama ka Jaama 10 krundile projekteeritud teist
korterelamut. Soojasdlme ruum ehitatakse vaikeplokkidest ja viimistletakse sama tooni
lubikrohviga nagu peahoone fassaadid. Hoone esimesele korrusele on projekteeritud
vesipdrandakite, teisele korrusele radiaatorkite.

Hoone (hendatakse AS Tartu Veevark vee- ja kanalisatsioonivérkudega.
Veemd0dusolm hakkab asuma soojussdlmes.

Problemaatiline koht on sadevete &dra juhtimine. Krundi sadeveed tuleb juhtida
sajuveekanalisatsiooni torustikku, mida ei ole aga Jaama ténaval veel valja ehitatud.

Hoone ventilatsioon on lahendatud mehhaanilise véljatdmbe meetodil, vérske &hu
pealevool tagatakse hoone tagakiiljele paigaldatavate varske dhu klappide kaudu.

Hoone elektriga varustamiseks paigaldati liitumiskilp Jaama tn d&rde krundi piirile.
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Kokkuvote

Kéesolevas to0s on kirjeldatud Tartus Jaama tn 10 krundil asuvate muinsuskaitse all
olevate ehitiste ronkem kui sajandi taha ulatuvat ajalugu, nende hetke seisukorda ja t66 autori
renoveerimise ettepanekuid.

Kodige muljetavaldavamaks malestise osaks on ilmselt hé&sti sdilinud vdimsad
kolmeldovilised vdlvkeldrid. 18. sajandi 16pus rajatud vdlvkeldreid on algusest peale
kasutatud dlle ja karastusjookide tootmisel ja ladustamisel. Viimastel kimnenditel on need
vOimsad vOlvkeldrid aga seisnud kasutuseta, hoone tdnased omanikud otsivad keldritele
sobivat ja vadrikat funktsiooni. Enne kui ei ole teada, mis funktsiooni volvkeldrid téitma
hakkavad, ei ole otstarbekas keldreid renoveerida. Hetkel tuleb peatada vee ja niiskuse moju
keldri konstruktsioonidele ning remontida keldrite olemasolevad kanalisatsiooni ja
ventilatsiooni stisteemid.

Malestise osadest tehniliselt kdige kehvemas seisus on tugimairid ja terrassid. Nolvalt
tulevat pinnasesurvet vastu vottev maakividest tugimudr vajab lahiajal kindlasti toestamist ja
remonti. N6lva ja tugimidri toestamine on kulukas ja keeruline t66, aga tuleb ndlva plsivust
silmas pidades kindlasti dra teha. Nolva kiljel asuvad terrassid ja trepp loovad hasti krundi
maastikulisi isedrasusi arvestava koosluse ja korrastatuna tdstavad need potentsiaalsete
klientide silmis kindlasti krundi kui terviku vaartust.

Tanavusel aastal saab saja aastaseks 1908.a volvkeldrite peale ehitatud hasti sailinud
elamu osa, milles on séilinud ja ka praeguseks renoveeritud mitmeid algupéraseid detaile.
Esialgselt ainult hoone omaniku tarbeks ehitatud elamusse on uusima projektiga kavandatud 4
suurt ja avarat korterit. Hetkel on hoone renoveerimise ja remonttédd kall ajutiselt peatunud,
kuid omanikel on plaanis hoone restaureerimistoddega veel kdesoleval aastal I6pusirgele
jouda.

Kinnisvaraturu hetke madalseisu arvestades tuleb vaid loota, et Jaama 10 hoones
valmivad korterid oleksid ikka ajaloolise taustaga Kkinnisvara hindavate klientide jaoks
piisavalt atraktiivsed ja leiaksid omanikud. Sellise hoone renoveerimine ja ka hilisem
hooldamine nduab tésiseid investeeringuid, millised eduka kinnisvaraprojekti tulemusel
peavad katma uued korteriomanikud. Seega tuleks vanade hoonete renoveerimisel kdige muu

kdrval silmas pidada ka tulevasi omanikke ja nende soove.
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Hoone teisel korrusel ja drklikorrusel on eluruumid, mille rajamiseks on otsaseintesse
lisatud aknaid ning katus on timber ehitatud. Hoonega on kokku ehitatud samuti riikliku
kaitse alla olev garaaz, kus tehakse mootorsdidukite pesu. Garaaz on kaetud profiilple-
kiga ning ei sobi kaitsealuse hoonega kokku.

Kultuurimilestiste riiklikus registris on Jaama 10 hoone kohta alljargnevad andmed:

Malestise koond
Registreeritud

Malestise registri
number

Mélestise nimi

Ministri maaru-
sed:

Kinnistusraamatu
andmed:

Aadress:

Kirjeldused:

Kinnisvara Liigitus: arhitektuurimalestis
27254 20/07/2004 Arvel:  30/03/2004

Hoone Tartus Jaama tn 10

"Ajutise kaitse alla votmine" peadirektori 30.03.2004 kaskkiri nr. 12 kuupéev:
30/03/2004

"Kultuurimalestiseks tunnistamine ja kaitsevéondi kehtestamine" Kultuuriministri 07.
juuli 2004. a kaskkiri nr. 131 (RTL 2004, 97, 1555) kuupéev: 07/07/2004

kinnistusraamatu andmed:292
asukoht riikliku maakatastri jargi:79514:009:0004

Tartu maakond ,Tartu linn, Jaama tn 10
Kuupéev: 01/04/2004

Milestise ajalugu

Hoone on ehitatud 1908. a arhitekt Robert Pohlmanni projekti jargi t66stur E. Graeffi
elamuks. Soklikorrusel asunud keldrid olid kasutusel llelaona. 1925. a asus keldris
Saku Ollevabriku AS-i dlleladu. 1920-aastate I16pul omandas kinnistu August Laisk,
kes jatkas limonaadi ja kalja tootmist keldriruumides. 1928. a tehti uus sissepaéas Jaa-
ma tanavalt duemajale ja 1930. a teine sissepaas peahoone keldrikorruse loodekiilje-
le. 1930-aastatel asus hoone teisel korrusel Eesti ohvitseride kasiino. Seal oli suur
kaaruksega saal, teenijatuba, s66gituba ja kaks kooki. Parast Il Maailmasdda limo-
naaditehas natsionaliseeriti. Hiljiem anti hoone Tartu Konservitehasele, kes ehitas
1960-aastate I16pul hoone teisele korrusele korterid. Praegu on hoone tagastatud
Laisk’ide péarijatele.

Kuupéev: 13/04/2004

Milestise Kirjeldus

1908. a ehitatud kivist elamu ja arihoone kdrge sokli ja poolkeldrikorruse ning katuse-
korrusega. Hoonel on madal poolkelpkatus, esifassaadi keskosal kergelt eenduv erke-
rimaht, selle kohal asunud fassaadiviil on havinud. Soklikorruse osas on fassaadivii-
mistluses vastandatud tellis-puhasvuuk ja krohvipindu, pohikorruse ja katusekorruse
osas on sdilinud algupérane pritskrohvviimistlus ja avade vormistus, samuti avatéited.
Hoone edela- ja kagukiljel on madalamad hoonemahud. Sissepads hoone pohikorru-
sele on hoone kagukiljelt, kust kivitrepp viib terrassile. Séilinud on algupé&rane puidust
valisuks Ulavalgmikuga. Kagukdiljel on maakivist tugimidir keldriga, mille katus on ka-
sutusel terrassina. Kirdekdljel on tugimiir. Hoonest ida-, kirde- ja p&hjakdljele jadb
terrass-aed, kus on saéilinud algupéaraseid kujunduselemente. Loodekiiljel on varasem
majandushoov kahe kérvalhoonega.

Kuupéev: 13/04/2004

Milestise tunnus

20.sajandi alguse Tartu arhitektuuri ja arhitekt Robert Pohimanni loomingu véljapaistev
naide. Hasti sailinud krundi maastikulisi iseérasusi arvestav juugendlik hoonemaht ja
fassaadikujunduse elemendid, sh. fassaadide krohvviimistlus ja avade vormistus, al-
gupérased avatdited ja valisuks, trepid, terrass, tugimUdrid, séilinud alguparased ehi-
tuskonstruktsioonid, sh. tellisvélvid ja sillused, vahelaed, vaheseinad, korstnad, saili-
nud alguparase ruumistruktuuri osad ja interjdériosad.

Kuupéev: 13/04/2004

Uldseisukord ja hooldusaste

Hoone pohikonstruktsioonid on rahuldavas seisundis, katus, korstnad ja avataited va-
javad remonti, tellispinnad ja krohvviimistlus kohati restaureerimist. Terrass-aed ja
majandushoov on hooldamata ja vajavad heakorrastamist.

Kuupéev: 13/04/2004
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