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SISSEJUHATUS

Objekt: Eramu
Objekti asukoht: Sadama 3, Haapsalu
Ehitusaasta: Tépset ehitusaastat ei olnud vdimalik selgitada

Objekti valiku pohjendus: ~ Sadama 3 asuvat eramut ei ole iseseisvalt kunagi uuritud ning

seetottu valis autor antud objekti. Samuti on see vajalik eramu tulevaseks restaureerimiseks.

HAAPSALU JA SADAMA TANAVA PIIRKONNA AJALUGU

Haapsalu kuulub Eesti vanemate linnade hulka oma iile 700-aastase vanuse tottu. Linn
paikneb kitsal kagu-loodesuunalisel neemikul olles kolmest kiiljest timbritsetud Haapsalu lahe
vetest.

Kuulsaks merekuurordiks kujunemisel volgneb aga Haapsalu tdnu Viike-Viigis, Tagalahes ja
Voosi kurgus leiduvale suurepidraste raviomadustega meremudale. Haapsalu elanikud
tarvitasid meremuda haigete liigeste tohterdamiseks juba iidsetest aegadest.

Haapsalu linna elu hakkas elavnema, kui 1825. ehitati lahekaldale mudaravila. Seda aastat
loetakse Haapsalu kuurordi siinniaastaks (Eesti vanim pidevalt tegutsenud kuurort). 1845
valmis teine mudaravila Suure Promenaadi dédres, Sadama tidnava ldheduses, mis oli tunduvalt
moodsam ja kus osa ruume sisustati spetsiaalselt tsaariperekonna tarvis. Vaikne linnake sai
19. sajandil suure tsaari-Venemaa tuntud suvituskohaks. Suvitajate arv kasvas joudsalt: 1840.
a.— 269; 1850 — 952; 1859 — iile 2000 (vorreldav linnaelanike arvuga) 1897 — umbes.
3000. Seetottu hakkas elavnema ka Haapsalu ehitustegevus. Kui 19. sajandi alguses oli
Haapsalus elanikke 600 ja maju 100 ringis siis sajandi 10puks oli elanike arv pea 3000 ja
eramuid juba 400.

Haapsalu hakkas elama suvitajatest ja suvitajatele, sest nendelt saadav sissetulek muutus
tdhtsaks elatusallikaks. Rajati promenaad, kuhu nagu linna paljudesse teistessegi paikadesse
istutati puid ja poosaid. Ehitati vérvikaid suvila tiilipi maju, tubade viljaiilirimiseks korrastati
vanu elamuid. Teha linn ilusaks ja puhtaks, sdilitada vaikus — see oli iilesanne, mille

lahendamisest said soltuvaks linlaste ja linna sissetulekud.

SADAMA TANAVA 3 HOONE

Sadama 3 hoone ei asu Haapsalu muinsuskaitsealas, aga see asub Haapsalu muinsuskaitseala

kaitsevoondis. Maja asub iihe kiiljega Haapsalu Viikese-Viigi déres.



Hoone tédpset ehitusaastat ei ole voimalik véilja selgitada ning ehitustoiminguid voib ainult
oletada. Esialgsed andmed krundi kohta périnevad 1878. aastast, kus 10.08 on teostatud
kruntrendileping Alexander Kerm nimele ning 18 pideva hiljem on ostnud keegi Emil
Martesonn krundi 4600 hdberubla eest. Jirgmised tehingud on toimunud sugulaste vahel ning
vilmane on nimemuutuse kanne, kus Anna Marteson vahetas perekonnanime
Wistinghausen’iks.

Esimese mirke Sadama 1/3 krundi olemasolust saame teada 1860. aasta kaardilt, selleacgse
mirgistusega 4. Eramust mingit marki sellel kaardil veel ei ole.

1896. aasta kaardil on juba olemas krundi piirid, aga muudetud on krundi mérgistust, milleks
on 229 ning samuti on vilja toodud eramu paiknemine krundil.

Riigiarhiivis, Madara 24 Tallinn, asub Sadama 1/3 toimik, ERA 4209-4-583, aastatest 1914-
1930, mis koosneb 6st lehest. Korralik plaan on ainult 1914. aastal saadud jdikeldri ehitusloa
kohta. Sadama 3 kohta on 1923. aastast korterisse 1 paigutatud elektrisiisteemide skeem.
Ladne Maa-Arhiivis on olemas toimik nr. 507, mis avati 04.04.1946 ja lopetati 27.01.2000.
aastal. Toimikus on ndha, et 17.10.1951. aastal vottis eramu iile Haapsalu Linna TSN
Téaitevkomitee Kommunaalmajanduse Osakonna Majadevalitsus nr.5. ning viis aastat hiljem
liideti Sadama tn.1 ja 3 jille iihtseks krundiks.

Antud toimikus on eramu esialgne joonis (joonis 1.), mille moned osad on juba 1946. aastal
maha tdommatud. 1962. aastal algasid renoveerimistodd, mis 10ppesid 1963.a. mértsis ning on
vidlja toodud uued joonised (joonis 2.). Peale seda pole maja teadaolevalt renoveeritud.

Algseid eramu jooniseid enne 1946.a ei dnnestunud leida.
Sadama 3 asub ajalooliselt tidhtsas piirkonnas, mida iseloomustavad erinevatest ajajarkudest
parinevad hooned ja ehitised. Tdnavate paiknemine ja vorgustik pole siiamaani muutunud.

Samuti on enamus tdnavanimesid samad, mis esialgsetel kaartidel vilja toodud.

Lisades ajaloolised joonised 1860. ja 1896. aastatest.



ERAMU OLEMASOLEVATE EHITUSOSADE
MATERJALIKASUTUSE JA TEHNILISE SEISUNDI
HINDAMINE

VUNDAMENT

Eramu vundament (u. 40cm) ja sokkel on ehitatud murtud ja tahutud paekivi plokkidest, mis
on ithendatud lubimordiga. Viljaarvatud pohjakiiljel on vundamendi osa vaevalt ndha. Maja
on ldbi aegade vajunud ja vihesel miidral on ka maapinnakihid tGusnud ning seetdttu ulatub
fassaadilaudis osadel seintel maani.

Viljaulatuv sokliosa on viga halvas seisukorras, vuugid on osaliselt tithjaks jooksnud ja kivid
on oma kohtadelt nihkunud. Soklit on hilisemas perioodis tsementmordiga mitmeid kordi
parandatud.

Sokli serva paigaldatud veelauad on halvas seisukorras, dra paindunud ning moningad
veelauad on vastupidise funktsiooniga ning suunavad veed maja poole, mis omakorda on
kahjustanud seinakonstruktsioone.

Terve maja ldikes on ainult pohjakiilje sokliosas ndha pdranda tuulutusavasid.

SEINAD

Vilisseinad on osaliselt rohtpalkidest ning osaliselt saepuruga tdidetud sorestiktdidisseinad,
mis kdik omakorda on véljastpoolt horisontaalselt kaetud voodrilauaga. Ladnepoolse kiilje
lisaehitise katuseviilu alumine osa on ainult kaetud vertikaalselt voodrilauaga.

Arvatavasti on vilisvoodrilauad kdik paigaldatud 1962. aasta remondi ajal, kuna muudatused,
mis teostati maja planeeringus, ei ole nihtavad. Voodrilauad on kinnitatud naeltega ning
laudade liitumiskohtadele on paigaldatud plekiribad. Lauad on virvitud roheka tooniga, mis
on praegusel hetkel suuremas osas maha koorunud, pragunenud ja kahjustada saanud.

Viilisel vaatlusel on néha, et enamus vilisseinte ja sokliosade liittumiskohad on kannatada
saanud ja puitosa on mddanenud. POhjusteks sokliosa litkumine, veeninade hdvinemine ja
suur jaanuarikuu uputus 2005. aastal, mistdttu oli kogu eramu esimese korruse pdrandaosa
vee all. Samuti on esimese ja teisekorruse liitumiskohtadele paigaldatud veeninade
hidvinemise tottu kahjustada saanud vilisseinte iilemised osad, mille tulemusena on vihesel

midral hakanud vajuma maja iilemine osa.



Maja siseseinad on osaliselt laotud vilispalkidega risti, mis omavahel sidumisega on
moodustanud vélisseina viljaulatuva osa ning omakorda on kaetud vertikaalselt asetatud
lauaga. Enamus siseseinasid aga on puitkarkassseinad, mida on tdidetud saepuru ja lubjasegu
ehk termoliidiga. Siseseintele on algselt tapeet otse palkidele liimitud, aga mingil perioodil on

paigaldatud kipsplaadid, mis omakorda on mitme tapeedikihiga iile liimitud.

KATUS JA SELLE KANDEKONSTRUKTSIOONID

Katuseks on eramul algselt olnud 3 kihiline kuuse puitlaastkatus, mis on hilisemal perioodil
kaetud lihtsalt eterniitplaatidega.

Pooningule saab osaliselt ligi, kuna on tehtud pdhjapoolsele kiiljele katusekamber.

Maja sisesel vaatlusel on néha, et katus on iildjuhul histi sédilinud. Ei ole ndha veekahjustusi,
mille oleks pohjustanud katuse ldbilaskmine. Katuse puitsarikad, milleks on umbes 17cm
labimdodduga palgid, on histi sdilinud. Moningatel sarikatel on ndha pindmisi
putukakahjustusi. Katuse roovituseks on kasutatud laiasid servamata tolliseid laudasid ning
viikese labimddduga poolpalke. Roovituse olukord on viga hea. Vilisel vaatlusel on niha, et
katus on siiani iildjoontes sirge. Moningaseid kumerusi voib tidheldada. Probleemiks on
osaliselt lagunenud tuulekastid, mistottu on kahjustada saanud ka sarikate otsad. Samuti on
aja jooksul dra kaardunud katuse darteplekid ning seetdttu on niiskuskahjustusi saanud katuse
puitdidred ja tuulekastid.

Vihmaveerenne ja dravoolutorusid eramul pohimdtteliselt pole, mistottu koik katuselt valguv
vesi kahjustab seinasid ja vundamenti.

Lopliku hinnangu konstruktsioonidele saab anda pirast nende avamist.

AKNAD JA UKSED

Akende ja uste olukord on iisna kehv. Majal on 3 vilisust: 1 klaasiga tahveluks, mis on périt
arvatavasti varasemast perioodist (1962) ning 2 puitsorestikul diagonaalselt 166dud kitsa
laudisega ust, mis on vilja vahetatud hilisemal perioodil. K&ik vélisuksed on saanud tugevaid
niiskuskahjustusi. Uhte ust on kahjustuste tottu iiritatud parandada. Tahveluks on majaga
sama tooni, aga laudisuksed on erinevat tooni.

Eramu siseuksed on samuti erinevatest ajaperioodidest. Uksed on erinevate mdodtudega ja
kolme tahvliga. Uksed on koik hilisemast ajaperioodist: 1962 ning pirast seda.

Aknaid on majal kahte tiilipi ja erinevates suurustes: ithe-, kolme- ja viieruudulisi topelt

raamiga aknad. Kuna eramul oli hilisemal perioodil mitu korterit, siis vdib oletada, et maja



aknaid on vahetatud eri aegadel. Kolmeruudulised aknad on uuemad: sulgurid ning hinged on
tavalised. Viieruudulistel akendel vOib eristada moningaid vanemaid elemente: néiteks
tuulutusraami sulgur on varasemast perioodist, kuigi akende hinged on hiljem uued
paigaldatud. Osasid aknaid on mitu korda virvitud ja teise korruse aknad on saanud
polengukahjustusi. Akende klaasimiseks on kasutatud puitliiste ja moningaid aknaid on
tiritatud hiljem silikooni taolise materjaliga isoleerida. Koik aknad on valget vérvi.

Akende piirdelauad ja veelauad on arvatavasti paigaldatud viimase remondi ajal. Piirde- ja
veelauad on iildjuhul hésti sdilinud, oma funktsiooni fassaadi kaitsmisel tditnud ning seetdttu

ei ole arvatavasti akende alumised osad kahjustada saanud.

LAED JA PORANDAD

Vilja arvatud tulekahjust osaliselt kannatada saanud teise korruse lagi, on kdik eramu laed
heas seisukorras. Vahe- ja katuselagi on valmistatud kandiliseks tahutud palkidest, mis on aja
jooksul natukene kaardunud. Palkide vahele on paigaldatud soojustus, peale on 166dud
servamata must laud ning porandakate. Koikidele lagedele on paigaldatud seestpoolt
vineerplaadid, mis on iile vérvitud.

Esimese korruse vahelael on soojustuseks kasutatud saepuru. Teisekorruse laele on
soojustuseks paigaldatud tepp-plaat.

Esimese korruse porand on algselt valmistatud isetuulutava pdrandana, mis oma funktsiooni
enam ei tdida, kuna maja on vajunud ja tuulutusavad pohimotteliselt puuduvad. Koik
porandad on erineva laiusega laudpdrandad, teise korruse lauad on osaliselt iile 166dud soome
papiga ja iile virvitud. Esimese korruse porandad on iisna halvas seisukorras: pohjuseks maja
vajumine ja osaliselt ka suur uputus. Teise korruse porandad on normaalses seisukorras, neid
on mitmeid kordi vérvitud ja arvatavasti parandatud, kuna pdrandalaua m6ddud on erinevad.
Mboningates kohtades on tunda pdranda vajumist selle peal kiies, mis voib olla tingitud

puidule saadud kahjustustest voi siis maja vélisseinte vajumistest.

TREPID, AHJUD JA VALIKAIMLAD

Esialgsel majaplaanil on néha, et trepp teisele korrusele oli majas viljaspool. Hetkel asub
trepp eramus sees lddnepoolsel kiiljel. Trepp on arvatavasti paigaldatud 1962. aasta remondi

ajal. Treppi on mitu korda virvitud ja see on histi sdilinud.



Eramul on mitut sorti ahjusid ja pliite. Koik tunduvad olevat hilisemast perioodist. MOningad

isegi paarikiimne aasta vanused. Saviplaatidest soojamiiiirid on varasemast perioodist. Koik

ahjud ja soojamiiiirid on véga halvas seisukorras.

Eramul on kaks vilikdimlat. Esialgsete plaanide peal maja siseseid kuivkdimlaid ei olnud ja

need on lisatud sinna hiljem. Kédimlatest tulenevate gaaside ja niiskuse tottu on osaliselt

kahjustada saanud vilisseinad ja moningal mééral ka siseseinad. Kédimlate seisukord on

mitterahuldav.

Eramule on paigaldatud samuti pinnapealne elektrisiisteem. Vaskkaablid ja ndukogudeaegsed

liilitid ning pistikud on amortiseerunud. Hetkel neid ei kasutata.

SOOVITUSED RESTAUREERIMISTOODE TEOSTAMISEKS

Uldiselt

Séilitada hoone pohigabariidid, katuse kuju ja katuseharja korgus.

Taastada varasemad sissepddsud - ehitada uuesti pdhjapoolne sissepdis-koda, mis on
esialgsel plaanil.

Projekteerimisel arvestada projektlahenduse sobivust olemasoleva hoonega,
naaberhoonetega ja iimbritseva keskkonnaga.

Sdilitada arhitektuurne vilimus.

Kdikide puitpindade viarvimisel kasutada naturaalse virvi pealekandmiseks lapikut

pintslit. Mitte kasutada vérvipritsi.

Fassaadid

Vundamendil eemaldada tsementkiht, vilja selgitada kahjustused, puhastada lahtistest
kividest ja muust, laduda uus paekivi vundament 30 cm korgemale ning teostada
hiidroisolatsioon ja vilja ehitada sadevete drajuhtimise siisteem.

Viilisseintelt eemaldada, puhastada ja sdilitada nummerdatult laudis, vélja selgitada
kahjustused ja nende tekke poOhjused, asendada kahjustada saanud
puitkonstruktsioonid analoogsete materjalidega. Vajadusel tdsta maja dravajunud
vilisseinasid kuni 30cm. Vilisseintele paigaldada soojustus ja tuuletdoke. Tagasi
paigaldada esialgne laudis arvestades algset paigutust, kahjustada saanud laudis vilja
vahetada. Laudisele teostada eelnevalt sondaas, vilja selgitamaks varasemad

varvitoonid ning hiljem katta laudis ja ddrelauad samade toonidega linadlivirvidega.



Katustelt eemaldada eterniit ja laastud, vilja selgitada sarikate ja muude puitosade
seisukord, vajadusel proteesida vOi asendada kahjustada saanud puitosad analoogsete
materjalidega. Paigaldada katusekile, uus roovitus ja taastada esialgne kattematerjal,
milleks olid puidulaastud. Teise voimalusena paigaldada katusele valtsitud tsinkplekk,
kuna korval asuvate eramute katused on valtsplekist. Taastada rddstakujud ja
vihmaveesiisteemid. Katuse kiiljed asuvad hoovipool ja seetdttu on vdimalik ehitada
lisa vintskapp.

Kuna eramu vilisuksed ja aknad ei ole algsed ja nende seisukord on mitterahuldav,
tuleks koik asendada uutega, arvestades ajaloolist eeskuju. Aknaklaasid tuleb kittida

ning uksed ja aknad viimistleda linadlivirvidega.

Interjoor

Sisetrepp sdilitada, vana virvikiht eemaldada, kahjustada saanud osad parandada ja
uuesti viimistleda.

Olemasolevad ahjud ja pliidid voib eemaldada, saviplaatidest soojamiiiirid vd&ib
sdilitada ja parandada. Korstnad tuleb puhastada ja véilisosad parandada ning
viimistleda lubimordiga.

Esimese korruse porandad tuleb iiles votta, paigaldada uued puittalad, soojustada ja
voimalusel paigaldada vanad pdrandalauad, mis on eelnevalt puhastatud. Kahjustada
saanud porandamaterjal voib asendada analoogse puitmaterjaliga. Vastavalt ruumide
uutele funktsioonidele (nditeks wc ja pesuruum) paigaldada pdorandatele
kahhelkiviplaadid.

Teise korruse podrandatelt eemaldada tdnapdevased materjalid ning pdrandalaudis.
Selgitada voéimalikud kahjustada saanud osad ja need parandada analoogsete
materjalidega. Paigaldada soojustus ja puhastatud pdrandalauad. Kahjustada saanud
materjal asendada samalaadse materjaliga.

Koik seinad puhastada tidnapédevastest materjalidest. Kahjustuste vilja tulemisel
asendada analoogsete materjalidega.

Laed puhastada vineerist, soojustusest ja muudest tdnapdevastest materjalidest. Uurida
konstruktsiooniga seotud kahjustusi ja vajadusel teostada parandused. Vilisseinte
niiskuskahjustuste tottu alla vajunud talasid tdsta oma esialgsele korgusele ja kohale
tagasi. Talad puhastada virvitoonidest ja viimistleda uuesti.

Kuna siilinud ei ole iihtegi algupédrast siseust, siis vOib need hdvitada. Uute uste

valimisel jdlgida ajaloolist eeskuju. Teise voimalusena olemasolevatelt kolme tahvliga



siseustelt eemaldada vérvikihid, kahjustada saanud pinnad vajadusel asendada ning

uuesti viimistleda.

KOKKUVOTE

Sadama tdnava 3 eramust on sdilinud pohimdtteliselt ainult  algupirased
kandekonstruktsioonid, mida on osaliselt isegi muudetud. 1962. aasta remonttodde ajal
vahetati vilja aknad, uksed ja teostati uus vilis- ja siseviimistlus. Noukogude ajal kasutati
eramu Kkortereid ja iiliriti neid vélja ajutistele rajooni tootajatele, kes ei kditunud varaga
heaperemehelikult. Samuti on eramu risida saanud viimasest tulekahjust.
Kandekonstruktsioonid on kahjustada saanud, maja vajab uut vundamenti, aknad ja uksed on
amortiseerunud. Lopliku hinnangu saab alles siis anda, kui konstruktsioonid on avatud.

Kuigi algupirasest eramust ei ole palju sdilinud, arvab autor, et maja peaks renoveerima kujul
nagu seda on nidha 1946.a. joonisel, kus eramul eksisteerib koda ja trepp asub maja

vilispoolel.

KASUTATUD MATERJALID

Arhiiviallikad
e Ajalooarhiivi Kinnistute register. Viide EAA.2840.1.36670
e Lidne Maa-Arhiiv.LAMA 580.2.506
e Riigiarhiiv. Viide ERA 4209-4-583
Kasutatud kirjandus
e R. Haavamaigi ,,Haapsalu‘ (Tallinn ,,Eesti Raamat* 1976)
L. Tahevili Stroh ,,Maja ja niiskus* (Tallinn ,,Ajakirjade kirjastus* 2005)
R. Vuolle-Apiala ,,Palk Ehituses* (Tallinn ,,Ehitame* 2001)

e _Hoonete virvimine* Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet

e  Aknad* Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet

e Restaureerimise pohimotted, ehitustehnoloogia ja materjalid“ Rootsi Riigi
Muinsuskaitseamet

e _Rohtpalkmajad* Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet

e Puitkatus® Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet

e Puitmaja vilislaudis* Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet

Ajaloolised kaardid



e Todnis Padu erakogu
Olemasolevad fotod

* Pildistatud autori poolt aprill — mai 2009
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Joonis 1. Sadama 3 I korruse plaan, 1946.a.
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Joonis 2. Sadama tn 3 II korruse plaan, 1963.a.
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Joonis 3. Katusekorrus, 1963.a.
P
3
| IE=]
A T

e}

L e
—0

— @ = 2y

Furvar

T e——— -

©

ELUToaA 5
2 hilg
5 8
.60 24y EIEXTS -
——

Joonis 4. Fotografeerimise skeem.
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Vaade hoovist 1duna poolne kiilg
Vaade hoovist lddne poolne kiilg
Vaade hoovist pohja poolne kiilg
Vaade hoovist eramu lisaosa
Vaade Sadama ténavalt

Sein toas nr. 4

II korruse pliit ja soojamiiiir

II korruse lagi

P66ningul katuse vaade

. Korsten

. 3 ruuduga aken I6una kiiljel
. 6 ruuduga aken I6una kiiljel
. I korruse lagi

. IIT tahvliga siseuks

I korruse toa nr 4. ahi
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Lisa 1. Haapsalu 1860.aasta plaan. Sadama tn 1/3, krunt nr.5




Lisa 2. Haapsalu 1896. aasta plaan. Sadama tn. 3, krunt nr. 229
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Lisa 3. Sadama tn. 1/3 krundiplaan
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Lisa 4. Sadama tn. 3 asendiplaan
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