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Eessona

Antud 16putd6 on teatud ldhtepunktiks minu tulevase magistritod jaoks, mille teemaks on
ehitusmédrused linnapildi kujundajana 19. sajandi algusest tsaariaja lopuni. Kuna teema
tadhendab viga suure hulga materjali 1dbito6tamist ja kriitilist stistematiseerimist, alustan selle
uurimist varakult, et teha tutvust voimalike kirjandusallikatega, ennckdike Tallinna kohta.
Kéesolev t60 on ettevalmistav etapp magistritddle ning piitiab pigem viidata tdhtsamatele

asjaoludele ning hinnata tegevusvilja.
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Sissejuhatus

»Arhitektuur ei koosne iiksnes arhitektuurist,” kirjutas Juri Lotman, rddkides sellest, et linna
arhitektuurimaastik on alati mingisuguses diinaamilises suhteseoses arhitektuuri-véliste
teemadega. ,,Siinkohal on vdimalikud k&ige mitmesugusemad nihked ja keerulised

dialoogid.«*

Uks vodimalus linnaruumi olemusele liheneda on vaadelda seda kui teatud normide ja
piirangute modju tulemust. Linnapilt on sellises késitluses midagi konkreetset ja

kdegakatsutavat, materiaalset: linna kuju voi jaotus, hooned.

Voimu ja linnaruumi omavahelised suhted, nagu igasugused suhted iildse, on viga
komplekssed ja sageli ebastabiilsed. Raskendav asjaolu on seegi, et linn ise uurimisobjektina
on kiillalti keerukas. Linnaehituslike regulatsioonide teema sellest aspektist sobib hésti kokku
vordlev-sisulise analiiiisi meetoditega, kuna selline 1dhenemine holbustab tunduvalt keeruliste

protsesside ja siisteemide kisitlemist.

Saamaks teatavat silistemaatilisust magistritoé6 teema vOimalikult —mitmekiilgseks
annaliiisimiseks alustasin olemasolevate kirjandusallikate 14bitootamisega et hinnata, kui suur
oli uuritaval perioodil regulatsioonide osatdhtsus. Keskendusin eelkoige sellele, mismoodi

muutus Tallinna linnapilt 19. sajandi jooksul.

Léabiloetud kirjandus pakub omamoodi kontsentraadi, mida on vodimalik analiiiisida —

klassifitseerida ja seejérel ptitida leida seaduspérasusi.

' 0. Jlorman, ApXHTEKTypa B KOHTEKCTe KymbTyphl. — Cemuochepa. Caukr-Tletepbypr: MckyccTBo-
CIIB, 2000, Ik. 678.



1. Ajaloolisest linnast ratsionalistlikuks linnaks

1.1 utoopia + ajalugu = arhitektuur

Semiootik Juri Lotmani sdnutsi tdhendab linnaruum iihelt poolt kodeeritud teksti ning teiselt
poolt teatud médral ka elusorganismi, kuna k&ik linnad-tekstid kasvavad ja kontakteeruvad
timbruskonnaga, piltlikult 6eldes elavad nad oma elu ise. Sellisena on linnapilt otsekui
inimndgu — thest kiiljest on selle ilme paratamatult muutlik, teisest kiiljest siilib selles ikka

mingi hulk iseédrasusi.

Lotmani méératluse jargi loovad arhitektuurile konteksti kdige iildisemas plaanis — utoopia ja
ajalugu.? Utoopiliste tungide olemasolu on mingis mdttes arhitektuuri viltimatu osa, kuna nad
representeerivad inimeste igavesi muutumatuid ideid paremast vOi digemast elust. Samas
avalduvad arhitektuuris ka vastupidised tendentsid — ta justkui kaldub normidest
vabastamisele ning organiseerimatusele. Uks ettekirjutisest iileastumine viib teiseni ja sel

viisil ei allu arhitektuuri ajalugu mingile tihtsele plaanile — moodustub hoopis midagi muud.

Eelneva saab kokku votta mitmesse jareldusse. Koigepealt, normid toovad kaasa teatud
linnapildi. Teiseks mdjutab arenev elu iisna oluliselt ise nii majade véljandgemist kui ka
ruumi tervikuna. Lopuks, linna kui semiootilise siisteemi toimimiseks on seaduspirase ja
juhusliku antiteesi olemasolu hdadavajalik, millele viitab ka Lilian Hansar: ,,Kuigi ajalooline ja
arhitektuuriline  mitmekesisus ning sellest tulenev tdhenduslikkus on saanud
enesestmoistetavaks, voib mitmekesisuse allikast saada kaose generaator, kui ei asuks tdole ka
vastassuunalised struktuurid. Seega on seadusandlikud Kkaitseregulatsioonid tasakaalu

siilitamiseks vajalikud.*

2 Samas, Ik. 680.

® L. Hansar. (Vana)linn kui semiosfiir. — Aeg ja ruum. Uue muinsuskaitse poole. Eesti
Kunstiakadeemia toimetised 19. Muinsuskaitse ja restaureerimise osakonna viljaanded 4. Tallinn:
Eesti Kunstiakadeemia, 2009, Ik. 17-31.



1.2 Tallinn 19. sajandi | poolel

19. sajandi algul, keiser Aleksander | valitsusajal (1801-1825) poorati Vene impeeriumi
linnades palju tihelepanu iildisele elukeskkonna parandamisele.* Vastavalt sellele kehtestati
ka Tallinnas kui Tsaari-Venemaa kubermangulinnas 1810. aastal tiiiipfassaadide kohustus
erachitusele, mille aluseks said tiiipfassaadide kogumikud ehk nn. ndidisalbumid. Kuna Epi
Tohvri on enda magistritods pohjalikult késitletud esimesi tiitipfassaade kogumikke,
puudutakse seda teemat kiesolevas toos vaid pinnapealselt.’ Tihelepanu viirib asjaolu, et
esimesed 1809.—12. aastate tiitipalbumid olid suhteliselt kompromissitud, esikohal oli
unifitseeritus, st. linna {ihtlaselt range Kklassitsistlik ilme. Tuleb mérkida, et Aleksander I, eriti
aga temale jargnev keiser Nikolai I (1825-1855) tundsid iildiselt erilist huvi kdige sdjavéelise
voi ranget sdjavielist korda meenutava vastu.’ Eks see seletab ka nende ettevotmisi

arhitektuuripoliitikas.

Huvitaval kombel ei toonud 19. sajandi algul fassaadieeskujude kehtestamine praktiliselt
mingeid muudatusi Tallinna arhitektuurisituatsiooni. Tallinn négi tollal endiselt vdlja nagu
titipiline keskaegne saksa linnake. Kinnitust sellele annavad muu hulgas ka arvukad 1820—
ndate aastate venekeelsed reisiraamatud.” Kubermanguvalitsusele esitatud aruannetest selgub,
et 1810. aastal ehitati Tallinnas fassaadieeskujude jirgi ainult 4 maja, 1811., 1814. ja 1815
aastal 3 maja, 1812., 1816. ja 1817. aastal ei ehitatud aga tiiiipfassaadidega iihtegi maja.?

Peamiseks pdhjuseks tundub olevat majanduselu langus. Ehitustegevuse intensiivsus oli tollal

* E. Tohvri. Uhest sotsiaalutoopilisest eksperemendist Vene impeeriumi linnades 19. sajandi esimesel
poolel. — Ehituskunst nr. 36/37. Tallinn: Eesti Arhitektide Liit, 2003, Ik. 36.

® E. Tohvri. 1809.-12. aasta Vene tiiiipfassaadid ja nende rakendamine Tartu linnaruumis. Tartu
Ulikooli Filosoofiateaduskond. Magistritoo. Tartu 2002.

¢ C. HUcaxos, T. llop. Bnactutenu Poccuiickoit mmepun Ha sctoHckoi 3emie. Tammun: Aleksandra,
2009, k. 103.

"Nt. A. Becrysxes. IToeszka B Pesens. — Cankr-Tlerep6ypr, 1821;
I1. CBunbuH. Most moe3aka B PeBenb. — OtedectBennbie 3amucku Ne 95. Cankr-IlerepOypr, 1828, Ik.
536-537.

®H. Uprus. Tallinn aastal 1825. Tallinn: Kunst, 1965, Ik. 9.



Tallinnas kiillaltki ebaiihtlane.” Eeslinnades ehitati ehk suhteliselt palju, need olid aga

viikesed mittemidagiiitlevad puumajad.*

Kuna 19. sajandi algul kuulus Tallinn Tsaari-Venemaa kindlustatud linnade hulka, siis kaitse
tagamiseks vois linnas ehitada ainult Inseneride Komando loal. Nii niiteks poordus 1819.
aastal Tallinna komandant Kkindralleitnant Gregor von Berg sdjaministeeriumi
inseneriosakonna tilema ins. Oppermanni poole, teatades talle, et Tallinnas oli tol suvel palju
ehitatud ilma loata ja fassaadindudeid ignoreerides. Reaktsiooniks sellele moodustas Eestimaa

kindralkuberner Paulucci erikomisjoni, et ehitustegevust paremini organiseerida.'*

Sellest ajast peale suruti Tallinna ehitustegevust iitha enam ja enam ettekirjutiste raamidesse.
14. aprillil 1825. aastal anti vilja uus, Paulucci poolt kinnitatud ehitusméirus.* Terve rida
edaspidiseid muudatusi Tallinna linnapildis on tingitud just sellest 1825. aasta

ehitusméiirusest.

Uus ehitusmédédrus koosnes 95 paragrahvist ning reglementeeris iiksikasjalikult kogu
linnaehitusliku korra nii vanalinnas kui ka esmakordselt eeslinnades.® Tihelepanu oli
pooratud nii ehitiste tuleohutuse ja heakorra nduetele kui ka arhitektuurile. Majade, tarade ja
véravate ehitamisel tuli jdrgida kehtestatud tiilipfassaade. Lisaks pidi kubermangu arhitekt
niitid ehitatava fassaadijoonise iile vaatama ning kinnitama. 1820. aastatel oli selleks Johann
D. Bantelmann, 1830. aastatel Johan Schelbach, 1840.-50. aastatel Christoph August Gabler.

Etteruttavalt tuleb Oelda, et Tallinna vanalinna kitsad kinnistud ei vdimaldanud nimetatud
tillipfassaadidest rangelt kinni pidamist, neid piiiti vdimalikult kohandada kohalikele
tingimustele. Tihtipeale sai uus klassitsistlik fassaad vanale n-6 "peale kleebitud", jéttes

gootilikud konstruktsioonid sageli puutumata. Arhiivides leidub suur hulk timberehitusplaane,

°R. Pullat. Eesti linnad jalinlased. Tallinn: Eesti Raamat, 1972, Ik. 29.

' H. Uprus. Tallinn aastal 1825. Tallinn: Kunst, 1965, Ik. 8.
11 Samas, Ik. 9.
12 Samas, Ik. 9.

B E. Alamaa, A. Kivi. Tallinn. Linna asustus- ja ehitusajaloolisi materjale seitsmes koites. Kd. VI.
Tallinn: RPI Eesti Projekt, 1966, Ik. 50-60, 347-399.



mille autorsus kuulub eelkdige kubermanguarhitektide J. Schelbachile ja A. Chr. Gablerile.

Just neil aastakiimneil teostati Tallinna vanalinnas kdige rohkem {imberehitusi.*

1840. aastatel avaldati uued niidisfassaadid, mis olid eelmistega vorreldes klassitsismi
kaanonist tunduvalt vabamad. Nii niiteks oli mitmetes lahendustes juba arvestatud
voimalusega majades sisse seada dri, kohvik voi tookoda. Projekte oli juba arvuliselt ronkem
ning inimestele anti voimalus valida teatud hulga fassaadide seast selline, mis vastaks nende

ndudmistele.*®

1825. aasta ehitusmédrus kohustas samuti koiki majavaldajaid oma krundi ulatuses rajama
korralikke konniteid. Tuli eemaldada mitte ainult etikuid, vaid ka kontraforsse ja
kaubaputkasid hoone déres. Kuid vaatamata sellele oli kaugele tidnavale ulatuvate treppide ja

etikute arv linnas veel suur. Nende eemaldamise uueks tahtajaks anti 1833.aasta.

Uhest kiiljest kitsendas 1825. aasta ehitusmiirus rangelt ehitustegevust eeslinnades. Nii
nditeks olid kindlustusi timbritsevad alad jaotatud nelja voondisse, kus oli tapselt médratletud,
milliseid ehitisi voib {ihes vdi teises piirkonnas rajada. Teisest kiiljest aitas ehitusméérus
suuresti kaasa agulite korrastamisele. Eeslinnade peatinavate darde ehitatavad elamud pidid
asetsema peafassaadiga iihel tdnavajoonel ning ette oli méératud nende omavaheline kaugus.
Hoone projekt tuli kooskolastada ehitusosakonnas. Ehitustegevuse kontroll kuulus

ehitusmiidruse alusel politsei, linna maamodtja ja arhitekti toovaldkonda.

1840-ndatel ehitustegevus Tallinnas elavnes maérgatavalt. Lahtudes transpordi vajadustest
hakati lammutama liiklust takistavad linnavédravad. 1842-43. aastal lammutati Vana-Viru
tdnaval asunud Viru viravad ning 1849. aastal Karja vdravad Harju tinaval.’® 1845, aastal
algasid suuremad ehitustood Vene turul (Viru valjakul). Elav ehitustegevus Tallinnas jétkus

kuni Krimmi sgjani (1853—1856) ning sdja loppedes algas taas.

“H. Uprus. Tallinn aastal 1825. Tallinn: Kunst, 1965, Ik. 9.

> E. Beneuxas, H. Kpamennukosa, JI. Ueprosyosa, M. DpH. OGPasioBbie MPOEKTHI B HKUION
3acTpoiike pycckux ropoaos 18-19 BB. Mocksa: I'occroiinzmar, 1961, Ik. 170.

% K. Hallas. Historitsism Tallinnas. Arengujooni ja tendentse. — Kunstiteaduslikke uurimusi nr. 7.
Tallinn: Kunst, 1994, |k. 274.



1.3 Tallinn 19. sajandi Il poolel

11. jaanuaril 1858. aastal anti Tallinna kindlustused linnale faktiliselt iile. Kindlustuste
lammutamine kestis umbes kiimme aastat. Suuremad bastionid muudeti puiesteedeks ja
parkideks. Niilid lubati ka viljaspool linnamiiiiri asetsevais eeslinnades kdikjal piistitada

kivimaju, mis seni kindlustuste vo6ndi ldheduses olid strateegilistel kaalutlustel keelatud.*’

1858. aastal kaotati ndidisprojektidest kinnipidamise kohustus. Karin Hallas védidab, et
sisuliselt tdhendas ndidisfassaadidest loobumine iileminekut reguleerivalt ehituspoliitikalt nn.
negatiivsele reguleerimisele keeldude silisteemi abil. Et aga keelud puudutasid peamiselt

chitustehnilist ja tulekaitselist kiilge, siis tihendas see olulisi vabadusi arhitektuuris.'®

1864. aastal kustutati Tallinn merekindluste nimekirjast, samal aastal likvideeriti ka
Komandantuur. Linna demilitariseerimisega kaasnes 1864. aasta kubermanguvalitsuse
ehitusametite reorganiseerimine, kusjuures nende funktsioone ja Oigusi tunduvalt piirati.
Ehituskomisjon asendati ehitusosakonnaga, mida asus juhtima kubermanguinsener (1865.
aastal oli selleks A. v Schon)."® Uue ehituskorralduse loogiliseks tulemuseks sai konkursside

praktika levik.

Tugeva impulsi Tallinna ehitustegevusele andis 1870. aastal Paldiski-Tallinna-Peterburi
raudtee avamine. Nii nditeks ehitati 1872. aastal vanalinnas 2 uut hoonet ja ehitati imber 9
ning eeslinnades 31 uut hoonet ja 1 timberehitus. 1876. aastal olid samad arvud vanalinnas 12

ja 20 ning eeslinades 275 ja 2.

' R. Pullat. Tallinnast ja tallinlastest. Nihked elanikkonna sotsiaalses koosseisus 1871-1917. Tallinn:
Eesti Raamat, 1966, Ik. 20.

8 K. Hallas. Historitsism Tallinnas. Arengujooni ja tendentse. — Kunstiteaduslikke uurimusi nr. 7.
Tallinn: Kunst, 1994, |k. 278.

19 Samas, Ik. 278.

20 E. Alamaa, A. Kivi. Tallinn. Linna asustus- ja ehitusajaloolisi materjale seitsmes koites. Kd. VI.
Tallinn: RPI Eesti Projekt, 1966, Ik. 76.



Dmitri Bruns toob vilja, et 19. sajandi viimasel veerandil mdiras vanalinna {imbritseva ala
linnaehituslikku arengut 23. juunil 1876 keiser Aleksander Il (1855-1881) poolt kinnitatud
plaan.?! Plaan Kisitles ajaloolise bastionivodndi maa-alade planeerimist, uute ehituskvartalite

rajamist ja linnamiiiiri l&bimurret.

1870.—-80. aastatel lisandus Tallinna suur hulk toostusettevotteid: Balti raudtee peatehased
(1870), sadamatehas (1870), hiljem A. M. Lutheri Vineeri- ja Mooblivabrik (1883) jt.
To6jdumahuka toostuse kasvamine t0i endaga kaasa Korterikriisi, mis omakorda viis
uuendustele ka arhitektuuris, ehitustegevuses ning linnaplaneeringulises kujunemises. Kuna
linn ja todstussektor olid tooliste eluaseme probleemide lahendamisel suutmatud, hakkas
korterikriisile leevendust pakkuma peamiselt eesti soost viikekodanlus, ehitades iihe- ja

kahekorruselisi tilirimaju koige kéittesaadavamast materjalist — puidust.??

Vastavalt vajadusele ja vdimalustele ehitas omanik iihele krundile iiksteise taha mitu hoonet:
esimene tdnavajoonele ja selle taha teise iilirimaja, et ostetud krunti 6konoomsemalt dra
kasutada. Massilist ehitustegevust piiliti reguleerida vastavate madrustega aastatel 1880 ja
1883.%2 Aastal 1893 tiiendati tuleohutuseeskirju, mis tdi kaasa kitsendusi seni valitsenud
koridorelamu plaanilahenduses. Eeskirjas nouti, et teise korruse korteritel peab olema kaks

otsevéljapadsuga treppi.24

1880. aastatel keisri Aleksander 111 valitsemisajal (1881-1894) algas intensiivne venestamine,
mis avaldus ka arhitektuuris. Karin Hallas juhib tdhelepanu, et selle esimeseks mérgiks voib
pidada kabelit Vene turul. 1900. aastal valmis Aleksander Nevski katedraal, mis

siimboliseeris iiheselt tsaaririigi voimukust ja ideoloogilist survet Baltimaadele.?®

21 D. Bruns. Tallinn. Linnaehituslik kujunemine. Tallinn: Valgus, 1993, Ik. 93.

2 A. Nool. Tallinnas 20. sajandi algul ehitatud tooliselamu. EKA Restaureerimisteaduskond.
Magistritoo. Tallinn 2007.

2 E. Tohvri. Eesti puitasumite kujunemisest ja elamutiiipidest. — Eesti Puitarhitektuur. Tallinn: Eesti
Arhitektuurimuuseum, 1999, Ik. 85.

?* E. Misak. Elutingimustest Tallinna eeslinnades 1870-1940. Tallinn: Eesti Raamat, 1981, Ik. 47-48.
% K. Hallas. Historitsism Tallinnas. Arengujooni ja tendentse. — Kunstiteaduslikke uurimusi nr. 7.

Tallinn: Kunst, 1994, |k. 287.
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1888. aastal viidi Balti kubermangudes lébi politseireform. Seoses sellega suurendati politsei
arvulist koosseisu, kelle tooiilesannete hulka kuulus muu hulgas ehituste esialgsete plaanide

labivaatamine, ehitusloa andmine ja edasisine ehitustodde jéirelevalve.26

1883. aastal oli keelatud puumajade ehitamine eeslinnade suurde tdnavate (Parnu, Tartu jt.
maanteede) ddrde, 1897. aastatel lisandusid neile teised tdnavad (Vaike-Roosikrantsi, osa

Kentmannist, Tatari jt.).?’

1890. aastatel hoogustus elamuehitus ja piisis korgseisus kuni Esimese maailmasdja
puhkemiseni. Iseloomulik oli asustuse tihendamine ja uute elamurajoonide rajamine just
suurettevotete ldhikonnas. Nii piilidsid iga ettevotte toolised leida eluaseme vodimalikult
tookoha ldhedal. Sel kombel kujunesidki aastatega iga ettevotte vai ettevottegrupi iimber oma

tooliste elurajoonid.?

Pohimotteliselt uueks nédhtuseks 19. ja 20. sajandi vahetusel oli viljaspool raudteeringi
olevate alade (Pelgulinn, Sikupilli, Kitsekiila) kiire hoonestamine. Kui 1900. aastal oli
Tallinnas 4924 elamut, siis jargmise 14 aasta jooksul tuli neid 2375 juurde ning 1914. aastal

oli linnas iihtekokku 7299 elumaja.?®

Vaatamata iisnagi laiahaardelisele elamuehitusele eeslinnades, piirdus 19. sajandi 1opul
ehitustegevus Tallinna keskosas pohiliselt vanalinnas olevate hoonete limberehitamisega ning

vaid iiksikute uute pl'istit'clmisega.30

2 E. Tohvri. Eesti puitasumite kujunemisest ja elamutiiiipidest. — Eesti Puitarhitektuur. Tallinn: Eesti
Arhitektuurimuuseum, 1999, Ik. 85.

2" K. Hallas. Eestlane ja suurlinn. — Kunstiteaduslikke uurimusi nr. 8. Tallinn: Kunst, 1995, Ik. 106.
28 E. Misak. Elutingimustest Tallinna eeslinnades 1870-1940. Tallinn: Eesti Raamat, 1981, Ik. 16-17.
# D. Bruns. Tallinn. Linnaehituslik kujunemine. Tallinn: Valgus, 1993, Ik. 96-97.

% Samas, Ik. 91.
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Kokkuvote

Linnaehituslike regulatsioonide teema ei ole siiamaani leidnud terviklikku késitlust. Teemasse
stivenemisel on siiski suureks abiks A. Kivi ja E. Alamaa suur késikiri Tallinna
ehitusajaloolisest arengust. Tallinna vilisilme muutuste kohta kirjutab tksikasjalikult H.
Uprus (Tallinn aastal 1825). Tiilipfassaadide ajastut kisitletakse raamatus ,,O6pa3ioBsie
poekThl...“. D. Brunsi raamat Tallinna linnachituslikust kujunemisest analiilisib pdhjalikult
eeslinnade ajalugu. Eeslinnade temaatikat on samuti puudutanud E. Mésak (elutingimused
eeslinnades). Tapsemaid statistilisi andmeid pakub R. Pullat (Eesti linnad ja linlased,
Tallinnast ja tallinlastest). Tallinna to6liselamu kujunemislooga on tegelenud A. Nool. Abi on
E. Tohvri mitmesugustest toodest (Eesti puitasumite kujunemisest ja elamutiitipidest jt.) Vaga
asjalikud on K. Hallase artiklid (Historitsism Tallinnas jt.). Ajaloolist lisainformatsiooni
annavad mitmed venekeelsed kirjandusallikad (A. Bectyxes, Il. Cunbun, C. Mcakos).
Semiootilisi aspekte linnaruumis on kasitlenud J. Lotman ja L. Hansar. Kuigi iikski neist
uurimustest ei tegele otseselt linnaehituslike regulatsioonide teemaga, moodustavad nad koik

koos vajaliku tausta minu magistrito6 edasiseks jatkamiseks.
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