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1. SISSEJUHATUS

Kéaesolev Eesti Kunstiakadeemia arhitektuuri korservnise ja restaureerimise
taiendkoolituskursuse 10putdd kasitleb kahekordpeidust korterelamut Tallinnas,
aadressil Wismari tn 33, kadastriiksuse tunnuse84017108:2460, mille esmane

kasutuselevott on ehitisregistri andmetel 1915ahast

LOput6d teema on selline praktilistel kaalutlustel omanike huvi vastavasisulise

dokumendi jarele ning sellest tulenevalt autortlsed, et ehk saab iUks maja ,paéstetud”.



2. AJALOOLINE ULEVAADE

2.1 HOONE MUUTUSED

Hoone on kahekordne puidust elamu (FOTO 1) , mdkmane kasutuselevott on
ehitisrehistri andmetel 1915. aasta. Arhiivistdedte dokumentidel leitavate kuupdevade
jargi vOib nédha astaarve 1892 ja 1906. VOib eeldagtaesimesed sammud hoone

ehitamiseks tehti juba nendel aastatel.

Esimesed arhiivist leidavad hoone plaanid on oteaa906 (FOTO 2 kuni FOTO 5).

Esimeses jargus ehitatud hoone etapi konstrukttisoon rohtpalkkonstuktsioonis,
peasissepaasuga Wismari tanavalt ja trepikojagangi@mliselt paiknevate eluruumidega.
Antud hooneosa juurde kuulub ka samal ajal ehitatua/ipoolne rdohtpalkidest trepikoda.

Arhiivist leitavate andmete pdhjal voib jareldadst, 1912 aastal on hoonele tehtud
juurdeehitus (FOTO 6 kuni FOTO 10). Juurdeehitisandekonstruktsioon on
topeltplanksein. Peasissepééas on hoone kiiljeltddabitusega samaaegselt on muudetud

katuse kuju ja kandekonstruktsiooni.

Hoone on terve maja ulatuses kellerdatud, erasdiepddsudega hoovist. Katus on kaetud

valtsplekiga.

Aastatel 1962-1965 on tehtud mitmeid muudatusa (8sl). Elamus toimunud plaaniliste
muudatuste eesmargiks on olnud elamistingimusteanpgamine. 1962-1964 aasta
muudatustel on hdlmanud mitmeid kortereid. 1964 pdaanidelt vdib naha, et
juurdeehitatud hoone osas on kaotatud maja sisepé&ada, kuhu on rajatud korterite



vannitoad ja WCd. Antud muudatuste kohta on teodtkinnitatud joonised 1986 (lisa
3.4).

Aastal 2002 on hoonele teostatud inventeerimisa @.5).

Parimat hetkeolukorda ja hoone tulevikku kajastahit@ktuuribiiroo T. Soovali OU poolt

(2007.a) koostatud hoone rekonstrueerimise eskasidus, t66 nr.07-03E (lisa 3.6).

Peale inventariseerimisjooniste tegemist on hookasdvate siseseintega toimunud
muudatusi, mis on toimunud arvatavasti korteriok@mmal algatusel, sest arhiividest ei
ole vdimalik leida muudatuste tegemisest dokume@sadest toimunud muudatustest
margatavad hoone koridoridest. Kuna vaatluse ajableud kdikidesse korteritesse
ligipddsu ning ei teata, mis muudatusi on omanikoé korterites teinud, vajab hoone uut

inventariseerimist, mis hdlmaks kdiki kortereid.

Hoone pdhifunktsioon on olnud l&bi aegade samaamelkuid arhiivimaterjalidest vib

leida ka viiteid, et on hoones toimunud 1939 adsdalritegevus. Nimelt on Tallinna Linna
Ehitus Osakonnale sellel aastal esitatud mitmeideph hoonele siltide kinnitamiseks.

Lisaks palvetele on esitatud ka siltide lahendusied) nende asukoht hoone Wismari
tanava poolsel fassaadil (FOTO 11 kuni FOTO 13).

2.2 ASENDIPLAANILISED MUUTUSED

Esimene krundi asendiplaaniline lahendus on esitltws esimeste maja joonistega 1906
aastal (FOTO 2). Antud projektis on ka lahenduwaiiroone ehitamiseks (FOTO 15).

Hoone juurdeehitust asendiplaaniliselt kajastab21@hsta asendiplaaniline lahendus
(FOTO 6).

1956. aastaks on planeeritud juba jargmised askadifised muutused (lisa 3.1).



Arhiividokumentide jargi voib leida, et 1937 aaspallus Johannes Randma luba ehitada
krundile kivist kasvuhoone. Karl Truman kinnitabnsa aasta samas kuus, et tegeleb
kasvuhoonete vastutava toddejuhatamisega. Saiinuch vastav asendiplaan (FOTO 15)

ning kasvuhoone projekt (FOTO 16).

1962-1965 aastal on asendiplaani korduvalt korrigek (Lisa 3.1). Lahtudes PI
Kommunaalprojekti arhitektuursetest joonistesta(l®.3, joonised AE-1) vdib nadha, et
1964 aasta martsis oli jagatud krundil lisaks el@nwveel puidust puukuurid ja kuurid, mis
kuulusid lammutamisele ning mille asemele maisugldoniste jargi on planeeritud kivist
kuurid (13tk) ning mille pdhja poolsesse otsa omd&orajati betoonist prugikonteineri

alus (lammutati puidust puukuuride I6unakiljes asung).

2007 aastal OU M.K Konsultatsioonide poolt koosfasisendiplaan (lisa 3.5) on kdige
ligilahedasem praegusele olukorrale, kus hoovistsabe kivihoone, mis on ilmselt
kasutusel kuuridena (FOTO 17)

Tulevikuvisiooni kajastab arhitektuuribiroo T.Sobv®U (t66 nr.07-03E) koostatud
hoone rekonstrueerimise eskiislahenduse asendiglsan3.6) (koostatud 2007 a), mis
pakub valja lahenduse, kus kdrvalhoone on lammdtating asemele rajatakse
parkimiskohad (15tk). Olemasolev kdrghaljastusitsdilkse, lisaks istutatakse veel 2 puud
ning olemasolev asfaltkate ja pinnasetee kavatsetakendada muru ja betoonkividega.
Asendiplaan kasitleb ka kohta jdatmekaitlusvaherfalit



3. HINNANG OBJEKTI MUINSUSKAITSELISELE
VAARTUSELE

Hoone kuulub Tallinna linna Kassisaba miljobvadtes hoonestusalasse -
miljoovaartuslik piirkond on ala, kus on ajaloolisealja kujunenud uhtne, kindlatele
kriteeriumitele vastav hoonestus, tdnavatevorkgiaktus, mille kvalitatiivne tase vaarib

sailitamist.

Kassisabas vOib kdige vaartuslikumaks pidada tdea@ieku koos kruntidesisteemiga.
Arhitektuurne miljo6 on Kassisabas vorreldes teigteétasumitega kdige kontrastsem.
Hoonestuses p6imuvad omavahel eri ajastutest pajid ning sinna on ndugogude ajal
ehitatud ka enim olemasolevat keskkonda mahu poolesavaid hooneid.
Linnaehituslikust kuljest on tegemist siiski tetikki alaga, mis paigutub suuremate
liklustrasside vahele, aga annab hea pilgu Tadlliimnaruumi arengust. Vanimaks
hoonestuskihiks on Uhekordne laia puitlaudiseganaja, sagedamini on esineb siiski
suhteliselt lihtne puitdekoratsioonidega kahekaling elamutltp. Levinuim Gdrimaja
thdp oli kahe-kolmekorruseline keskse kivitrepilggguuhoone (nn Tallinna maja).

Kassisaba miljoovaartusega hoonestusala kaarti i jdogp krunt maaratletud
votmestruktuurina ning uhtlasi jaab ta ka loodueobjekti kaitsevoondisse (kdrvalkrundil
asuv puu). Votmestruktuuride ja piiranguvoonditehydu tuleb sailitada ajalooliselt
valjakujunenud hoonestusstruktuur ja linnaruumenendid (tanavaruum, valjakud,

sisedued, piirded, labikaigud, pargid, ajaloolisatjustuspostid jms)

! Riin Alatalu ettekanne ,Miljpdalade teemaplanegrid”



Wismari tn 33 hoone on margitud kui miljoovaartkdlioone. Selliste hoonete tahtsus on
asumile tuupilises hoones ning vaartus seisnebbinigdasikandmises hoonete grupis.
Miljoovaartuslikud hooned miljéévaartuslikul hoomesalal kuuluvad sailitamisele ja

restaureerimisele voi remontimisele.

Vorreldes teiste Umberkaudsete hoonetega, et aendfi tn 33 hoone iseeneses nii tahtis,

kuid Gldmulje saavutamiseks ning miljoo sailimisskiski aarmiselt vajalik (FOTO 18).
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4. TEHNILISE SEISUNDI HINNANG

4.1 KELDER JA VUNDAMENT

4.1.1 Luhiiseloomustus

Hoone on koérge sokliga — ligikaudu 1,3 m. Keldrimid jadvad osaliselt maapinnast
allapoole. Keldriseinad on taispaekivist paksuseégffOmm. Siseseinad on kaetud
krohvikihiga. Umberehitused on piirdunud silikaaikiest vaheseinte ehituse ja ukseavade
kinniehitamisega. Enamasti on keldripérandad pieleashitatud betoonpdrandad, osaliselt

esineb ka muldpérandaid. Kelder on the korteriusies kasutusele vbetud elamispinnana.

4.1.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Hoone paekivisokkel tuleb puhastada ninga vajadtiét vuugid mordiga, mis jalgib

olemasolevat morti.

Keldriseina soojapidavus on U= 1,6 W/m2K > max U280W/m2K, mis ei vasta kaasaja
soojapidavuse nduetele, kuid paksud paekiviseimasbojust talletavad ja valiskeskkonna
temperatuuri kired muutused ei pohjusta lUhikega ppoksul sisemiste ruumide

temperatuuri kdikumisi.

Vundamentide ja pinnase kandevdime on hoone Ulesaalusel hea. Vundamendid on
projekteeritud ja ehitatud vastu votma keldri jadpiéiguga kahekorruselise hoone
koormuse. Hoone soklimudris, keldriseintes ei alagpsid, mis viitaksid vundamentide

ebaulhtlasele vajumisele.
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Sokliosas on lokaalseid kahjustusi hoovipoolseilaga sissepaasu juures, mis ei kujuta
ohtu hoonele kui tervikule. Trepikoja sailitamiseleb enne muude ehitustdodde alustamist
parandada antud koht soklis (FOTO 19). Selleks latada avariiohtlik trepp, palksein
toestada ja taastada lagunenud mdadritis. Soovitavtrepikoja keldri hoovipoolsed

aknaavad kinni mirida.

Hoone perimeetril puudub pandus, sadevett ei juhitedamendi seinast eemale. Hoone
sissepdasude esised on lagunenud. Vdimalusel uéstesise kdrgust paari astme vorra.
Keldri akendel puuduvad veeplekid. Pinnases oldatriseinal puudub valispinnal
hidroisolatsioon. Sadeveed tungivad keldri seing selle kilmumise ja sulamise tsuklid
mojuvad lagundavalt. Vajalik oleks ehitada uuedmalree aravoolu sisteemid vastavalt
esialgsele nn originaalsele (FOTO 20). Tagada tulelmavete juhtimine keldriseintest
eemale andes pinnasele diged kalded ning rajadekaldega panduse. Juhul kui keldreid
plaanitakse kasutada elamispinnana, tuleb kalt@geinte valispind hidroisolatsiooniga.

Keldri laegi on terastaladel betoonlagi. Ebapiishetoonist kaitsekihi t6ttu on terastalad
korrodeerunud (FOTO 22). Korrodeerunud terastaladebt puhastada ja katta

kaitsevbdbaga.

Juhul kui keldrit plaanitakse kasutada eluruumidemdéeb hoone perimeeter avada ja
paigaldada keldriseintesse imbuva niiskuse vahers#ds1 ja soojavidavuse
suurendamiseks hudroisolatsioon ning soojustus.

4.2 VALISSEINAD

4.2.1 Luhiiseloomustus

Hoone valisseinad on vanemas osas réhtpalkpalkidiedtiiljes on seina valiskiilge laotud
paekivisein ning juurde ehitatud osas topeltplamkg€OTO 23), paksusega 150mm.

Valjast on hoone vooderdatud puidust rohtvoodr&gestpoolt on seinad valdavalt kaetud

viimistlusmaterjalidega.
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4.2.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Hoone vélisvooder on alumises ja tlemises serviassghl maaral kahjustunud (FOTO 24).
Valisvoodri kahjustunud osad tuleks renoveerimiaegglks vahetada. Ehitustdode kaigus
avada vooder alumiste rohtpalkide kohalt, et t&pslas niiskuskahjustuste ulatust.
Vajadusel vahetada vOi proteesida madanenud paftjiodNiiskuskahjustusi on
pdhjustanud ebapiisav hidroisolatsioon ja lagunenudihmaveetorudest

konstruktsioonidesse tunginud sadevesi.

Katuse labijooksu tbttu on osaliselt kahjustadangdaka véliseinte Glemised rdhtpalgid
(FOTO 25). Kahjustunud palgid vahetada.

Hoovipoolse eenduva trepikoja rohtpalkseinad onnkowodlisseinaga seotises. Kahel
korrusel, trepikoja ja k66gi vahelise kandeseimarntautamise téttu (ilmselt korteriomanike
omavoliline Umberehitus), on I6hutud sise- ja \&diga seotis. Juhul kui nahakse ette
olemasoleva trepikoja lammutamine, siis ilma tugslahenduseta voib tekkida oht
valisseina valjandtkumisele avadevahelises osasonélohoovipoolne trepikoda on

soovitatav sailitada.

Valisseinte soojapidavus ei vasta kaasaja noudteld,,0 W/m2K > max U= 0,28 W/m3K.
Hoones renoveerimistoid tehes on madistlik tihendéidatakuga palkide ja plankude
vahed, eriti po6rata tdhelepanu avade Umbrustele@me nurkadele. Peenemad praod

pdrandaservades ja laenurkades voib sulgeda liienjosb

Energiasaastlikkusest lahtudes oleks soovitav haagilisseinad tdiendavalt soojustada,
eriti juhul kui peale tihendust6id pusivad toad isetl kilmad. Soojustamisel kasutada

vOimalikult palju naturaalseid materjale.

Niisketesse ruumidesse (vannitoad, duSiruumid,irdeinid, pesemisruumid, WC-d,
riietusruumid, kdodginurgad, jms.) tuleb paigaldaamarutdke (naiteks plastikkile vms.)
Vana ja uue konstruktsiooni vahele tuleb jatta utugvahe, kus kuiv 6hk saaks vabalt

likuda, valisseina puhul tuleb veenduda, et kardsiooni ei tekiks topelt aurutdket.
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Kdige parem on ehitada ruum nii, et seinad, lagieand moodustaksid tervikliku auru- ja
niiskusisolatsiooniga varustatud konstruktsioonekKiva vahelise ruumi dhutamiseks
vajatakse lisaks ventilastioonitorule voi seinaoBks asetsevale tuulutuspilule ka ukse all
olevat pilu voi tuulutusaukusid seina alumises 03&e- ja kanalisatsioonitorud tuleb
Umbritseda soojusisolatsiooniga, et valtida konslezit, mis satuks hoone konstruktsiooni.
Ruumi pinnakattematerjalid peavad olema laitmatedusega. Kindlasti tuleb nendesse

ruumidesse paigaldada ventilatsioon.

Paekivisein tuleb puhastada ning vajadusel tulelgil uuesti taita mordiga, mis oma
koostiselt on olemasolevaga sarnane. Muurile pdagk mudriplekk kaitseks vihmavee

eest.

4.3 SISESEINAD

4.3.1 Lihiiseloomustus

Kandvateks vaheseinteks on vanemas osas rohtpstiksk#n ja juurdeehituse osas

topeltplanksein.

4.3.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Siseruumide seinu on osaliseslt eemaldatud ja statyel korterite plaaniliste muudatuste
kaigus (lisa 3.7). Norgestatud seinaosad tulebvilayga ja sirgestada. Vajadusel asendada
kahjustada saanud palgid. (FOTO 26).

Umberehitused on toimunud (ruumi numbrid viidatlabpidelt lisast 3.1):

1. Esimese korruse trepikojas (ruum nr. 11B) ja kédgism nr. 11A), kus ruumide
vaheline kandesein on osaliselt lammutatud, enhtida k66gi pinda trepikotta
sisseehitatud kappide vorra (ilmselt korteriomanibmnavoliline tegutseimine).
Lammutatud seinaosa on asendatud kahe puitpostiga.

2. Teise korruse trepikojas (ruum nr. 24 ja 24B) jéd&é (ruum nr. 29), kus ruumide

vaheline kandesein on vaidetavalt osaliselt lamtudiaet laiendada koogi pinda
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trepikotta sisseehitatud kappide vorra (ilmselt tdwomaniku omavoliline
tegutseimine). Juurdepaas antud ruumile puudus.

3. Teise korruse eluruumides nr.24 ja 26, kus on rdemiahelisse seina rajatud
ukseava, mille tagajarjel rohtpalkidest kandeseimargatavalt valja notkunud.

4. Trepikoja ruumides nr.-iga 12B ja 31B, mis on umkeditatud eluruumideks.
Hoone kandekonstruktsioone ei ole selle kaigusesiegud.

5. Teise korruse eluruumides nr. 42 ja 43, kus ruumrdbeline kandesein on
lammutatud ja asendatud puitpostidega.

Antud muutused kantud skeemile lisas 3.7.

Hoone kandekonstruktsioonide ndrgestamine on hdband vahesel maaral hoone

seisukorda ja Udstabiilsust.

Siseseinte ehitustehniline seisukord on rahuldav.

Hoone muutuste tapsustamiseks on vajadus uue amsedrimise jarele. On oluline, et

need hdlmaks kdiki kortereid.

4.4 VAHELAED

4.4.1 Lihiiseloomustus

Esimese korruse vahelaed on puittaladel liivtaghsen. krohvilaed. Esimese korruse

vahelae 16ige esitatud lisas 3.7.

Hoone eluea jooksul toimunud remonttoode kaigudigatud uusi viimistluskihte ilma

eelmisi eemaldamata.

Teise korruse vahelaed (p6dningukorruse pérandjaonased esimese korruse vahelaele.
Vahelaed on puitataladel liivtaidisega nn. krohdlae
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4.4.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Esimese korruse vahelagi on heas seisukorras. dRb@aramisel ei taheldatud kandvatel
porandataladel kahjustusi. Ehitustdode kaigus sukiski enne viimistlustoid kontrollida

seina ja vahelaetala tthendussalmi.

Teise korruse vahelaed on puitataladel liivtaideseg. krohvlaed.

Maja tiivas, mis asetseb piki tdnavat on teise us®grvahelae taladeks osaliselt puittalad
sammuga 0,9...1,0m, ristldikega 220mmx260mm. Maksine sille 5,0m. Trepikoja
kohal olevate puitalade kandevGime. Talade ristiGagptud piirkonnas on 125x200mm,
sille 2,4m ja talade samm 0,9-1,0m. Hoone tiivas am suunaga hoovi poole on teise
korruse vahelae juures kasutatud puitatalasid 15Dxhaksimaalne sille 5,0m ja talade
samm 0,9-1,0m.

Mullane taide tuleb eemaldada katuse labijookswakgh radsta piirkonnas, et kontrollida
puittalade seisukorda. Vajadusel vahelaetalad askenddi tugevdada.

4.5 POONING JA KATUS

4.5.1 Luhiiseloomustus

Wismari tn.33 hoone on puitsarikatel viilkatusegatsplekist katusekattega. Fassaadil
naha nikerdatud sarikaotsad. 1912. aastal hoounetdgehituse tegemisega muudeti kogu
katuse kuju ja kandekonstruktsiooni

4.5.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Valtsplekist katusekate on pdoninguga osas subleliseas seisukorras. Suuremad

labijookse ei ole toimunud. P6oningu pdrand on kaethuldse liiva-Slaki seguga, mis ei
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vasta tanapdevaste soojusisolatsiooni nduetelenifyid pdrand vajab taiendavat

soojustamist.

Katuse sarikad ja alusaludis on heas seisukorras.

Raastasdlmes valja tuua olemasolevad sarikaot€atd@R27 ja FOTO 28) ning vajadusel

teha uued vastavalt olemasolevatele.

Vihmaveesiusteem on puudulik ning ebapiisav ningwad uuendamist. Hoonel leidub
algseid vihmaveesusteemi osi — uus siUsteemi lakepdaks arvestama esialgset nn
originaali (FOTO 21). Lisaks vihmaveeststeemileeksl paigaldada koik nduetekohased

katusetarvikud — katuseluuk ja —redel, lumetdkes.jm

Katus koos sadeveeslsteemiga vajab regulaarset dusbol puhastust ning
korrasolekukontrolli.

4.6 FASSAAD

4.6.1 Luhiiseloomustus

Valisseinad on kaetud réhtsate poolpunnlaudadegatiulutusvaheta (FOTO 24). Sokkel
on osaliselt kaetud veelauaga. Avade Umbrused amistatud mitme erineva profiiliga
laudadest (FOTO 29).

4.6.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Hoone laudvoodril ei ole tuulutusvahet ning kunakarnprobleem hoone soojapidavusega,
tuleks laudvooder eemaldada, paigaldada tuuletdkg paigaldada tagasi laudvooder,
tagades voodri piisava tuulduvuse ning sokkel kagtlauaga. Oluline on lahendada kdik

voodrit puudutavad sb6lmed Oigesti (tagada piisaNutus, anda soklilauale 6ig kalle 15°,

|digata alumise voodrilaua alumine aar viltu, jms)
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Siinkohal on oluline olemasoleva fassaadimatergiilimine ning nende ettevaatlik
eemaldamine (veelaud, voodrilauad, nurgalauad, uisidorad, jms) — ei tohiks visata ara
olemasolevaid voodrilaudu vaid need tuleks kordes{@raod kittida, lauad kruntida, jms).
Uued voodrilauad tuleb teha v&imalikult origina@tiedased. Ideaalne oleks, kui
parandamiseks kasutatavad lauad oleks samuti v&uadiaja [Aheb suurem hulk laudu,
tuleks need tellida naidise jargi. Suure hulga éaledkasutamisel tuleb need koondada uhte

seina, kuna uus ja vana laud ,kaituvad” erinevalt.

Miljobala sailitamiseks ning hoone eesmargi taigkss selles, tuleks jalgida hoone
esialgset ilmet (FOTO 4) maksimaalselt ning fadsteastama lahtuvalt olemasolevatest
andmetest (laudise asetus — horisontaalne, velrigaeirv; laudise profiilid, raasta avatus,
jms). Oluline on séilitada hoone algupérane mulgee on ka hoone olulisus miljoé6alal (vt
peatukk 3).

4.7 KORSTNAD

4.7.1 Luhiiseloomustus

Korstna pitsid on laotud tellistest, kostnapitsijkwordlemisi erinev (FOTO 30) ning
pdoninguosas on korstnamudritis osaliselt pigitunud

4.7.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Pigitunud korstnamudritis viitab nende ebapiisavatermeetilisusele. Korstende
remontimiselt kasutada voéimalikult ajatruusid mjaler Lagunenud kivid asendada
originaalisarnaste kividega, vajadusel mdddistada pdimalikult tépselt ning laduda

samasugune.

Korstnad vajavad regulaarset hooldust — igal keivaelgle kitmisperioodi |6ppu.
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4.8 TREPID

4.8.1 Lihiiseloomustus

Hoone sissepéasu trepid on betoonist. Hoone tapnalsed trepid on kahe astmelised ja
osaliselt asfalteeritud kdnniteede sisse.

Hoones on 4 treppi: esialgse hoone Wismari tanesgaadsu trepp, hoovipoolse trepikoja
trepp ning juurdeehitaud osa kilje pealt sissepdéspp ning osaliselt kinniehitatud
sisemine trepp.

4.8.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine

Hoone sisepdasud on lagunenud ning tdnavapookyad tyn halvas seisukorras ja vajavad
asendamist. Vdimalusel tdsta ukseesise kdrgust astane vorra. Hoovis olev betoontrepp

on tugevalt kahjustunud ja avariiohtlik. Trepp \mgsendamist.

Sisetrepid on rahuldavas seisukorras ja vajavadtaiimistluse uuendamist (FOTO 31).

4.9 AKNAD

4.9.1 Lihiiseloomustus

Hoonel on esialgses osas ja juurde ehitatus oga®varjaotusega puitraamiga sisemise ja

valimise Uhekordse klaasiga aknad.
4.9.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke anghilikvideerimine
Hoone esialgses osas ei ole keldri aknad sailinuavad on kinni ehitatud (FOTO 30).

Uued keldri puitraamsed aknad tuleksid taastada kagpne perimeetril arhiivist leiduva
vaate jargi (FOTO 4).
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Esialgse osa esimese ja teise korruse aknad on diiless (FOTO 29). Pdhjafassaadi
pooningu aken on valja avanev kaheosaline — osdyddolmeks ruuduks, ldunafassaadil
trepikoja osas loetav vaid, et aken on vélja avéteheosaline. Esimese ja teise korruse
aknad on sisemise ja valimise Uhekordse klaasigaapmil, katusekorrusel on tegemist

uhekordse klaasiga puitraamil aknaga.

Juurdeehitatud osas ei jalgi aknad — v.a sissepéisl olev ja pdhjafassaad (FOTO 1) —
varemehitatud akende jaotist. Samuti on aknad esija teisel korrusel (juurdeehitatud
osa idapoolne kulg) kinni ehitatud (FOTO 30) — véluselt tuleks need taasavada, et
taastada hoone vaisilme. Selle osa akende spatsibbn on esitatud lisas 3.3 joonisel
AE-6. Ka need aknad oleks mdistlik asendada esaigone akendetiilbiga. Vdimalusel
saab ara kasutada sisemise aknaraami osi (klesshdjuse korral liistude profiilid jne).

Juurdeehituse I6unafassaadi aknad on suuremad.eNaadtamine on mdistlik teostada

vastavalt lisa 3.3 joonise AE-6 eeskujul.

Olemasolevad valimised puitaknad tuleb remontidahjustunud kohad proteesida

taielikult pehastunud osad vélja vahetdada, kasstadma kvaliteetset puitu, korrastada
metallosad, klaasid kittida, raamid varvida, jmsiné olemasolevad aknad ei taga piisavat
soojapidavust ning murataset, oleks maitslik siseniinekordse klaasiga puitraamiga aken

vahetada valja kahekordse klaaspaketiga puitraakniga.

Vahesel méaral on puitraamiga aknad vahetatud gilastie vastu, kuid need jalgivad

tollel hetkel olnud avatdidete kujusid. ldeaaloluks tuleks need aknad asendada
samasuguste puitraamsete akendega. Oluline omghkem selliseid akendevahetusi ei

toimuks, sest nii saab hoone tldmulje rikutud, Kubbne oma valimuses ongi miljédalale

vaartuslik (vt peatikk 3).

Tehes muudatusi hoone fassaadiga, tuleb tstanaddioone valispinda.

Kdikidele akendele paigaldada veeplekid kaldegahtihest eemale.
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4.10 UKSED

4.10.1 Luhiiseloomustus

Esialgsel hooneosal on kolm sissepddsu — hoowsseshds keldrisse ja tdnavalt ning
hoovist trepikotta. Seoses juurdeehitusega tekiimbsse veel 3 sissepdasu — tanava ja
hoovi poolt keldrisse ning laanepoolt kiljest spEses korteritesse.

4.10.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke asghilikvideerimine

Hoone keldrisse sissepaasud tuleb korrastada wend) téita ustega — vBimalusel kasutada

olemasolevaid korrastatud uksi.

Juurdeehituse tdnavapoolne sissepdas keldrissenbarldaotud aknaks lahtudes teistest
olemasolevatest keldriakendest — sama kuju ja su(F@TO 32) . Umberlaotud avause
tuleks ladusa uuesti paekivist.

Hoone sissepédasude uksed on kahjustunud (FOTOIiRg)en ole sailinud algupéraseid

uksi. Esialgse hooneosa Wismari tanava poolse gidse varikatus ei ole siinkohal

originaal, kuid selle vdib ilmselt leida hoone hog@oolsest kiljest. (FOTO 33). Uued

uksed peavad jalgima esialgset lahendust (FOTO 4).

Korterite valisuksed on enamused asendatud uusesustega, siseusteks on puidust
tahveluksed.

4.11 VESI, KANALISATISOON, ELEKTER

4.11.1 LUhiiseloomustus

Hoone on dhendatud vee- ja kanalisatsiooni pdlsitlaga ning varustatud

elektrienergiaga.
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4.11.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke asghilikvideerimine

Hoone rekontrueerimise kaigus tuleb hinnata tehsteginide vajadusi ning need
rekonstrueerida. limselgelt on inimeste vajaduseahk eluperioodil muutunud — vajadus
valgustada hoonet ennast (sissepaasude valgusjamenmnevate kodumasinate
kasutuselevott ja nende energiavajadus. Nende atasstks on madistlik koostada
rekonstrueerimisprojekt. Olemasoleva siusteemi geghion olemas Riigiarhiivis ning on

koostatud Pl Kommunaalprojekti poolt.

Praeguses olukorras on elektrsiisteemid amortisagjarohtlikud. (FOTO 35)

4.12 KUTE JA VENTILATSIOON

4.12.1 Luhiiseloomustus

Hoonet on etten&ahtud kitta ahjude abil. Hoonelbamiulik ventilatsioon.

4.12.2 Olemasolev olukord, kahjustuste tekke asghilikvideerimine

Kitteseadmed vajavad remonti ning hoonesse onikagada ventilatsioon. Eriti oluline

on ventileerimine niisketes ruumides.
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6. KOMMENTAARID JA TAIENDAVAD ETTEPANEKUD
ARHITEKTUURSE EELPROJEKTI LAHENDUSTELE

Arhitektuurne eelprojekt on esitatud lisas 3.6.

6.1 ARHITEKTUURSETE LAHENDUSTE VOIMALIKKUS VASTAVALT MAJA
TEHNILISELE SEISUKORRALE

Rakonstrueerimisprojekti kohaselt on modeldud pogukorrusele ehitada Uks

kolmetoaline korter ja laiendada nelja olemasolesderi elamispindu katusealuse vorra.

Vundamendid on omal ajal projekteeritud ja ehitatadtu votma keldri ja p66ninguga
kahekorruselise hoone koormuse. Hoone pooningaefiliamisel koormused seintele ei
suurene oluliselt. Koormuste jagunemine on Uhtlaméstdttu pinnase ja vundamendi
kandevdime saab lugeda piisavaks. Vundamendi jaapm kandevdéime voimaldavad

katusekorruse juurdeehitust.

Hoone vahetus laheduses esialgse hoone hooviptrelsi&oja kbrval kasvab suur puu.

Trepikoja sailimisel tuleb puu eemaldada, sesnthiga |lahedal hoonele — mdjutab hoonet
kui tervikut halvasti (fassaad, niiskus jms). Jukui trepikoda lammutatakse, tuleb puud
siiski karpida, et see ei mdjuks halvasti hoonele.

Hoovipoolse eenduva trepikoja rdhtpalkseinad onnkowalisseinaga seotises. Kahel
korrusel, trepikoja ja koogi vahelise kandeseinannatamise tottu — ilmselt
korteriomanike omavoliline imberehitus — (vt pe&tdk3.2) on I6hutud sise- ja valisseina

seotis. Juhul kui nahakse ette olemasoleva trepikgmmutamine, siis ilma
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tugevduslahenduseta voib tekkida oht valisseingam@lkumisele avadevahelises osas.
Hoone hoovipoolne trepikoda on soovitatav sdilitaBamas ei ole pealeehitus enam
voimalik ilma tdiendavate tugevduslahendusteta. vib@o oleks tellida hoone

inventariseerimisjoonised, mis h6lmaks koiki koetdr et tapsustada olukorda.

Enne lisakorruse ehitamist tuleb nérgestatud ssaxhtugevdada ja sirgestada (vt peatikk
4.4)

Uute korterite projekteerimisel tuleks korterivabtd siseseinte helipidavus viia vastavaks
kaasaja normidele.

Seoses pooningu muutmisega eluruumideks kasvabingibrkasuskoormus. P66ningu

pdrand tuleb arvutada vastavalt uutele koormustele

Tulenevalt arhitektuursest lahendusest suurendatlvikus tekkiva pinna kasutust
hoovipoolse katuse kalde muutmisega ning vintskdgpehitamisega, tuleb katus
lahendada uuesti. Piisava tugevusega olemasolevakerjali saab kasutada uue
konstruktsiooni ehitamisel. Ule jadv materjal tulablustada, et seda kasutada tulevikus
muudel objektidel. Olemasolevad sarikaotsad tutglitada ja presenteerida ka juhul, kui

kogu katusekonstruktsioon ehitatakse uuest maisrjal

6.2 ARHITEKTUURSETE LAHENDUSETE MUUDATUSETTEPANEKUD

Ettepanek 1: keldrikorruse ruumide kasutuselevaott.

Arvestades hoone ajalugu (erinevate tookodade alelnaning hoone vordlemisi kdrget
vundamenti (akende vdimalikkus, sealt tulenev lolknealgus ka keldri ruumidele) ning
asjaolu, et hoone tehnosusteemid (elekter, vesnalkakiite, ventilatsioon) vajavad
uuendamist vOiks ka hoone keldrikorrusele rajadamid, mis kull ei oleks vdibolla
kasutatavad eluruumidena, kuid neid saaks kasutbeleede jms ruumidena. Uhtlesi

oleks vbimalik ka korterelamul vastavalt neid ruuiigida ning kuna hoonel on olnud ka
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reklaamsilte, oleks vbimalik jargides kunagisi (FQIM kuni FOTO 13) ripudada hoone
fassaadile ka vastava sisulisi reklaamsilte.

Lisaks ateljeepindadele vdiks keldrisse rajada kassauna — nii jadks ka hoone
tervikseisukord ehk paremaks, omanikud ei rajaktekitesse leiliruume vaid neile piisaks
lihtsalt duSiruumidest.

Ettepanek 2: Hoone vélisilme — fassaad, aknad,dukse

Arvestades hoone ajalugu (FOTO 4) vdiks hoonel bidaks sokli ja esimese korruse
vahelisele alala veel ka esimese ja teise korrakeline osa olla vertikaalselt h6dveldatud
voodrilauadadest. Nii oleks hoone terviklik. Praeguahendus ilmselgelt on kesktee, aga

peale vaadates jaab mulje, et tegemist on poadikeridusega (lisa 3.6 uue hoone fotod).
Soklikorruse aknad voiks jalgida esialgset hoonadea (FOTO 4). Hetkel on aknad
lahendatud kaheosalisena, kuid lisaks voiks Uheoosakorda jagada veel kaheks — tekisk

justkui neljaruuduline aken, mis on ka algses lalses.

Katuseaknad vdiksid jalgida olemasolevaid aknaidla(oolemasolevate akendega
kohakuti).

Hoone peasissepaésude usked on margitud kui kémmsidksed. Esialgses lahenduses
ustel aga klaase pole. Siinkohal vdiks arvestadsgseid jooniseid. limselt on kardetud

koridori liigset pimedust, kuid sissepaasude katralaknad, mille kaudu ruumi péaaseb
loomulikku péaikesevalgust.

Ettepanek 3: asendiplaaniline muutus

Asendiplaan esitatud lisas 3.6
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Liilkudes Umber hoone t66 teostamise ajal oli mangatorteriomanike hoovi kasutus —
kuivatati pesu, istuti niisama, samuti kuuride kasu Hoovis oli n.6 omaette elu.
Arvestades uut asendiplaanilist lahendust, muuhaeis hoovist parklaks. On arusaadav,
et see probleem on aktuaalne, sest paldavalt biduvimesed autodega, kuid voimalusel
voiks vahendada parkimiskohtade arvu, jatta homakk laste ménguplatsile (vaga tore
lahendus lastele) ka koht, kus korteriomanikel sleldimalik kuivatada pesu. Laste
manguvaljaku juurde annab ehk paigaldada ka padr, @t oleks inimestel voimalik dues

istuda ning tunda end sama hasti kui praegu.

Antud ettepanekute juures tuleb arvestada, et nesmdurendavad hoone

rekonstrueerimiskulusid.
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7. KOKKUVOTE

Hoone uldine seisukord on hea. Vundamendid on sfletwiliselt heas seisukorras.
Hoovipoolse trepikoja vundament vajab parandarféhilised kandekonstruktsioonid on
rahuldavas seisukorras. Valisseinad on heas sersiskdAlumised ja lUlemised palgiread
vajavad osaliselt vahetamist. Seintel esineb niklibjustusi. Sisemised kandeseinad on
osaliselt ndrgestatud ja valja nétkunud rohtpalkssise avade sissevotmise tottu. Seinad
vajavad tugevdamist ja sirgestamidbone valisviimistlus vajaks uuendamist, avataited
remonti. Amortiseerunud valistrepid taastada. Keltate on amortiseerunud ja vajab
osaliselt asendamist, vihmaveesisteemide lahengersdamist. Hoone sokli perimeetrile
rajada pandus, mis juhiks sajuvee hoonest eemalstikad vajavad pooningu ja katuse
osas renoveerimist. Soovitav oleks tellida hooneknne rekonstrueerimist

inventariseerimine.

Arhitektuurse eskiisprojekti lahendus on teostdtaa kapitaalsemate imberehitusteta.

Enne rekonstrueerimistddega alustamist vOiks kimalumdningaid arhitektuurse
ehitusprojekti lahenduse muudatustega, mis hdélmavaabvi, keldriruume ja
fassaadilahendust, kuid tuleb arvestada, et antwgdatuste tegemisel muutub ka t6ode

maksumus.

Rekonstrueerimistoode kaigus tuleks jalgida, etlis#d detailid (vana puitmaterjal,
voodrilauad, sissepaasu varikatus, jms) ei lahedstsk — priigimaele. Ule jaav vana
puitmaterjal tuleks ladustada, et seda kasutadmeé&atel objektidel kuhu see sobib ning

originaaldetailid peaks saama hoonele tagasi latuut

Uldises plaanis tuleb tddeda, et inimestele tulebdvustada rohkem nende tegude

tagajargi — kookide omavoliliste laienduste tegesmkoridori kappidesse, kandeseinte
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lammutamine jne. lgal teol on tagajarg! Halvends#alsiiski terve hoone olukorda,
sealhulgas ka majanaabrite oma ning mis veel hullgmatakse parandit. Hoone ei ole

erinev monest vanast saviesemest voi maalist kdigil on vaartus.
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8. KASUTATUD KIRJANDUS

Kasutatud arhiivimaterjal

1. Tallinna Linnaarhiiv, Vabaduse véljak 7 Tallinn

- Ehitusprojekt, Mitzurini 33/Wismari tn 33 Tallipntoimik nr 110 (toimik lisatud
fotodena)

- Arhitektuuribtiroo T.Soovali OU (t66 nr.07-03E) dstatud hoone rekonstrueerimise
eskiislahendus (osa toimiku sisust pildistatud)

2. Riigiarhiiv, Maneezi 4 Tallinn

- Wismari 33, elamu; objekt 13246, koostanud Pl Kamaalprojekt (koopiad
arhitektuursest osast)

3. Tallinna Linnaarhiiv, Tolli 6 Tallinn

- Majavalduse inventariseerimise plaanid ja ekgpdiloonid (koopiad)

- Inventariseerimise plaanid, koostanud OU M.K Kdtatsioonid (koopiad)

Kasutatud materjalid internetist

1. Miljoovartusi tutvustav kodulehekilg. Piirkond allinna Linn. Kassisaba
miljoovaartusega hoonestusala., www.miljooala.éégdtatud 5. mai 2010

2. Muinsuskaitseameti kodulehekilg, restaureeridiandedhttp://www.muinas.ee/4665
kilastatud 5. mai 2010

3. Riin Alatalu ettekanne ,Miljo6alade teemaplamegud”, www.miljoo.ee kilastatud 5.
mai 2010.

Fotod:
1. autor pildistatud aastal 2010
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LISAD
LISA 1: KASSISABA MIJLOOVAARTUSEGA HOONESTUSALA KART
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LISA 2: FOTOD

FOTO 1: Wismari tn 33 korterelamu
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FOTO 2: esimene asendiplaaniline lahendus, 1906ota arhiividokumendist




FOTO 3: hoone esimesed plaanid, 1906. a: keldemee®e ja teine korrus — foto

arhiividokumendist




FOTO 4: hoone vaade pbhjas, 1906. a — fotivatbkumendist.
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FOTO 5: hoone Idige, 1906. a — foto arhiividokumshd




FOTO 6: juurdeehituse asendiplaan, 1912. a — fdtivadokumendist




FOTO 7: juurdeehituse keldri plaan, 1912. a — @otaividokumendist

FOTO 8: juurdeehituse esimese ja teise korrusenplel 2. a — foto arhiividokumendist
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FOTO 9: juurdeehitatava hooneosa 18ige, 1912.ac-drhiividokumendist




FOTO 10: juurdeehitatava hooneosa vaade pdhjassn(éfi tanavalt), 1912. a — foto

arhiividokumendist




FOTO 11: aritegevusele viitava sildi skeem, 1939 .fato arhiividokumendist

FOTO 12: aritegevusele viitava sildi skeem, 1939 .fato arhiividokumendist




FOTO 13: aritegevusele viitava sildi skeem, 1912 fato arhiividokumendist

FOTO 14: kdrvalhoone joonised, 1906. a — foto artiikumendist
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FOTO 15: asendiplaan peale kasvuhoonete ehitab®37,. a — foto arhiividokumendist




FOTO 16: projekt kasvuhoone ehitamiseks, 1912fac-arhiividokumendist




FOTO 17: kivist kdrvalhoone, kuurid

FOTO 18: vaade Wismari tanavale ilmestamaks mig@btust
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FOTO 20: Hoonel puuduvad vihmaveerennid ja aravoohdl tugevalt kahjustunud.

Sadeveed jooksevad otse seinale ja vundamendile.
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FOTO 21: vihmavee aravoolusiisteemi arvatav oriditedail
s b 2% e

FOTO 22: Keldrilae terastalad on korrudeerunudgjavad puhastamist.
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FOTO 24: aJa ed
Voodlrilaud kinnitatud ilma tuulutusvahet jatmata.

. Ak

rohtpalgid on niiskusest jkstunud. Veelaud puudulik.

alumis
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FOTO 25: Hoone ulemised rohtpalgid on osaliselfjksttud niiskusest

FOTO 26: Hoone vaheseinad on ara vajunud, seasesléate avade tegemisega seina.
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FOTO 27: sarikaotsad fassaadil

FOTO 28: sarikaotsad fassaadil

| Xy
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FOTO 29: hoone fassaad — avade Umbrused on votadstaitme erineva profiiliga
laudadest, idapoolne paekivisein

FOTO 30: olemasolevad korstnad, juurdeehitatuckosaehitatud aknad
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FOTO 32: hoone tanavapoolne sissepdds Wismaridgdnav

51



FOTO 34: juurdeehitatud osa sissepaas keldrissem@viganavalt
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FOTO 35: amortiseerunud elektrisiisteem
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LISA 3: JOONISED

Lisa 3.1: 1956a inventariseerimisplaanid ning dellgpeale joonestatud muudatused
aastatel 1962-1964 ja 1990 aastal (6 Ik)
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Lisa 3.2: eksplikatsioon 1964a (3 1k)
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Lisa 3.3: arhitektuursete jooniste valjavbte Pl Koonaalprojekti koostatud projektist
1964 aastal (7 Ik)
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Lisa 3.4: Korterite 10 ja 12 muudatused 1986 aa§2dk)
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Lisa 3.5: OU M.K Konsultatsioonid koostatud inveigaerimmisjoonised 2002 aastal
(8IK)
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Lisa 3.6: hoone vaadete ja plaanide valjavote —iwkiuuribiroo T.Soovali OU (t66

nr.07-03E) koostatud hoone rekonstrueerimise dakiendus 2007 aastal (16 k)
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Lisa 3.7: skeem ja esimese korruse vahelae konsiooki joonis(1 Ik)
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