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1. ULDANDMED

Objekt Avanduse moisa peahoone
Muinsuskaitse registri nr. 15624
Asukoht ja | Allee tdnav 1, Simuna, Viike-Maarja vald, Ladne-Virumaa
katastritunnus | 16101:002:0120
Omanik OU Kuukala, registrikood 11418205

To606 eesmirk

Kéesoleva t60 eesmérk on anda iilevaade Avanduse modisa peahoone
tehnilisest olukorrast ja pakkuda tegevuskava hoone heaperemehelikuks
sdilitamiseks.

Avanduse mdisa peahoone on iiks paremini sdilinud historitsistliku
mdisaarhitektuuri néiteid Eestis. Hoone on huvitav nii oma ehitusloolt
kui kultuuriajalooga seonduvalt. Omaaegsed plaanid, mille kohaselt nii
peahoone kui seda timbritsev park pidi rekonstrueeritama ,,korralikuks
sovhoosikeskuseks®, onneks ei tditunud. Tdna on seetdttu olemas
vOimalus otsida hoonesse ldabimdeldult uusi funktsioone ning seda
minimaalse sekkumise pdhimottel restaureerida.

Selgituseks on margitud, et to0s késitletakse Avanduse modisa peahoonet,
kuid t66 sisulisest osast on otstarbekuse kaalutlusel vilja jaetud
peahoonega hiljem kokku ehitatud hooneosad (nn. valitsejamaja ja
teenijatemaja).




2. AJALUGU

Ajaloolise jaotuse jargi kuulus Avanduse mois Virumaa Simuna kihelkonda. Kiila nimena
esineb Avanduse esmakordselt Taani Hindamisraamatus 1241.a. Avanduse modisa kohta on
1981. aastal koostatud pdhjalik ajalooline diend! ning 1999.a. triikisena avaldatud ajalooline
uuring®. Detailsed andmed modisa kdigi varasemate omanike kohta on saadaval 2011.a
ilmunud Heino Rossi raamatust ,,Simuna kihelkonna mdisad®*. Ross on loetlenud raamatus
kokku 29 erinevat omanikku, allpool on liihitilevaade neist.

Mboisa esimene nimeliselt teadaolev omanik 1453.a. oli Frederik Tuwe (hiljem Taube).
Tolleaegse hoonestuse kohta andmed puuduvad.

Pohjasoja ajal maha poletatud uhke héarberi lasi siia ehitada meister Gerdt VVorbergil Rootsi
kindraladjutant Gideon von Fock (omanik 1679-1684, seejarel Sagadi omanik). VVorberg oli
omal ajal hinnatud ehitusmeister, kes on muuhulgas ehitanud Tallinnas Lai t.28 asuva Roseni
maja* (tinane Rootsi Kuningriigi Suursaatkond).

1780. aastatel kuulus mois riigindunik parun Otto Friedrich von Stackelbergile. Kuna ta oli
hdivatud oma pdhimdisa Roosna-Alliku ehitustoodega, Siis Avanduse mdisaga tegelemiseks
palju aega ei jagunud. Varandusliku seisu parandamiseks pani ta Avanduse mdisa 1790. aastal
oksjonile ja selle omandas Carl von Brevern, kes teostas hoones suuremaid ehitustdid.

Vene maadeuurija admiral Friedrich Liitke omandas mdisa 1849. aastal 110 000 hoberubla
eest. Kuna Liitke oli hdivatud t6ddega Peterburis, korraldas Avanduse imberehitust ja korda
seadmist tema ldhedane sdber Ferdinand von Wrangell. 1869.a. sai mdisaomanikuks admirali
poeg Nikolai Johann von Liitke. 1889.a. omandas mdisa leseks jiéinud krahvinna von Liitkelt®
Ernst Gustav Theodor von Bremen. Aastast 1891 oli omanik Konstantin Paul Karl von
Bremen, kes korraldas mdisa timberehitamise selliseks nagu seda tdna ndeme.

15. juunil 1925.a. vodrandati mdis Bremenite perekonnalt ning neile eraldati mdisa maadest
asundustalu. Loodavale Avanduse 2-aastasele pdllutdéokoolile anti 1927.a. koos mdisa
peahoonega iile 25 hoonet. Kool tegutses moisas ka II Maailmasdja ajal ja peale seda, kuni
see viidi iile Kehtnasse®. Mdisast sai Simuna sovhoosi keskus. Eesti Vabariigi iseseisvuse
taastamise jarel asus moisas Avanduse vallavalitsus.

! Avanduse mdis. Arhitektuuriajalooline diend. Koostaja A. Hein. KRPI. Tln., 1981.

2 H.Ross, H. Avanduse mdis. Voru Tiht AS, 1999.

8 H.Ross. Simuna kihelkonna mdisad 1. Viike Viru 2011.

4 Eesti Arhitektuur. 1. Tallinn. Uldtoimetaj a Villem Raam, artikkel Marta Ménnisalu, kirjastus ,,Valgus® 1993.
5 H. Ross. Simuna. Viike Viru 20009.

6 H. Ross. Avanduse mdis. AS Voru Taht 1999.



3. MUINSUSKAITSELINE VAARTUS JA HOONESTUSE
EHITUSETAPID

Avanduse mois on voetud muinsuskaitse alla eelkdige kui iseloomulik ja iiks
pareminisdilinuid historitsistliku mdisaarhitektuuri nditeid. Samuti on mois olnud pikka aega
maadeuurija ja Venemaa Teaduste Akadeemia presidendi Friedrich von Liitke omanduses.
Hoonet on kiill korduvalt iimber ehitatud ja laiendatud, kuid iimberehitustele vaatamata on
sdilinud elemente juba 18 saj. Iopust (nt. peahoone fuajees on sdilinud puto-figuuriga ahi,
mida on dateeritud 1790-ndate algusesse?).

Avanduse moisakompleksi rohkearvulisest hoonestusest on tdnapideval sidilinud mitmed
hooned, sealjuures on véga hésti sdilinud mdisapark tidnu asjaolule, et mdisas asus peale Eesti
Vabariigi poolt moisa iilevotmist baltisaksa omanikelt ja veel ka ndukogude ajal Avanduse
Pollutodkool. Tanane hoonestus ja teedevork kajastavad seetdttu piris selgelt omaaegset

mdisasiidame planeeringut ning asula ndukogude perioodi chitused ei ole otseselt hairivad.
Héavinud moisaaegsed hooned asusid peamiselt peahoone 1dunapoolses otsas (ait,
laudakompleks, jadkelder, meierei jm), kuhu ndukogude perioodil on chitatud asemele rida
kortermaju.




Peahoone ja sellega seotud hoonete ehitusetapid:

1. 1790. aastateks on dateeritud hoonekompleksi vanem jark — pohikorpuse keskosa
alumine korrus koos keldritega.

2. Kahekordse valitsejamaja ehitus toimus tdendoliselt 19. saj esimestel kiimnenditel.
Valitsejamaja on korduvalt timber ehitatud nagu mdisa peahoonetki, kuid nende
timberehituste kohta tdpsemad andmed puuduvad.

3. 1849.a. omandas mdisa admiral Friedrich Liitke. Praeguse pdhikorpuse keskosa ehitati
kahekordseks.

4. 1889.a — omanik Konstantin Paul Karl von Bremen. Aastatel 1895-1902
rekonstrueeris hoone historitsistlikus laadis arhitekt Moritz Alexander Rudolf von
Engelhardt ja mdisahoone omandas praeguse ilme. T60de kdigus muudeti radikaalselt
peahoone pohjatiiba, kuid Idunatiib on jdetud suhteliselt algsel kujul.

5. 1907-1910 ehitati mdisa peahoone ja valitsejamaja vahele talveaed.

6. Hoone ldunaotsas puidust juurdeehitus (teenijatemaja) on arvatavalt 20. sajandi
algusest.

Arhitektuurselt on peahoone lahendatud arhitekt Engelhardti poolt historitsistlikus stiilis.
Nagu historitsistlikule stiilile omane, pakub hoone ohtralt vaateid, mis on erinevatest
suundadest ootamatud ja uued. Hoone mdjub oma tornide, verandade ja saalidega
romantilise ja seikluslikuna. Samal ajal Avanduse mdisa {imberehitusega korraldas
arhitekt Engelhardt Tallinnas, Suur-Kloostri 5 asuva hoone iimberehitust’ (hoone
timberehitus toimus 1899.a.) ning sarnastest lahendustest voib jéreldada, et mdlema hoone
puhul on ldhtutud Firenzes asuva Palazzo Strozzi eeskujust.

Hilisemal ajal on mitmeid algupéraseid héid visuaalseid lahendusi praktilistel kaalutlustel
muudetud. Suurematest muudatustest voib loetleda jargmisi:

- kinni on ehitatud hoonet 1dbiv kangialune;

- talveaeda viinud peasissepdisu ette on ehitatud kooli sdokla jaoks kdimla;

- ilimalt lihtsustatult on lahendatud tornide katused ja hoone korstnad,;

- hévinud on peahoone tagakiiljel asunud maaliline veranda ja kinni on aetud purskkaev.

Ka hoone virvilahendustes on ndukogude ajal kasutatud vérve, mis olid parasjagu
kéttesaadavad ning hilisemal ajal ka ,,kohalikust tunnetusest” ldhtuvad. Varviuuringutest
vOib jareldada, et hoone fassaad oli peale sajandivahetuse aegset timberehitust oranzika
krohvi ja tumepunaste akendega, teatud elemendid olid kontrasti pakkumiseks vérvitud
valgeks®.

7 Eesti Arhitektuur. 1. Tallinn. Uldtoimetaja Villem Raam, artikkel Marta Minnisalu, kirjastus ,,Valgus“ 1993.
8 Viimistlusuuringute aruanne. Teostaja AS KAR-Grupp. Tallinn 2011
® Fassaadide vérvikavandid. Kultuurimilestiste Riiklik Projekteerimise Instituut.
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Kompleksi algsete lahenduste taastamine ja kujunduse restaureerimine koos pargi
restaureerimisega annaks tulemuseks uhke lossi, mis turismiobjektina voiks olla
tdhelepanuvairne kogu regioonis.

A 2

Foto Al. Vaade peahoone tagakiiljel asunud verandale ca. 1910%.a.

10 Foto Jaan Vali kogust.



4. TEHNILISE OLUKORRA HINNANG
41. KATUSED

4.1.1. Hoonekompleksil on pea kogu ulatuses valtsplekist katus. Erandina on

teenijatemajale noukogude perioodil pleki asemele paigaldatud eterniitkatus.
Katused on olnud aastakiimneid korralikult hooldamata ja ldbijookse ei ole
Oigeaegselt parandatud. Kéesoleva t66 koostamisega paralleelselt toimus katuste
avariiremont ning peamised kiireloomulised probleemid on lahendatud. Samas
on katuseosasid, mis vaatamata remondile vajavad ldhiajal tdies ulatuses
viljavahetamist.

4.1.2. Kahjustused hoone katusele tulenevad katuse téiesti valedest hooldusvotetest ja

hoone valest ekspluatatsioonist.

o Hoone tasakaalustamata kiittesiisteemi tottu koeti hoone pohjapoolsemas osas

olevaid ruume pidevalt iile ja vahelae puuduliku soojustuse tottu kuumenes ka
lumekatte all olev pooning. See omakorda viis lumerohketel talvedel tohutu
jadmassi tekkimisele vastava hooneosa katusepindadele!!. Katusekoormuse
vihendamiseks aeti regulaarselt lumi ja jai katuselt alla'?, kuid sealjuures
16huti kirvega suures ulatuses katuseplekki. Jddmassi survel vajusid &dra
lumerennid ja kogu talve viltel sulas jadd hoone seintesse. Hoone fassaadil on
kahjustatud kohad ndha hoone esi ja tagakiiljel, kus krohv on suures ulatuses
maha langenud (vt. 2010/2011 talvel tehtud fotosid nr. 1, 2 ja 3).

Katuse lumest puhastamise kdigus on mitmel pool Kirveteraga katust
kahjustatud (vt. foto nr. 4). Seinte niiskumisele aitasid kaasa ka mitmed 16hki
kiilmunud vihmaveetorud.

Teatud ulatuses on katusekatet suhteliselt hiljuti uuendatud (peahoone
tagakiiljel lounatiival). Kahjuks on vastavad t66d teostatud ebapiddevalt,
lumerennid olid halvasti toestatud ning {ihendused korstnate ning
katuseakendega on halvasti vormistatud.

Uus katusekate on paigaldatud talveaiale. Siin probleeme ei ilmne.

Peahoone esikiiljele on hilisemal ajal ehitatud varikatus. Varikatuse alt on
avatud sissepads keldrisse. Varikatus ei sobi hoone kujundusega ja lisaks on
vihmavee drajuhtimise puuduste tottu varikatusele langev vesi kahjustanud
hoone seina (vt. foto nr. 11).

4.1.3. Katuse kandevkonstruktsioonid on 1ldiselt normaalses seisukorras.

Ulekiitmisest tingitud veekahjustused on kiill paikselt midandanud roovlaudist,
millele on kinnitatud katuseplekk. Veekahjustuste tottu on laudis norgestatud ja
seetOttu tugeva tormiga voOib katus puruneda, kui katusepleki kinnitused jargi
annavad (eelkoige fotodel nr.1-3 ndhtuvates krohvi puudumisega kohtades, ca. 3
m ulatuses katuse servast).

11 plekk-katus. Soovitusi tootmiseks, paigaldamiseks ja hoolduseks. Rootsi Riigi Muinsuskaitseamet. Triikikoda

,.Rebellis AS*.

2viike-Maarja valla infoleht nr. 10, detsember 2010.a http://www.v-maarja.ee/systematic/files.php?id=1776

Ik.11.
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4.1.4. Talveaia otstes olevate tornide katust on ndukogude perioodil lihtsustatud.
Hoone iildise renoveerimise kdigus tuleks taastada tornide katused algsel kujul ja
eemaldada ebasobiv viline korsten (vt. fotod nr. 5,6 ja 7).’

42. VUNDAMENT JA SEINAD

4.2.1. Hoonekompleksil on suuri strukturaalseid probleeme, mis vajavad tdiendavat
uurimist ja lahendamist uurimistulemustest ldhtuvalt. Suurim probleem on
peahoone keskteljel oleva siseseina vajumine. Mdisa muudest hooneosadest
vajab kohest tdhelepanu varisemisohtlik valitsejamaja trepikoda ning ulatuslike
veekahjustuste tottu pehkinud palkseintega teenijatemaja. Tépsem {ilevaade
peahoone probleemidest on allpool.

4.2.2. Peahoone tagakiiljel asunud lahtine veranda on ténaseks hdvinud. Sdilinud on
veranda aluseks olnud terrass, kuid et see on ilmastikule avatud, siis on terrassi
kiiljed lagunemas (vt. foto nr. 8).

o Veranda puudumine on eriti negatiivne talvisel ajal kui terrassile kogunenud
lumi voib sulamisel tungida 1dbi verandale viiva ukse vahede kaudu s66gisaali
(vt. fotod nr. 9 ja 10).

4.2.3. Peasaali palkidest sisesein on alumises osas puidumidanikust kahjustatud.
Tdendoliselt pdhjustab kahjustust seina puudulik isolatsioon vundamendist.
Midanik ei ole seina kandevdimet veel silmndhtavalt kahjustanud, kuid
kahjustuste ulatuse selgitamiseks tuleb ldbi viia tdiendavad uuringud ning
pakkuda konstruktiivne lahendus edasiste kahjustuste véltimiseks.

4.2.4. Peahoone keskteljel olev seinte nurk (peasaali nurk) on pikemat aega vajunud.
Antud nurgas iihenduvad sisemine palksein ja kiviseinad. Seinte vajumine on
tanaseks toimunud u. 20-30 cm ulatuses (vt. foto nr.12).

o Vajumine mojub 1abi kahe korruse ja vajunud on ka peahoone katus kuhu on
tekkinud juba silmaga nihtav ndgusus. Ehki 2013-2014 talv oli lumevaene ja
lumekoormus hoonel puudus, siis vajumine on jatkunud ning II korruse
ruumides on tdheldatavad uued praod, mida 2013.a. veel ei olnud (vt. foto nr.
13).

o Seinakatte osalisel eemaldamisel peasaalis ilmnes, et nurgas asub varasem
saali ukseava ning seetdttu on palksein probleemses kohas konstruktsioonilt
norgem.

o Vajumine on ohtlik kuna see ndrgendab oluliselt nii seina- kui
katusekonstruktsiooni. Pikaajaline probleemi ignoreerimine on viinud ohuni,
kus hoone katus voib lumerohkel talvel vajunud kohas variseda.

o Vajumise tdenioline pdhjus on peahoones varem asunud lasteaia’® tualeti
kanaliseerimise puudulik lahendus. On voimalik, et lasteaia kanalisatsioonist
on toimunud aja jooksul piisavalt lekkeid, et uhtuda vundamendi alust pinnast
ja seeldbi pohjustada selle vajumist. Lasteaed likvideeriti 1993.a. juunis.

13 Eve Poldmaa  ja Siiri Hiiesalu kogutud materjal Simuna lasteaia kohta
(http://www.simunakool.ee/lasteaed.pdf) annab informatsiooni mdisa ruumide lasteaia aegse kasutamise kohta.
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Probleemi selgitamiseks tuleks 14bi viia konstruktsiooni uuringud, et hinnata vajunud
seina vundamendi olukorda ja pakkuda meetmeid vundamendi tugevdamiseks ning
palkseina remondiks.

4.3. AKNAD JA UKSED

4.3.1. Hoonekompleksi aknad on vaatamata pikaajalisele hooldamatusele reeglina
talutavas seisukorras. Mdisakompleksi akendest on viimasel ajal (u. 2005.a.)
restaureeritud vaid mdisa esikiiljel oleva veranda aknad. Ulejdinud aknad on
hooldamata juba 20 aastat v3i rohkem. Kéesoleval ajal on alustatud mdisahoone
tagakiiljel talveaia ja tornide akende restaureerimist, samuti on restaureeritud voi
valmistatud koopiaaknad pooningule.

4.3.2. Peahoone osas on akende ja uste olukord veidi parem kui ilejdanud
hoonekompleksis kuna seda hooneosa kasutati veel 2010-2011 aastatel Viike-
Maarja valla poolt. Samas on sellel ajal viliskiiljel hooldatud vaid mdisa peauks
ja veranda aknad. Muid aknaid on kohati korrastatud teise korruse kabinettides,
sealjuures ilmselt rahapuudusel vaid sisemisi aknaid. Vilimiste akende osas ei
ole aastakiimneid tehtud isegi minimaalset hooldust.

o Viiliskiiljel vajavad hooldust ja enamuses ka puiduparandusi koik peahoone
aknad.

o Uut korrastamist vajavad ka varem restaureeritud veranda aknad, kuna
restaureerimisel ei ole kasutatud linadlivarvi vaid akriilaatvarvi, mis tsna
Kiiresti peale restaureerimist on hakanud kooruma (vt. foto 14). Valest
varvitiiiibist tuleneva probleemi lahenduseks pole muud véimalust, kui virv
uuesti eemaldada ja virvida aknad linadlivirviga'?.

o Mingil pdhjusel on omal ajal jddnud tagasi paigaldamata veranda sisemised
aknad. Hoonest on leitud vaid nende akende iilemised osad. Perspektiivis
tuleb seetdttu veranda puuduvad sisemised aknad valmistada koopiaakendena.

o Téhelepanuvairsed on saali aknad, mis on arhitekt Engelhardt’i kujundatud
Firenze Palazzo Strozzi eeskujul. Vt. all vordluseks analoogseid aknaid
Avandusel ja Tallinnas.

14 Lea Tahevili Stroh. Vana aken. AS Ajakirjade Kirjastus. Tallinna Raamatutriikikoda.

11



Fotod A2 ja A3. Vasakul Avanduse m()isé saali aken, paremal aken Tallinnas, Suur
Kloostri t. 5.

o Tornidel puuduvad aknad, kuid aknalengid on silinud ja taastatavad (vt. foto
nr 15). Olemas on iiks originaalakna raam, millest on néha, et algsed aknad
olid immargused ja jaotuseta.

o Hoone ida- ja pohjakiiljel asuvate akende olukord on iildiselt rahuldav ja neid
on voimalik holpsasti korrastada (vt. foto nr. 16).

o Hoone pdhjakiiljel asuvatel akendel on sdilinud algne vérv, mida saab
restaureerimisel eeskujuks votta (vt. foto nr. 21).

Edaspidi tuleb jétkata akende restaureerimist ja hooldamist, et véltida kahjustuste
stivenemist ning voimalikult suures ulatuses sdilitada originaalseid detaile.
Korvalisemates hooneosades, mille kasutuselevotuks ldhemal ajal puudub
perspektiiv (teenijatemaja ja valitsejamaja) tuleks aknaid hooldada vdhemalt
viliskiiljelt, et peatada nende edasine kahjustumine.

44. ELEKTRISUSTEEM JA TURVASEADMED

4.4.1. Kogu hoonekompleksi viline elektrivarustus on lahendatud maakaabliga ja
varasem Ohuliin on hoone eest eemaldatud. Hoonete véline elektrivarustus on
seega usaldusvéirne ja todkindel.

4.4.2. Peahoone sisest elektrisiisteemi on kohati uuendatud (eelkdige ruumides, mida
kasutati vallavalitsuse kontoriruumidena), kuid enamuses ruumides on
elektripaigaldis mitteusaldusvdarne. Vaid tiksikutes pistikutes on séilinud vool.

15 Autori fotod.
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Esineb lahtiseid juhtmeid ja katteta pistikuid. Seintes on olnud veekahjustusi, mis
on ilmselt mdjutanud ka elektrisiisteemi.

4.4.3. Kokkuvotteks tuleks kogu hoonekompleksi elektrisiisteem pédeva elektriku
poolt iile vaadata ning méérata elektrisiisteemi osad, mille kasutamine voib olla
ohtlik. Mitteusaldusvédrne elektrisiisteem tuleks tildisest elektrivarustusest lahti
ithendada, et vélistada voimalikku tuleohtu.

4.4.4. Perspektiivis tuleks koostada peahoonele uus tugevvoolu projekt, sidudes selle
olemasoleva silisteemiga st. mairkides projektis olemasoleva kasutuskdlbliku
elektrisiisteemi ja lisatavad voi asendatavad osad.

4.45. Peahoonesse on paigaldatud valvesiisteem sisse tungimise ja pdlengu
avastamiseks. Siisteem toimib hésti, kuid probleemiks on andurite puudumine
perifeersetes hoonekompleksi osades. Siisteemi tuleks laiendada kogu
hoonekompleksile, et tagada sissetungi voi pdlengu varajane avastamine.

45. FASSAADIKATE

4.5.1. Kogu hoonekompleksi fassaadikate on lubikrohv. Peahoone esi- ja tagakiiljel
on krohvi suhteliselt hiljuti uuendatud, kuid hoone iilekiitmisest tulenenud
veekahjustuste tottu on need parandatud osad juba laiaulatuslikult hdvinud (vt.
fotod 1-3).

4.5.2. Peahoone podhjapoolsemates osades (talveaia kiiljed ja tornid) ei ole krohvi
viimasel ajal parandatud, kuid selle {ildine seisund on kohati isegi parem kui
hiljuti parandatud osades (vt. foto nr. 20). Samas on krohvikattes kahjustatud
osasid, mis kindlasti laienevad kui kahjustusi ldhiajal ei parandata.

4.5.3. Hoone fassaadikate tuleb kahjustatud osades remontida, et véltida kahjustuste
siivenemist. Vihemkahjustatud osades tuleb parandada vaid kahjustatud 16igud.
Peahoone saaliosa esi- ja tagakiiljel tuleb &dralangenud krohv asendada uue
lubikrohviga.

46. KUTTESUSTEEM

4.6.1. Hoone Kkiittesiisteem on demonteeritud. Olemasolevad katlad on
amortiseerunud ja tuleb vélja vahetada. Siilitatud on 5 algset massiivset
malmradiaatorit peasaalis ja sellega kiilgnevates ruumides, mida on vdimalik
uuesti kasutusele votta. 2012.a. 10pus varastati hoonest koik vdhevaartuslikud
noukogudeaegsed radiaatorid.

4.6.2. Kiitte puudumise tottu on modnedes ruumides ilmnenud seintel
niiskuskahjustused - eemalduvad hilisemaaegsed vérvikihid, esikiiljel asuvas
tornis on nii esimese kui teise korruse seintele tekkinud hallitus (vt. fotod 17 ja
18). Hallitust pdhjustab ruumide kdrge niiskustase ja viihene Shuvahetus?®,

4.6.3. Porandatel on kdrgenenud niiskuse tottu kohati eraldunud ndukogude perioodil
paigaldatud parkett (vt. foto 19).

16 Kurmo Konsa, Kalle Pilt. Majavamm, puukoi ja teised kahjurid. Tammerraamat 2013.
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5. KOKKUVOTE, TEGEVUSKAVA HOONE
KORRASTAMISEL

Avanduse mdisa peahoone on siilitanud véiga palju véartuslikku ajaloolist materjali,
mis vadrib korrastamist ja turismiobjektina avamist. Hoone iildine seisund on praegu
rahuldav ja mitmed pakilised probleemid on tdnaseks lahendatud, kuid kahtlemata
toob hoone edasine pikemaajaline funktsionaalsuse puudumine kaasa selle
kahjustumise riske.

Hoone edasisel sédilitamisel tuleb ldhtuda selle voimalikust kasutusest. Perspektiivne
on peahoonesse avalike funktsioonide kavandamine — saali kasutamine
kultuuriiiritusteks, talveaia restaureerimine suvekohvikuks ja mdisa ruumides
majutusvoimaluste loomine. Selliste lahenduste véljachitamine nduab suuri ressursse
ja saab edukas olla vaid juhul, kui hoone arendamiseks onnestub kaasata riiklikke
toetusi.

Kuni hoones uus funktsionaalsus puudub, tuleks selle sdilimine tagada seda
konserveerides ja rakendades abindusid kahjulike modjude minimaliseerimiseks.
Jargnevalt ongi esitatud ettepanekud hoone edasiseks korrastamiseks, arvestades
asjaoluga, et hoone kasutuselevdtmine voib toimuda hooneosade kaupa ja teatud
hoonekompleksi osades ei pruugi kasutuselevottu ldhiaastatel toimuda.

a. Peahoone on osaliselt valve all ja varustatud nii sissemurdmist kui pdlengut
indikeerivate anduritega. Valvesiisteemi tuleb laiendada hoonekompleksi muudele
osadele, kus see praegu puudub.

b. Teostada tuleb uuringud, et leida lahendus peahoone keskosa vajumisele (peasaali
nurgas) ja tuvastada palkidest siseseina puidumidanikukahjustuste ulatus ning
uuringute tulemustest ldhtudes otsustada konstruktiivne lahendus vajumise
peatamiseks ja palkseina rekonstrueerimiseks.

c. Hoone tagakiiljel asuva terrassi edasise kahjustumise véltimiseks ja lume
sulamisel vee hoonesse tungimise viltimiseks tuleb taastada veranda
konstruktsioon.

d. Jalgida hoone esikiiljel asuva keldri sissepddsu katva varikatuse toimimist
vihmavee korvale juhtimisel. Vajadusel muuta varikatuse konstruktsiooni ja
parandada vihmavee drajuhtimist.

e. Hoone fassaadil tuleb parandada krohvi kahjustused, et viltida krohvipinna
kahjustuste laienemist.

f. Peahoonel tuleb taastada puuduvad avatdited. Olemasolevad aknad tuleb
restaureerida vdhemalt viliskiiljel ning hoolitseda nende edasise regulaarse
hoolduse eest.
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g. Hoone elektrisiisteem tuleb kontrollida ja ebausaldusvéirsed elektrisiisteemi osas
elektrivarustusest lahti ihendada kuni vastavates ruumides elektrisiisteemi uuesti
ehitamiseni.

h. Hoones on ilmnenud kiitte puudumisel niiskus- ja hallituskahjustusi, mille
edasiseks viltimiseks tuleks siigistalvisel perioodil ajutiselt rakendada
ohukuivateid. Hallitusega ruumid tuleb muust hoonest eraldada (nt. Kkattes
ukseavad teibitud kilekattega), et piirata hallituse levikut teistesse ruumidesse.
Kahjustatud ruumid tuleb koheselt hallitusest puhastada. Pikemaajaliselt on
lahenduseks kiittesiisteemi rekonstrueerimine ja hoone kasutuselevott.

I. Hoones niiskuse vidhendamiseks tuleb vihmavee hoonest eemale juhtimiseks
paigutada vihmaveetorude juurde sobiva kujundusega &dravoolurennid. Hoone
tagakiiljel asendaks vee &ravoolurenne Avanduse mdisa pargi restaureerimise
projektist’ kirjeldatud vihmavee tiiki suunamise torustik.

17 Avanduse mdisa pargi restaureerimise pdhiprojekt. Koostanud Artes Terrae OU, 2012.
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7. LISAD

7.1. Kinnistu asendiplaan

7.2. Kinnistu plaan.

7.3. Peahoone plaan (I korrus)
7.4. Fotod

LISA 7.1. KINNISTU ASENDIPLAAN?:
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18 Maa-Ameti geoportaalist.
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LISA 7.2. KINNISTU PLAAN®

o ! EKSPLIKATSIOON
s

1. RESTAUREERITAV AVANDUSE
MOISA PEAHOONE

2. TAASTATAV KANGIALUNE- LABIPAAS

3. TAASTATAV PURSKKAEV

4. OL. OLEV MALESTUSMARK

5.

6.

Hia 1 3
Brips

. LASTE MANGUVALJAK
. MOISAPARK (RESTAUREERIMINE
LAHENDATAKSE ERALDI
PROJEKTIGA)
7. PRUGIKONTEINERITE ASUKOHT
8. PARKLA
9. PERSP. LAMMUTATAV HOONE
10. TAASTATAV PARGITIIK (Min veekogus
talvel=162m?)
11. TULETORJE VEEVOTUKAEV

KOOSKOLASTUSED:

OMANIK: OU Kuukala,
Esindaja: JAAK KUTT

MARKUS: MUUDATUSED MOODISTATUD

. H=103.7117
2434, Y=637241 508, H-104.126
IS RP-1 H=105.494

Kuupéev Mastaap T60 nr.
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TALLINN, ROOSIKRANTSITN. 17 TEL 6 279 970 0772011 1:1250 AVAND-ESK/2011
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TS 5 o8 Koortatud: SIMUNA ALEVIK, VAIKE-MAARJA VALD, LAANE-VIRUMAA
[ Pem— |\anatic tee 90g . Talio 110 2ax0511130] Fon oy sns - -
e or | Juhataja | 0.NOMMIK [ Nr. GPO1 Staadium
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LISA 7.3. PEAHOONE PLAAN?
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20 Viljavote arhitekt Olavi Nommiku koostatud Avanduse mdisa peahoone restaureerimise eskiisprojekti lisast.




LISA 7.4 FOTOD?#

1. Peahoone esikiilg novembris 2010.a. Niha on saali khal seina niiskumine ehki talv
on alles algamas ja lund on veel véhe.

2. Peahoone esikiilg, olukord kevadel 2011.a. Siigistalviste kahjustuste tottu on krohv
eraldanud.

21 Esitatud on autori fotod kui ei ole mirgitud teisiti.
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3. Peahoone tagakiilg, ndha on ulatuslikud krohvikahjustused, mis tulenesid iilekiitmisest
ja pooningu puudulikust soojustusest. Lumerennid on dra vajunud. Uks aken (pildil
paremal) on ndukogude perioodil asendatud uksega.

%

4. Kirvega jaid eemaldamise tagajirg. Uks krohvikahjustuste pdhjusi.
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5. Avanduse mdisa tagaaed 1910.a.??

6. Sama vaade talveaiale ja tornidele septembris 2012.a.

22 Foto Jaan Vali kogust.
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7. Vaade veranda terrassilt talveaiale aprill 2014.a.
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8. Terrassi servad on vee- ja kiilmakahjustuste t3ttu lagunemas.
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So66gisaali uks on samas tasapinnas terrassi pinnaga. Lume sulamisel voib vesi tungida
hoonesse.
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10. S66gisaal. Lume sulamisel voib vesi tungida vélisukse alt sisse kuna viélisterrass on
katmata ja samas tasapinnas siseruumiga.

R———

11. Peahoone esikiiljel asuv sobimatu varikatus. Varikatuselt pritsinud vihmavesi on
kahjustanud seina.
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12. Peahoone siseseinte vajumine (olukord aprillis 2014). Vajunud nurgas asub horedalt
kinni miiiritud uks. Parempoolne sein on palkidest, mille alumised palgid on
madanenud. Niiskuse tottu on kohati eraldunud ndukogude perioodi parkett.

13. Peahoone siseseinte vajumisest tekkinud uued praod Il korrusel asuvas toas (aprill
2014.a.). Kuna tuba viimistleti u. 2005.a. siis on vajumine peale seda jatkunud.
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14. Restaureeritud aknad on uuesti lagunemas kuna restaureerimisel on
varasema alusvdrviga mittesobivat akriilaatvdrvi. Nurgikud

on
mitteajastukohaste kruvidega. Sisemised aknad puuduyad.
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15. Tornide aknaraamid on enamuses hivinud, kuid
avale oli kinnitatud kell (vt. foto nr.5).
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16. Hoone pdhja ja idakiiljel asuvate akende olukord on suhteliselt hea ning nende

korrastamine on lihtne.

17. Esikiiljel asuva torni seintele ja lacle on tekkinud hallitus (teine korrus, aprill 2014).
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18. Hallitus on tekkinud ka torni all olevasse }uumi.

19. Niiskuse toimel on kohati eraldunud ndukogude ajal paigaldatud parkett.
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20. Talveaia pohjapoolsel kiiljel on peahoone olukord hea. Algse sissepddsu ette on
hilisemal ajal ehitatud kéimla.
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21. Algse virviga aken talveaia pohjakiiljelt (aken oli ventilatsiooni jaoks kaetud
puitraamis vorguga, mistottu seda hilisemal ajal {ile ei varvitud).

30



