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1. SISSEJUHATUS

Kahekordne puidust kortermaja asub Harju maakoralinnas, Pelgulinna asumis, Ole
tanaval.

Hoone asub Ole tanava &éres.

Elamu paikneb edela-kirde suunaliselt, sissepédi#sgiaedelas.

Hoone mdddud: pikkus ca 18,7 m, laius ca 12,0 m.

Hoone on 20. sajandi alguse puidust korterelumagaligektuuri ndide ja seega vaartuslik
hoone. Lisaks sellele elumajale paikneb hoovistelnmaja, mis on vaartusliku hoonena
riikliku kaitse all.

Kaesolevad eritingimused on tehtud, et saaks alastaone restaureerimiseks ja
katusekorruse véaljaehitamiseks vajaliku projektankntatsiooni koostamisega. Omanik
Dmitri Borodajev soovib rekonstrueerida hoone jdaeta katusekorrusel vélja korteri. Antud
hoone seisukohalt on see igati 6igustatud ja sabendus.

Hoone tehniline seisukord on hea.

Ehitusekspert Elmet Ein OU auditis on ehitusinseztepert markinud jargmist:
,Korterelamu Ole 10/1 Tallinnas kandekonstruktsiddkoos péoningu pdranda
rekonstrueerimisega ja katuslae ehitamisega voewald pooningukorruse véljaehitamise
elukondlike ruumidena.

PoAoningu valjaehitamine eluruumideks on voimalik.

- Hoone vundamentides ei ole pragusid, mis viithk€ione ebaihtlasele vajumisele,
soklikarniis on sirge.

- Paekivist vundamendid on massiivsed paksusega can. Pragusid on vundamendi
krohvikihis. Tegemist on pindmiste pragudega, m@le@ ohtlikud ega viita hoone
ebastabiilsusele.

- Keldrilagi on raudbetoonist, osalt vblvlaena.

- Valisseinad on laudvoodriga. Puitkonstruktsioemmatlusel ei tuvastatud deformatsioone,
mis viitaksid seinte kandevdime ebapiisavuselenka&einte nurgad on sirged.

- Seinad on rohtprussidest paksusega 13,5 kunil%ousside vahed on takutatud.

- Soklikorruse osas olevad trepid on paekivists&ks korrusele ja p66ningule suunduv trepp
on puidust. Et trepp suundub p6é6ningule, lihtsusedpéoningukorruse valjaehitamist.

- Vahelaed on puitkonstruktsioonist, sealhulgaset&orruse ja pooningu vaheline lagi ehk
pdoningupdrand.

- P66ningul on suhteliselt madal nivendisein, nel®etub madrilatt, sellele sarikad.”

»Algsete detailidena on hoonel séilinud osaliseltisontaalne voodrilaud, osaliselt
piirdeliistud (pooninguakna ja valgmiku Umber), tiggid, tiheda ruudustikuga
pdoninguaken, valisuks ning selle kohal paiknegrak, saeldikelised sarikaotsad, pennid
ning frontooni ja otsaviilude vertikaalne laudisifassaadi ligendavad dekoratiiviauad.
Vertikaalne pistlaudis | korruse ja sokli vahelaowatavasti ndukogude perioodil asendatud
horisontaallaudisega.” — (Tallinna Linnaplaneergmsneti linna peaarhitekti biroo juhised
Ole tn 10 rekonstrueerimise ja laiendamise projedtistamiseks 08.09.2015.)



OLE tn.10/1 KORTERMAJA

Pdhikaart ja ortofoto
Valjavotted Maa-ameti kaardilt
M: 1:606

2. KASUTATUD DOKUMENTATSIOON NING ALLIKAD

Tallinna Linnaarhiivist (edaspidi TLA):
= Natsionaliseerimistoimik. Ole 10. Elmar Nirgi, kinmr. 1951. TLA.R-1.6-1.1481
» Inventeerimisjoonised, plaanid, vaated, 18ige
Eesti Riigiarhiiv (edaspidi ERA):
= Fotod, Ole tn. 10; objekt 7313, ERA.T-2.4-1.3082
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti Arhiiv (edaspidi TLAA):
» Kinnistu nr. 1951, Ehitusprojekt 1903. a. — 1934. a
Kirjandus:
= Anni Martin (koostaja), Yoko Alender (illustreerjjalana Reidla (kujundaja). Lenderi
maja: hoonetuubi areng ja saastev uuendaminenmallultuurivaartuste Amet,
Tallinn 2009.
Muu:

= Geoportaal. http://xgis.maaamet.ee.

= Ehitise rekonstrueerimise eelne audit, Tallinnas €@/1 korterelamu katusekorruse
valjaehitamise vdimalikkuse uuring, t66 nr.: EK-8-2017. (edaspidi Ehituse audit).

= Tallinna Linnaplaneerimise Ameti linna peaarhitekiroo juhised Ole tn 10
rekonstrueerimise ja laiendamise projekti koostake8.09.2015 (edaspidi TLA
juhised).



3. LUHIKE AJALOOLINE ULEVAADE JA KIRJELDUS

Korterelamu aadressil Ole tanav 10 oli vélja ehifdtenderi maja stiilis.

.Lenderi maja on 19. sajandi I6pus ja 20. sajafglises Tallinnas hulganisti ehitatud puidust
adrimaja, harilikult kahekorruseline, simmeetriliassaadiga, kullalt lihtne ja vaikeste
korteritega. ... Sajandivahetuse Tallinn kasvasiltgelt tanu tdostusettevotete rajamisele.
Vabrikud vajasid t66kasi ja maalt linna tulnud 66t odavat eluaset.

Suur osa sajandivahetusel maalt linna kolinud aetst$t leidis peavarju just seda tuupi
majades ning neis kasvas lles ka mitu pdlvkonddrakke, todlisi ja kultuuritegelasi...
Lenderi majadeks on teatud tltpi kahekorruseligdysi agulimaju hakatud nimetama
viimastel aastakiimnetel. Termini kasutuselevots@otud pigem poliitilise kui
arhitektuuriajaloolise kontekstiga. Majatttbile gudglas nime insener ja ehitusettevdtja
Voldemar Lender, kellest sai Tallinna esimene asstlt linnapea. 1903-1914 oli tal
Tallinnas isiklik ehitus- ja tehnikakontor, kuid Memar Lender ei olnud esimene, kes seda
tutpi maju kavandama hakkas, ega ka kdige prodsktin. ... Linnapeana juhtis Lender ka
linnavalitsuse ehitusosakonda ja soosis odavamadest Ulrimajade ehitamist, seelabi
kasvas eestlastest vaikeomanike ring veelgi. Lemahela projekteeritud puitmajad olid sageli
luksuslikumad ja tema kogemused arhitektina edpmud ainult agulimajadega.

Majatltibi seostamine linnapea nimega on seegaitajdig kummardus Voldemar Lenderi
sajanditagusele panusele Tallinna linna ja eestikdmnaihiskonna arendusse.” (Lk. 1-2,
A.Martin, Y.Alender, J.Reidla ,Lenderi maja“, Tailh 2009.)
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Foto 1 (Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv).

,Ole tn. 10 kahekordne kortermaja on ehitatud 186&tal ning projekti on signeerinud
arhitekt Konstantin Wilcken.” — (TLA juhised.)

1903. aastal oli selle aadressiks Reveli linn, 8@Enh0. Krundil juba oli Ghekorruseline
puidust elumaja. Esialgses variandis oli maja liihette oli nahtud Ole 10 ja Ole 8 majade
vaheline labis6it. Foto 1 (TLAA). Maja ehitati miidist vundamendile ja kandvate palkidest
seintega, keldri vahelagi oli tol ajal kivist, egse ja teise korruse vahelagi puidust. Katus oli
kaetud papiga ja seejarel taidetud vedelbituumemigadevkonstruktsiooni on kirjeldatud
elumaja 1946. aasta inventariseerimise jargi. (TNAtsionaliseerimistoimik. Ole 10. Elmar
Nirgi, kinn. nr. 1951. TLA.R-1.6-1.1481.)

1922. aastal tehti maja kutteahjude stisteemi Urhliese mida pole sestsaadik kuni meie
paevadeni muudetud. (Ehitusprojekt, TLAA.)

Kaesoleval ajal on ahjusitsteemist sailinud airuitssldorid, mida kasutatakse kaasaegse
kaminakutte jaoks.

.Hilisemalt on teostatud juurdeehitusprojekt (19a4arhitekt Aleksander Burger) ning ka
muudatusprojekt (1926. a. arhitekt A. Birger). LA juhised.) Foto 2, 3, 4 (TLAA).
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Foto 3 (AA).
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Foto 4 (Tallinna Linnaplaneeri

mise Ameti arhiiv).



Uue koostatud projekti jargi hoonestati taielikDle 10 ja Ole 8 kinnistute vaheline ning
trepikoja ja tuletdkkeseina vahel olevate taskatieeline 1abisdit. Ehitust6dde kaigus kaeti
katus plaatidega ja keldri vahelagi asendati taadahelaega, mis on terasprofiilidest ja

tellistest taidisega.

Viimase valise muudatusprojekti jargi tehtu oniséil tanini. Arhiivis on sailinud 1983.
aasta fotod, mille jargi vGib oletada, milline bbone tolleaegne valisiime. Fotod tehti
selleks, et hoone kapitaalremondiks projekti ettienstada. Foto 5, 6, 7, 8 (ERA).

s e =
e

Foto 5. Vaade edelast (Eesti Riigiarhiiv).
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Foto 7. Vaade pdhjast (ERA). Foto 8. Vaade laanest (ERA).



4. KIRJELDUS, SEISUKORD, UURIMIS-PROJEKTEERIMISVAJA DUS JA
MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

4.1. Hoone Umbrus

KIRJELDUS
Kahekorruselise puidust elumaja peafassaad ja hsissepaas avanevad Ole tdnava poole. Hoone
hoovis paikneb veel Uiks kahekorruseline elumajledirel tuleb sisehoov, mis on igast kiljest

vOrktaraga Umbritsetud. Hoovis kasvab puude rdgasis ei kujuta endast mingit vaartust.

SEISUKORD
Maja hoov ja Umbrus on heas seisukorras, ent vdjawalsamat korrastamist.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
= Vertikaalplaneeringu projekt (koos sadevetesusteeajektiga).
= Hoovi heakorrastuse ja parkla projekt.

ERITINGIMUSED

4.1.1.Jatkata hoone Umbruse heaperemeheliku hooldusega.

4.1.2.Teostada vertikaalplaneering. Vinmaveetorude dlitada hiidroisolatsiooniga
kividest laotud &ravoolurennid.

‘ L F -

Iy ﬂﬁ

Foto 9. Vaade Ole tanavalt.
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Foto 10. Vaade hoovist.

Foto 11. Hoovimaja.

Foto 12. Tagahoov.
11



4.2. Katusekandmik ja -kate

KIRJELDUS
Kaesolevalt on katuse kandekonstruktsiooniks sdijkaoolvark. Kaldenurk 30 kraadi.

Sarikate ristldige 100 x 190 mm ja samm 1000 mngidastid: tmarpuit, @ 100 mm, S 100+

150 mm. (Foto 13, 14, 15, 16.) Laudroovitus, kattaklmaterjalidele paigaldatud laineline

eterniit. (Foto 17 (E.Ein), 18.) Katusest ulatuvadja 1 vintskapp ning 3 korstnajalga. Erald

vaikese kaldega katus on trepikojal hoovi pooltdesatel mahtudel. Algne
katusekattematerjal oli papp, kaetud térvaga. ktkate paigaldati katustele 1946. aastal.
Hoone pdodningukorruse porandaks on puittalad, stelie toetuvad katuse toolvérgi
kandepostid. Talade vahel on mulla-livaseguneetaid

SEISUKORD

Katuse katteks on asbesti sisaldav vana eterniit.

Katuse labijooksust tingitult pehkinud ja madanepudtalad proteesida voi asendada
uutega.

Katusekatteks on amortiseerunud eterniit, mis araya vajab utiliseerimist, kuna on
tervisele kahjulikku asbesti sisaldav. (Ehituseiiud

Harjaplekk on kohati roostetanud ja eterniit pragurd. Katusekate ei ole vettpidav. (Ehitu
audit).

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
= Projekteerida hoonele vajalik katuse renoveerimine.

ERITINGIMUSED
4.2.1.Saéilitada hoone katuse raésta- ja harjajoon kogmeetril olemasoleval kérgusel.
Katusekorruse voib votta kasutusele olemasolevdmisd dnavapoolne algupéarane fronto

sdilitada olemasolevas mahus. Sdilitada ja restadeeajalooline katusekuju ja tarindusviis.

(TLA juhised).
4.2.2. Hoovipoolsele katuseosale on lubatud kavandadaitekthurselt sobivaid
katusevintskappe (katuseharjast, vélisseinast, dnd@igedelt, neeludest tagasiastega, la
raastaga, Uhepoolse pult/kelpkatusega), mis amaabthoone Uldiste proportsioonide ni
naaberhoonetega. Katusekorruse osas ja vintskdpgiditada voi kavandada pdhikorru
akendest vaiksemad aknad ja akende tihedam radusjgeeskujuks votta olemasol
pdoninguaken). (TLA juhised).

4.2.3. Katusekattematerjaliks on sobiv valtsplekk vOi aogl katusepealsete tugevdat
valtsrennide, vihmaveetorudega ning koos vajalétigetarvikutega. (TLA juhised).
4.2.4.Sdilitada ja restaureerida ajalooline katusekaijfiajindusviis. (TLA juhised).
4.2.5. Sailitada hoonele iseloomulik raastalahendus, skllpi ja méddud (n6 lahtine
soojustamata raastas, saelOikeliste sarika- jats&ga ning ehiskonstruktsioonidega, ras
osas sdilitada algne sarikasamm). Katusekatterabiterjon sobiv valtsplekk voi analog
katusepealsete tugevdatud valtsrennide, vihmawega ning koos vajalik
katusetarvikutega. (Foto 19, 20, 21, 22.) (TLA ge€d).
4.2.6.Restaureerimismeetod olgu proteesimine olemascéevaignalikult sarnase
ristldikega kvaliteetse puiduga.
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4.2.7.Paigaldada projektis ette ndhtud sadevetesisteem.
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Foto 13. Katusekonstruktsioon.

Foto 17. Katus (E.Ein).

Foto 18. Katus.

13




Foto 21. Katusetarvikud. Foto 22. Katusetarvikud.
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4.3. Korstnad ja korstnapitsid

KIRJELDUS
Hoonel on kolm telliskividest laotud korstnat. Poigyul paiknevad korstnajalad

on olnud algselt krohvitud. (Foto 23, 24, 25.)
Korstnapitsid uuest telliskivist. (Foto 26, 27, )28.

SEISUKORD
Korsten on pigitunud ja pragunenud ning vajab Unaloleimist. (Ehituse audit).

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
» Korstnajalgade ja -pitside seisukorra insenertammigkspertiis.
= Korstnapitside plekist mitside ja sddemeputdjaigtnised.

ERITINGIMUSED
4.3.1.Korstnapitsid sdilitada ajaloolisele hoonele solkvpiga ja viimistlusega (krohvitud,
varvitud, servad katteplekiga)T LA juhised).

e L R NS
Foto 25. Korstnajalg 3.

Foto 26. Korstnapits 1. Foto 27. &oapits 2. Foto 28. Korstnapits 3.
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4.4. Vundament, sokkel ja valisseinad

KIRJELDUS

Hoone vundamendid ja keldriseinad on paekivist nalilteldri seinte paksus on ca 65 cm.
Hoonel on paekivist vundament, mis on krohvituat¢F29, 30.) Sokkel eendub vélisseina
tasapinnast 100 mm ning selle kdrgus maapinnakéeskmiselt 1000 mm. Horisontaalse
hidroisolatsioonina on vundamendi ja seina vahelitedud kasetohtu. (Foto 35.) Sokkel on
olnud lubikrohviga krohvitud ja valge lubivarviganitud.

Ole tn. 10/1 ja Ole tn. 8 vahel on paekivist tuléminis eraldab naaberhoone. (Foto 32.)
Hoonel on horisontaalsetest prussidest 135-150 amddsein, mille vuugid on takuga
taidetud ja valisvoodriks on poolpunnlaudis. (F810o Vaated hoone seintele seestpoolt
trepikojast.)

Vihmaveesusteem on vana. (Ehituse audit).

Tanavapoolsel fassaadil on 4 algset akent ja alghsuks, on 4 kinnimudritud aknaava
soklis ning 12 vahetatud plastakent. (Foto 9.)

Kilgfassaadil on ainult 1 aken, mis on algne.

Hoovipoolsel fassaadil on 17 akent, nendest abti¢pikoja akent on algsed. (Foto 10.)

SEISUKORD

Hoone sokli karniis on sirge. Soklil ei ole ohtl&kkragusid. (Ehituse audit).

Sokli krohvikihis on praod, mdnes kohas on kroh\nmgarisenud. (Ehituse audit).
Sokli puitlaudis on muutunud kdlbmatuks ja vajabetamist. (Foto 35.) Seinte puitprussid
on heas seisukorras. Hoone puitvoodrilt on varvariaorunud. Hoovipoolse fassaadi
monedes kohtades vooder puudub, nahtaval on pedauev palksein. (Foto 36.) Fassaadi
dekoratiivsete detailide mdned puitosad on havigedto 34.) Seinte ja sokli tldine
seisukord on rahuldav.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
» Insenertehniline ekspertiis
» Fassaadi td6joonis

ERITINGIMUSED

4.4.1.Sadilitada/taastada hoone alguparane arhitektuuinglme detailideni. Lahtuda
sailinud alguparastest detailidest, arhiiviandntateyy sama ajastu analoogidest. Sailinud
alguparased detailid restaureerida voi votta akigekpiadetailide tegemisel. Puuduvad
detailid taastada sobivate alguparaste analoogisleugil koopiana. Uus horisontaalne ja
vertikaalne voodrilaud kavandada siledaks hoovaltigérgida sailinud alguparase
vooderduse moote ja profiile). (Foto 33, 34.) (Tjukised).
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4.4.2.Taastada/séilitada sokli, raasta, tulemuauri nimggeearhitektuursete detailide
iseloomulik eenduvus. Soojustatud ja krohvitud daskdel sailitada/taastada olemasolev
akende kaugus valisseinast. Soojustamisel kasktaddruktsioonile sobivaid
soojustusmaterjale (sdrestikkonstruktsiooni taisisivad puistevill, tselluvill,
kivivillaplaadid, puitkarkassi valjast lisasoojustiseks naiteks tuuletdkkeplaat voi

tuuletdkkeomadusega jaik kivivillaplaat). Sokli gegiamine kavandada terviklahendusena

koos maa-aluse osaga ja vundamendi htidroisoleegauigTLA juhised).
4.4.3.Kivikonstruktsioonis valispiirete (sh sokli) sgesblt soojustamine ei ole
ehitusfuusikalistel pdhjustel lubatud. Soklikorrusisked ruumid kavandada
niiskuskahjustuste valtimiseks no eraldi karbiréisseintest eemale. Soojapidavuse
tdstmiseks kavandada horisontaalpindade, sh Kaklsoojustamine. Soklikorrusel tagada
konstruktsioonide kuivatamiseks ja niiskuskahjustugiltimiseks voimalus ruumide
tuulutamiseks ja ventileerimiseks. Sokkel kavandaxtau hoone perimeetril siledaks
krohvitud ja varvitud(TLA juhised).

4.4.4. Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiv varvitahes. Puitdetailide valisvarvimisek
kasutada olipdhist, katvat varvititpi. Krohvimikaekutada vahese tsemendisisaldusega
lubikrohvi, soojustatud pindadel kasutada tugewdiain. paks-krohvististeemi ja lubi-
tsementkrohvi. Krohvipindade valisvarvimisel kaslataubi- voi silikaatvarvi.” (TLA
juhised).

(S

Foto 29. Keldri paekivisein. Foto 30. Sokkel
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Fc;:to 31. Trepikoja kandev palksein. Foto 32
TR P e ’ [T e R .

.\TuIemUUr hoovist.

7

K WY,

Ve iy

- .. -
i P s =

Foto 33.Fassaadi dekoratiivsed detailid. Foto 34. Fassaadi dekoratiivseditiet

~—

Foto 35. Vundamendi kasetoht. Foto 36. Sokkel.
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4.5. Valisuksed (VU)

KIRJELDUS

Hoonel on hetkel kolm vélisust (iiks Ole tanavainé hoovi poolt, kolmas keldrisse).
Algselt oli kolm sissepadasu keldrisse. Keldri spggesud on hiljem kinni madritud.

VU1: Ole téanava fassaadi uks. Valgmikuaknaga (kdr@@srém) kaheleheline uks, mille
avamoodud on 1200 x 2700 mm. Varvitud punakas-prdliwérviga. (Foto 37, 38.)

VU2: Hoovipoolse fassaadi uks. Ukseava mdddud 90000 22m. Tegemist on lihtsa, Uhe
lehega tahveluksega. Varvitud punakas-pruuni jiakeldlivarviga. (Foto 39, 40.)

VU3: Hoovipoolne keldriuks. Ukseava mdddud 800 x 20600. Tegemist on lihtsa, Gihe
lehega tahveluksega. Varvitud kollase olivarvidgat 41.)

SEISUKORD

VU1: varv koorunud, alaosas niiskuskahjustused, rmegadused korrodeerunud.
VUZ2: varv koorunud, metallmanused korrodeerunud.

VU3: varv koorunud, alaosas niiskuskahjustused, rmegadlsed korrodeerunud.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
= Uute uste ja nende metallmanuste td6joonised plabendused.

= Keldriruumi ventilatsiooni lahendus.

ERITINGIMUSED
4.5.1. Uusi ukseavasid ei ole lubatud rajada.

4.5.2. Kbik ukselehed ja lengid kruntida linadlikdiga, varvida linadlivarviga.

4.5.3. VUL. Séilitada ja restaureerida olemasoley kui ei ole voimalik, asendada uue
sobivama uksega.

4.5.4. VU2 |lubatud eemaldada. Asendada uue solisega.

4.5.5. VU3 lubatud eemaldada ja asendada uue sohivareuksega. Koos sellega
lahendada keldriruumi Gldine ventilatsioon (6huhirsy.
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Foto 37. VU1 Ole tanavalt valjast.Foto 38. VU1 Ole tanavalt seest.

Foto 39. VU2 hoovi poolt vétfa  Foto 40. VU2 hoovi poolt seest.

Foto 41. VU3, hoovipoolne keldriuks véljast.
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4.6. Aknad (A)

KIRJELDUS

Hoonel leidub seitset erinevat tuipi aknaid: 13,24, 5, 6, 7. On nii topelt- kui ka Uhekords
raamiga aknaid.

Monel aknal on olnud puidust luugid véljaspool nmgnel seespool. Vaiksem osa aknaid
algsed.

Al: Neljase ruudujaotusega topeltraamidega aken &paalsel fassaadil.

Leng varvitud pruuniks. Puidust astmelised veela(faoto 42.)

A2: Kaheksa ruudujaotusega Uhekordse raamiga akenagoolse fassaadi vintskapil. Len
varvitud pruuniks. Puidust astmelised veelauadtqB8.)

A3: Kuuese ruudujaotusega tihekordse raamiga poorkegudilgfassaadil. Leng varvitud
pruuniks. Puidust astmelised veelauad. (Foto 44.)

A4: Kuuese ruudujaotusega utihekordse raamiga trepélik@a hoovipoolsel fassaadil. Leng
varvitud pruuniks. Puidust astmelised veelauadtqB5.)

A5: Neljase ruudujaotusega tihekordsete raamidegadata. (Foto 46, 4 ERA.)

A6: Kuuese ruudujaotusega topeltraamidega aken hodsgldassaadil.

Leng varvitud pruuniks. Puidust astmelised veela(faoto 48, 49. ERA.)

A7: Neljase ruudujaotusega Uhekordse raamiga trepidagn hoovipoolsel fassaadil. Leng
varvitud pruuniks. Puidust astmelised veelauadtd56.)

Keldriaknad on osaliselt kinni midritud. Aknad coohel osalt vahetatud.

on

SEISUKORD

Enamikul akendest kitt ja varv irdunud. Paljudet ksendatud liistudega. Varv koorunud,
kohati puudub taielikult. Esineb niiskuskahjustisiid tldiselt on kbik aknad rahuldavas ja
restaureeritavas seisukorras.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
* Puuduvate aknaraamide (sh metallmanused) ja -leukigioonised.

ERITINGIMUSED

4.6.1.Uusi aknaavasid ei ole lubatud rajada.

4.6.2.Sailitada ja restaureerida kdik olemasolevad lejagirdamid, kui ei ole
maéaratud/lubatud teisiti.

4.6.3.Restaureerimisel kasutada voimalikult kdrgekvatltkst okaspuitu.

4.6.4.Lengid ja raamid kruntida linadlikrundiga ja varaitinadlivarviga.

Valimistel raamidel klaasid kittida linadlikitiga.

4.6.5.A5, A6 valmistada arhiivifoto eeskujul. (Foto 41R. 1983. a. ERA.)

4.6.6.K0ik uued plastaknad taastada esialgse akna egsku;j

4.6.7. Avataited (aknad) on lubatud puidust, hoonegawsokujunduse, jaotuse, profiilid
avanemissuundadega, sdilitada avatadidete iseldorkaligus fassaadipinnast. Sobimat
materjalist (plastik, metall) ning sobimatu valisdga avatdited kavandada asendata
sobivate puidust avataidete vastu. Pinnases paakhegkliavad vdib vajadusel maapinn
Uhe kivi vorra vaiksemaks kavandada. (TLA juhised).

4.6.8.Tanavalt vaadeldavatel fassaadidel sailitada \&&téala algsed sokliaknad. Vajadusel
kavandada soklikorruse akendele arhitektuurselvadujundusega metall- voi sepistrellid.
Hoovi pool vdib vajadusel kavandada sokliavadeesuige orvana, et sailiks algne fassaadi

a)

1

ust
vaks
ast
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ligendatus. Suletud aknaorvadesse kavandada exgakead ventilatsioonirestidTLA juhised). |

Foto 42. Al. Fote A2

._|_|,.“

Foto 44. A3.

e

Foto 46. A5, keldriaken seest. Foto 47. A5, keldriaken vétjas
(1983. Rahvusarhiiv.)
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Foto 48. AG.

Foto 50. A7.
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4.7. Siseuksed (SU)

KIRJELDUS

Kaik trepikoja hoone ehitusaegsed uksed on tahgeldik

SU1: Trepikoja uks. Uhe lehega tahveluks keerdtrepifejadhitrepikoja vahel esimesel
korrusel. Kaetud pruuni élivarviga. Vaartuslikudtalenanused: 2 mantelhinge. (Foto 51.)
SU2: Trepikoja uks. Uhe lehega tahveluks keerdtrepifajadhitrepikoja vahel teisel
korrusel. Kaetud valge dlivarviga. Vaartuslikud alehanused: 2 mantelhinge. (Foto 52.)
SU3: Trepikoja uks. Uhe lehega tahveluks keerdtrepifmjadhitrepikoja vahel
pooningukorrusel. Kaetud hallikas-rohelise dlivgevi (Foto 53.)

SEISUKORD
Koikidel ustel leidub suuremaid voi vaiksemaid kegtysi. Metallmanused korrodeerunud.
Varv koorunud.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
= Varviuuringud, mille p6hjal koostatakse siseuste/Na@hendusprogramm.

ERITINGIMUSED

4.7.1.Uusi ukseavasid ei ole lubatud rajada.

4.7.2.Séllitada ja restaureerida kdik olemasolevad ulseicki ole maaratud/lubatud
teisiti.

4.7.3.Restaureerimisel kasutada véimalikult k6rgekvatltist okaspuitu.
4.7.4.Sdilitada ja restaureerida metallmanused.

4.7.5.Piidad ja ukselehed kruntida linadlikrundiga jawda linadlivarviga (varvitoon
maaratakse varviuuringute pohjal).

Foto 51. SUL. F6tb SU2. Foto 53. SU3
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4.8. Laed

KIRJELDUS
Keldri ja esimese korruse vaheliseks laeks on lerftud terastalade vahele laotud punasit
tellistest volvid. (Foto 54, 55, 56.) Puittaladéngd on mullalae ja liivataitega.

Algne keldri vahelagi oli pdlevast materjalist, kxitud. (Tallinna Linnaarhiiv, tehniline
ekspertiis, 1946. a.)

Esimese ja teise korruse vaheline lagi koosnelxgustruktsioonist. (Foto 57, 58.)

Teise korruse ja podningu vahelaeks on puittaiatddikega 180 x 220 mm ning sammuga
900-950 mm. Laagide vahel on liiva-mullaseguneetaid

SEISUKORD

Keldrilagede olukord on hea.

Esimese ja teise korruse trepikoja laed — moraskuskahjustused, varv irdunud, kollased
plekid.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
» Trepikoja laekonstruktsioonide insenertehnilinepeksis.

ERITINGIMUSED
4.8.1.Kandekonstruktsioonide restaureerimisel kasutadaalikult kdrgekvaliteedilist

okaspuitu.
4.8.2.Lubatud lagede katte eemaldamine. Uus puust laekatvida linadlivarviga.

Foto 54. Keldri lagi. Foto 55. Keldri lagi.
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Foto 56. Keldri lagi.

Foto 57. Esimese korruse trepikoja lagi. Foto 58. Teise korruse trepikoja lagi.
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4.9. Siseseinad ja viimistlus

KIRJELDUS

Keldris paekividest laotud seinad on viimistlem#Fato 29.)

Esimese korruse trepikoja palkseinad on kaetudedtbikrohviga. Varvitud pruuni
lubjavérviga. (Foto 59.)

Teise korruse trepikoja palkseinad on viimistlemétato 60).

SEISUKORD

Keldri seinte seisukord on uldiselt rahuldav. Alses osas on niiskuskahjustused.
Esimese korruse trepikoja siseseinte olukord on hea

Osade teise korruse trepikoja siseseinte olukordean Viimistlus puudub.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
= Seinte ja lambrii varviuuringud.

ERITINGIMUSED
4.9.1.Séilitada ja restaureerida kdik vaheseinad, koleméaaratud/lubatud teisiti.
4.9.2. Katta seinad (va keldriruumis) kas lubi-, kriiBixkaseiinvarviga.

Foto 59. 1. korruse trepikoja seinapind. Foto 60. 2. korruse trepikoja seinapind.
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4.10. Pérandad

KIRJELDUS

Keldril muldpdrand. (Foto 63.)
Esimese korruse trepikojas on mitmes kihis prulinééviga kaetud laudpdrandad. Laagide
vahed on taidetud liiva-mullaseguga. (Foto 61.)

Teise korruse trepikojas on mitmes kihis pruunvd@iiga kaetud laudpdrandad. Laagide
vahed on taidetud liiva-mullaseguga. (Foto 62.)

SEISUKORD
» Keldri pdranda seisukord hea.
= Esimese korruse pdrandate olukord hea.
» Teise korruse trepikoja porandate olukord UldiseH.

ERITINGIMUSED

4.10.1.Keldrile lubatud soovi korral paekiviplaatidestradda rajamine.

4.10.2.Sdilitada ja restaureerida olemasolevad laudp@dridasutades selleks véimalikult
kdrgekvaliteedilist okaspuitu.

4.10.3.Puhastada pd6randalauad varvist ja varvida linadliga.

£l A
Foto 61. Esimese korruse trepikoja porand.  B@tdleise korruse trepikoja porand.
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Foto 64. PGOningu pdrand.
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4.11. Trepid

KIRJELDUS

Keldrisse viivad 5-astmeline puittrepp ja 4-astmelpaekivitrepp. (Foto 65.)
Esimesele korrusele viib Ole tanavalt 6-astmelisersine paekivitrepp. (Foto 69.)
Esimesele korrusele viib hoovi poolt 7-astmelinene&paekivitrepp. (Foto 66.)

Teisele korrusele viib iUhemarsiline puittrepp. (F67.)
Pdoningule ja teisele korrusele viib hoovi pooliqust keerdtrepp. (Foto 68.)

SEISUKORD

Keldri trepp on purustatud.

Teiste treppide olukord on hea.

Olemasolevad puittrepid on rahuldavas seisukoar&s yaja tugevdamist. Vajavad ainult
sanitaarremonti ja viimistlemist.

UURIMIS- JA PROJEKTEERIMISVAJADUS
= Uute treppide t66joonised.

ERITINGIMUSED

4.11.1.Lubatud paekivist keldrisse viivad trepid, paegivrepi rajamine.
4.11.2.Alguparased paekivist astmetega vélistrepid adiitja korrastada.
4.11.3.Séilitada ja restaureerida esimesele korruselgilpmmlt viiv 7-astmeline véline

paekivitrepp. VOi asendada uue trepigaed valistrepid kavandada taisbetoonist, pae- voi

graniitastmetega/ajadusel kavandada hoone arhitektuuriga sobitinegaipiirded
(metallkonstruktsioonist)Foto 66.)

4.11.4.Séilitada ja restaureerida teisele korrusele 1803. aastal rajatud puittrepp. (Foto

67.)

4.11.5.Séilitada ja restaureerida teisele ja pooningulsalie hoovi poolt viiv 1903. aastal

rajatud puidust keerdtrepp. (Foto 68.)
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Foto 67. Puittrepp Il korrusele.
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/
/
/
/
/

Foto 66. | korrusele hoovi poolt viiv valine
paekivitrepp.

Foto 68. Puidust keerdtrepp Il korrusele ja
pddningule.
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Foto 69. | korrusele Ole tanavalt viiv siseminekigitrepp.
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5. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE KOOND

4.1. Hoone umbrus

4.1.1.Jatkata hoone imbruse heaperemeheliku hooldusega.

4.1.2.Teostada vertikaalplaneering. Vihmaveetorude &lieada hidroisolatsiooniga
kividest laotud aravoolurennid.

4.2. Katusekandmik ja -kate

4.2.1.Sadilitada hoone katuse raasta- ja harjajoon kogmeetril olemasoleval kdrgusel.
Katusekorruse voib votta kasutusele olemasolevdmisad dnavapoolne alguparane frontoon
sdilitada olemasolevas mahus. Sdilitada ja restadeeajalooline katusekuju ja tarindusviis.
4.2.2. Hoovipoolsele katuseosale on lubatud kavandadaitelthurselt sobivaid
katusevintskappe (katuseharjast, vélisseinast, nd@igedelt, neeludest tagasiastega, labiva
raastaga, Uhepoolse pult/kelpkatusega), mis amaabthoone Uldiste proportsioonide ning
naaberhoonetega. Katusekorruse osas ja vintskdpgidigada voi kavandada pohikorruse
akendest vaiksemad aknad ja akende tihedam radnsjgeeskujuks votta olemasolev
pddninguaken).

4.2.3. Katusekattematerjaliks on sobiv valtsplekk vOi aogl katusepealsete tugevdatud
valtsrennide, vihmaveetorudega ning koos vajalétigetarvikutega.

4.2.4.Sdilitada ja restaureerida ajalooline katusekaijiajindusviis.

4.2.5. Sailitada hoonele iseloomulik raastalahendus, skllpi ja méddud (n6 lahtine,
soojustamata raéstas, saeldikeliste sarika- jatttga ning ehiskonstruktsioonidega, raasta
osas sdilitada algne sarikasamm). Katusekatterabiterjon sobiv valtsplekk v6i analoog
katusepealsete tugevdatud valtsrennide, vihmawe#ga ning koos vajalike
katusetarvikutega.

4.2.6.Restaureerimismeetod olgu proteesimine olemascéevaignalikult sarnase

ristldikega kvaliteetse puiduga.

4.2.7.Paigaldada projektis ette ndhtud sadeveteststeem.

4.3. Korstnad ja korstnapitsid

4.3.1.Korstnapitsid séilitada ajaloolisele hoonele salkujuga ja viimistlusega (krohvitud,
varvitud, servad katteplekiga).

4.4. Vundament, sokkel ja vélisseinad

4.4.1.Séailitada/taastada hoone alguparane arhitektuléin@lme detailideni. Lahtuda

sdilinud alguparastest detailidest, arhiiviandntatey) sama ajastu analoogidest. Sailinud
algupéarased detailid restaureerida voi votta akigebpiadetailide tegemisel. Puuduvad
detailid taastada sobivate alguparaste analoogisleugil koopiana. Uus horisontaalne ja
vertikaalne voodrilaud kavandada siledaks héovattigérgida séilinud alguparase
vooderduse moote ja profiile).

4.4.2. Taastada/sdilitada sokli, rdasta, tulemudri ningstde arhitektuursete detailide
iseloomulik eenduvus. Soojustatud ja krohvitud daskdel sailitada/taastada olemasolev
akende kaugus valisseinast. Soojustamisel kasutdamnstruktsioonile  sobivaid
soojustusmaterjale  (s@restikkonstruktsiooni  taiteksobivad  puistevill,  tselluvill,
kivivillaplaadid, puitkarkassi véljast lisasoojustseks naiteks tuuletbkkeplaat voi
tuuletdkkeomadusega jaik kivivillaplaat). Sokli pegiamine kavandada terviklahendusena
koos maa-aluse osaga ja vundamendi huidroisole@gauis
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4.4.3. Kivikonstruktsioonis valispiirete (sh sokli) seesgiit soojustamine ei ole
ehitusflusikalistel ~ pdhjustel lubatud. Soklikorruseniisked ruumid kavandada
niiskuskahjustuste valtimiseks no eraldi karbinalisseintest eemale. Soojapidavuse
tdstmiseks kavandada horisontaalpindade, sh kkdrisoojustamine. Soklikorrusel tagada
konstruktsioonide kuivatamiseks ja niiskuskahjugtussaltimiseks vdimalus ruumide
tuulutamiseks ja ventileerimiseks. Sokkel kavandaasu hoone perimeetril siledaks
krohvitud ja varvitud.

4.4.4.Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiv varvilaenduitdetailide valisvarvimiseks
kasutada Olipdhist, katvat varvitltpi. Krohvimiskhsutada véhese tsemendisisaldusega
lubikrohvi, soojustatud pindadel kasutada tugewdlahn. paks-krohvististeemi ja lubi-
tsementkrohvi. Krohvipindade valisvarvimisel kaslatdubi- voi silikaatvarvi.

4.5. Véalisuksed (VU)
4.5.1.Uusi ukseavasid ei ole lubatud rajada.

4.5.2.K0dik ukselehed ja lengid kruntida linadlikrundigairvida linadlivarviga.
4.5.3.VUL. Sailitada ja restaureerida olemasolev uksgkale viimalik, asendada uue
sobivama uksega.

4.5.4.VU2 lubatud eemaldada. Asendada uue sobiva uksega.

4.5.5.VU3 lubatud eemaldada ja asendada uue sobivareaksega. Koos sellega
lahendada keldriruumi Gldine ventilatsioon (6huhirsy.

4.6. Aknad (A)

4.6.1.Uusi aknaavasid ei ole lubatud rajada.

4.6.2.Sailitada ja restaureerida kdik olemasolevad lejegrdamid, kui ei ole
maéaratud/lubatud teisiti.

4.6.3.Restaureerimisel kasutada voimalikult kdrgekvatitiest okaspuitu.

4.6.4.Lengid ja raamid kruntida linadlikrundiga ja varaitinadlivarviga.

Valimistel raamidel klaasid kittida linadlikitiga.

4.6.5.A5, A6 valmistada arhiivifoto eeskujul.

4.6.6.K0ik uued plastaknad taastada esialgse akna egskuj

4.6.7. Avataited (valisuksed, aknad) on lubatud puidbsgnega sobiva kujunduse, jaotuse,
profiilide, avanemissuundadega, sadilitada avatéideeloomulik kaugus fassaadipinnast.
Sobimatust materjalist (plastik, metall) ning soaim valisimega avatdited kavandada
asendatavaks sobivate puidust avataidete vastoagtds paiknevad sokliavad voib vajadusel
maapinnast Uhe kivi vorra vaiksemaks kavandada.

4.6.8.Tanavalt vaadeldavatel fassaadidel séilitadaadstada algsed sokliaknad. Vajadusel
kavandada soklikorruse akendele arhitektuurselvadujundusega metall- voi sepistrellid.
Hoovi pool vaib vajadusel kavandada sokliavadeesuige orvana, et sailiks algne fassaadi
ligendatus. Suletud aknaorvadesse kavandada exgalead ventilatsioonirestid.

4.7. Siseuksed (SU)

4.7.1.Uusi ukseavasid ei ole lubatud rajada.

4.7.2.Sdilitada ja restaureerida kdik olemasolevad ukisgidgi ole mé&ratud/lubatud
teisiti.

4.7.3.Restaureerimisel kasutada voimalikult kdrgekvatltkst okaspuitu.
4.7.4.Sdilitada ja restaureerida metallmanused.
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4.7.5.Piidad ja ukselehed kruntida linadlikrundiga jawda linadlivarviga (varvitoon
maaratakse varviuuringute pohjal).

4.8. Laed
4.8.1.Kandekonstruktsioonide restaureerimisel kasutadaalikult kdrgekvaliteedilist

okaspuitu.
4.8.2.Lubatud lagede katte eemaldamine. Uus puust laekatvida linadlivarviga.

4.9. Siseseinad ja viimistlus

4.9.1.Sailitada ja restaureerida kdik vaheseinad, koleméaaratud/lubatud teisiti.
4.9.2.Katta seinad (va keldriruumis) kas lubi-, kriiBixkaseiinvarviga.

4.10. Pérandad
4.10.1.Keldrile lubatud soovi korral paekiviplaatidestradda rajamine.

4.10.2.Séilitada ja restaureerida olemasolevad laudp@adndsutades selleks
vOimalikult kdrgekvaliteedilist okaspuitu.
4.10.3.Puhastada p6randalauad varvist ja varvida linabliga.

4.11. Trepid
4.11.1.Lubatud paekivist keldrisse viivad trepid, paegivrepi rajamine.

4.11.2.Alguparased paekivist astmetega vélistrepid adiitja korrastada.

4.11.3.Séilitada ja restaureerida esimesele korruselgilpmwlt viiv 7-astmeline véline
paekivitrepp. VOi asendada uue trepiga. Uued vapsll kavandada taisbetoonist, pae- voi
graniitastmetega/ajadusel kavandada hoone arhitektuuriga sobittnegaipiirded
(metallkonstruktsioonist).

4.11.4.Séilitada ja restaureerida teisele korrusele 1803. aastal rajatud puittrepp.
4.11.5.Séilitada ja restaureerida teisele ja pooningulsaie hoovi poolt viiv 1903. aastal
rajatud puidust keerdtrepp.
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6. VAARTUSLIKE DETAILIDE JA KONSTRUKTSIOONIDE LOEND

JA PLAANID

Alljargnev tabel koondab endas hoone pdhikonstroktsdega nérgemalt seotud osi, mida
on voimalik hdlpsamini eemaldada. Sailitamiselellbuad pdhikonstruktsioonid
(katusetarindid, seinad, laed, pérandad, jms.) aimitad vastavates peatikkides.

NR. | NIMETUS ASUKOHT MANUSED
1 | VU2 Hoovi fassaad 2 hinge, 1 uksevedru, 1 nupp
2 | SU1 Esimese korruse | 2 mantelhinge
trepikoda
3 | SU2 Teise korruse 2 hinge, nupp, haak
trepikoda
| i i i I
, |
B | J' T
A0 1
H:':_@, - i, .
e -
:] H [
=T
NG00 =]
~ |
- —] S

@Vaartusliku detaili nr..

1. KORRUSE PLAAN
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. FOTODE JA ILLUSTRATSIOONIDE NIMEKIRI

Esialgne maja projekt 1903. a., arhitekt Kangsh Wilcken (TLA arhiiv).
Maja Umberehituse taotluse kiri (TLA arhiiv).

Maja Umberehituse asetusplaan 1926. a., kriAiteBurger (TLA arhiiv).
Maja Umberehituse vaade 1926. a., arhitel8ikger (TLA arhiiv).

Maja foto edelast 1983. a. (Rahvusarhiiv).

Maja foto pohjast 1983. a. (Rahvusarhiiv).

Maja foto pohjast 1983. a. (Rahvusarhiiv).

Maja foto laanest 1983. a. (Rahvusarhiiv).

Vaade Ole tanavalt. 2018. a.

. Vaade hoovist. 2018. a.

. Hoovimaja. 2018. a.

. Tagahoov. 2018. a.

. Katusekonstruktsioon.

. Katusekonstruktsioon.

. Katusekonstruktsioon.

. Katusekonstruktsioon.

. Katus (foto: E.Ein).

. Katus.

. Katusetarvikud.

. Katusetarvikud.

. Katusetarvikud.

. Katusetarvikud.

. Korstnajalg 1.

. Korstnajalg 2.

. Korstnajalg 3.

. Korstnapits 1.

. Korstnapits 2.

. Korstnapits 3.

. Keldri paekivisein.

. Sokkel.

. Trepikoja kandev palksein.
. Tulemidr hoovist.

. Fassaadi dekoratiivsed detailid.
. Fassaadi dekoratiivsed detailid.
. Vundamendi kasetoht.
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36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.

Vi.

Sokkel.

25. VU1 Ole tanavalt valjast.

26. VU1 Ole tanavalt seest.

27. VU2 hoovi poolt valjast.

28. VU2 hoovi poolt seest.

29. VU3, hoovipoolne keldriuks valjast.

Al.

A2.

A3.

A4.

A5, keldriaken seest.

A5, keldriaken véaljast. (Foto 1983. a., Rahvhba)
AG.

A6. (Foto 1983. a., Rahvusarhiiv.)

AT7.

SU1L.

SU2.

SU3.

Keldri lagi.

Keldri lagi.

Keldri lagi.

Esimese korruse trepikoja lagi.

Teise korruse trepikoja lagi.

1. korruse trepikoja seinapind.

2. korruse trepikoja seinapind.

Esimese korruse trepikoja porand.

Teise korruse trepikoja pdrand.

Keldri pérand.

PA0ONningu pdrand.

Keldri paekivitrepp.

| korrusele hoovi poolt viiv véaline paekiviti@p
Puittrepp Il korrusele.

Puidust keerdtrepp Il korrusele ja pdédningule.
| korrusele Ole tanavalt viiv sisemine paekepp.

lisad 6, 7, 8, 9: pildistamise suunad.
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. LISAD

. Vaade Ole tanavalt. Inventeerimisjoonised. fiaHi Linnaarhiiv.

. L6ige A-A. Inventeerimisjoonised. Tallinna Liraraiiv.

. Keldrikorruse plaan. Inventeerimisjoonised. ifal& Linnaarhiiv.

. Esimese korruse plaan. Inventeerimisjoonisellinfia Linnaarhiiv.

. Teise korruse plaan. Inventeerimisjoonised.ifiiadl Linnaarhiiv.

. Pildistamise suunad. Keldrikorruse plaan. Alagenteerimisjoonised. TLA.
. Pildistamise suunad. 1. korruse plaan. Aluselrgerimisjoonised. TLA.

. Pildistamise suunad. 2. korruse plaan. Aluselrgerimisjoonised. TLA.

. Pildistamise suunad. P6dningu plaan. Alus: Iteemmisjoonised. TLA.
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EIN & KO OU

Reg.nr: 11468114

T66 nr EK-19-03-2017

Fail 2 Auditi aruanne

EHITISE REKONSTRUEERIMISE EELNE AUDIT

Tallinnas Ole tn 10/1 korterelamu katusekorruse viljachitamise voimalikkuse

UURING / T66

SISUKORD
1 ULDOSA
2 AUDITI ARUANNE

2.1 Ehitise iildiseloomustus
2.2 Ehitise ajaloost
2.3 Ehitise iilevaatus
2.3.1 Ulevaatusel osalejad
2.3.2 Ulevaatuse tulemused
2.4 Konstruktsioonide uuring ja kandevoime hinnang
2.4.1 Koormused
2.4.2 Vundamendid
2.4.3 Vilis- ja siseseinad
2.4.4 Vahelaed
2.4.5 Trepid

2.4.6 Katusekonstruktsioon

3 PEALEEHITAMISE VOIMALIKKUS

4 REKONSTRUEERIMISE ETTEPANEKUD
5 KOKKUVOTE

6 LISAD

1 Ole tn 10 korterelamu asukoht ja katastriplaan
2 Fotod Objektist
3 Katusekonstruktsiooni eskiisid

3.1 Katuslae 15ige

3.2 Prusside liitmine

3.3 Katuse harja s6lm

3.4 Raiista sGlm

4 Poo6ningu pdrandakonstruktsiooni eskiis

11k
41k

1 1k
11k
11k
11k
11k

Fail 3
Fail 4

Fail 5
Fail 6
Fail 7
Fail 8
Fail 9

Mirkused: To6 koos tiitellehega 11 lehel ja lisadega fotod 4 lehel ning joonised 5 lehel on kokku 20 lehel.

T60 koosneb 9 failist.

T66 (audit) on Tellija omand ja omab juriidilist jdudu hetkest, kui selle eest on tasutud téiies

mahus vastavalt kokkulepitud summale ja T66 on digiallkirjastatud.

To6 on kasutamiseks ja levitamiseks vaid tervikuna.

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit

leht1/10
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1 ULDOSA

1.1 To6 Tellija: Artur Puusemp
1.2 To66 ese (Objekt): 2-korruseline keldri ja pdoninguga viilkatusega korterelamu
1.3 Objekti asukoht: Harju maakond, Tallinn, Phja-Tallinna linnaosa, Ole tn 10/1
1.4 Ehitisregistri kood: 101024449
1.5 Maakatastri tunnus: 78408:803:0530
1.6 Esmane kasutus: 1903 aasta
1.7 Asjaolud: Korterelamu, mis on olnud kasutusel ca 114 aastat, so ekspluatatsioonis enam kui iiks sajand, pole
timber chitatud, ega temas suuri kapitaalremonte tehtud. Kéesoleva t66 eesmirgiks on anda lilevaade hoone
ehitustehnilisest seisukorrast ning ekspertarvamus katusekorruse véljachitamise voimalikkuse kohta.
1.8 To6 teostamise aeg: marts-aprill 2017
1.9 Té6 liik: Ehitustehniline
1.10 T66 tegemise alused:
o Auditi tellimus ja aktsepteeritud hinnapakkumine;
o Ehitusseadustik (EhS), Riigikogu 11.02.2015.a seadustik (Avaldatud : RT I, 05.03.2015, 1) joustunud
01.07.2015.a.;
e Majandus- ja taristuministri 24.09.2015.a médérus nr 116 ,,Ehitise auditi tegemise kord”, joustus
28.09.2015. a.;
e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a méaérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”, joustus 21.07.2015. a.;
e EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt, Eesti standard;
e Heatava, EhS § 7 ja ET-1 9297-0068 (iildtunnustatud reeglid), Ehitusreeglite Noukogu seisukoht,
detsember 1994 ;
¢ Energiatdhususe miinimumnduded, Majandus- ja kommunikatsiooniministri méérus nr 68, vastu vdetud
30.02.2012, RT I 05.09.2014, 4;
e Korterelamu rekonstrueerimise eskiisprojekt. Harjumaa , Tallinn, Péhja-Tallinna linnaosa, Ole tn 10/1
Disainibiiroo Remlinger OU, t66 nr R2015-13, 2015 a.
o Tellija selgitused,;
e Objekti kohapealne tilevaatus;
o Fotod Objekti paikvaatlusest;
o FEhitusalased digusaktid ja normid;

o Ehitisregister, driregister, maakataster ja muu avalik teave.

1.11 Ekspert:
ELMET EIN, Volitatud ehitusinsener tase 8, konstruktor, Ein & KO OU, GSM 5021307,

elmetein@gmail.com ,

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 2/10


mailto:elmetein@gmail.com

EIN & KO OU

Reg.nr: 11468114 T66 nr EK-19-03-2017

Fail 2 Auditi aruanne

2 AUDITI ARUANNE

Uuringu Objektiks on 2-korruseline viilkatusega keldri ja pooninguga korterelamu Tallinnas
Pohja-Tallinna linnaosas aadressiga Ole tn 10/1.

2.1 Ehitise iildiseloomustus
Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas Ole tn 10/1 asuv 2-korruseline keldri ja pdéninguga hoone
on korterelamu. Ehitusregistri andmetel on ehitusalune pind 192 m?, netopind 448 m?, maht
1650 m®. Katastri tunnus on 78408:803:0530. Hoonel on paekivist vundament, seinad ja vahelaed
ning katusekandjad on puidust.. Katuse katteks on asbesti sisaldav vana eterniit.

2.2 Ehitise ajaloost

Hoone on voetud kasutusele 1903 aastal korterelamuna ja on sellisena olnud kasutusel enam

kui tiks sajand.
2.2 Ehitise iilevaatus
Ehitis vaadati iile véljast ja seest, hetkeolukord fikseeriti fotografeerimisega.
2.2.1 Ulevaatustel osalejad
Ulevaatustel osalesid:
Artur Puusemp - tellija, GSM 56503082, gigabait@hot.ee

Elmet Ein — ekspert, auditi koostaja, EIN & KO OU ehitusinsener-ekspert, konstruktor, vastutav
isik, GSM 5021 307, elmetein@gmail.com

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 3/10
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2.2.2 Ulevaatuste tulemused
Ulevaatusel fikseeriti hetkeolukord fotografeerimisega. Fotode alltekstides on kirjeldatud vaadeldud

koha ehitustehnilist seisukorda.

Fotod 1 ja 2. Rekonstrueeritav Ole tn 10/1 korterelamu eest ja tagantvaated. Kiesolevale hoonele
soovitakse vilja ehitada pooningukorrus. Korterelamu on kahekorruseline viilkatusega
keldrikorrusega hoone. Hoonel on horisontaalsetest prussidest kandesein, mille vuugid on takuga

tdidetud ja vélisvoodriks on poolpunnlaudis.

Fotod 3 ja 4. Ole tn 10/1 korterelamu vaated hoone vundamendile. Hoonel on paekivist vundament,
mis on krohvitud. Hoone soklikarniis on sirge, vundamendid pole ebaiihtlaselt vajunud ja neis pole

ohtlikke pragusid.

Fotod 5 ja 6. Ole tn 10/1 korterelamu péis viljast hoone keldrikorrusele. Keldriaknad on osalt

suletud. Vihmaveesiisteem on vana. Aknad on hoonel osalt vahetatud.

Foto 7:. Ole tn 10/1 vaade hoone fassaadile ja osalt tulemiiiirile, mis eraldab naaberhoonet antud
hoonest.

Foto 8: Hoone kandesein, mis on ehitatud horisontaalselt asetatud puitpalkidest.

Fotod 9 ja 10. Ole tn 10/1 vaated hoone seintele seest poolt trepikojast.

Fotod 11 ja 12. Vaated hoone pddningust, mida soovitakse rekonstrueerida. Néha korsten ja
modlemal pool katusealustes katust kandvad puit toolvargid, mis asendatakse uue

katusekonstruktsiooniga. Korsten on pigitunud ja pragunenud ning vajab iimberladumist.

Fotod 13 ja 14. Korterelamu Ole tn 10/1 vaated pd6ningukorrusest. Niha katusesarikad ja sellel
olev roovitus ning sarikate toetus miiiirilatile. P66ningu porandal néha puittalad, milliste uuringul
selgus, et ristldige on 180x220 mm ning samm ca 900-950 mm. Laagide vahel liiva-mullasegune
taide, mis tuleb eemaldada, et hinnata laetalade seisukorda. Katuse lébijooksust tingitult pehkinud ja

midanenud puittalad proteesida voi asendada uutega. Pdrandatalad hakkavad t66le elukondlike

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 4 /10



EIN & KO OU

Reg.nr: 11468114 T66 nr EK-19-03-2017

Fail 2 Auditi aruanne

ruumide koormustel, mis on pdoningu koormustest suuremad.

Fotod 15 ja 16. Hoone pooningukorruse pdrandaks on puittalad, millistele toetuvad katuse toolvérgi
kandepostid. Talade vahel on mulla-liivasegune tdide. P66ningule korstna korvale on paigaldatud

ohksoojuspumba viliseade.

Fotod 17 ja 18. Vaated hoone katusele. Katusekatteks on amortiseerunud eterniit, mis on vana ja
vajab utiliseerimist, kuna on tervisele kahjulikku asbesti sisaldav. Fotodelt on néha, et harjaplekk on
kohati roostetanud ja eterniit pragunenud. Katusekate ei ole vettpidav.

Fotod 19 ja 20. Seinad on rShtprussidest. Vahelae talade korgus vaadeldud kohas on 22 cm, talade

vahel on liiva-mullasegune tdide.

Fotod 21 ja 22. Vaated hoone vundamendile ja vihmaveesiisteemile. Hoone vundamendi
krohvikihis esineb pragusid, aga need ei ole ohtlikud ja ei viita hoone vundamendi ebaiihtlasele

vajumisele, kuna soklikarniis on sirge.

Kokkuvatlikult iilevaatuse tulemused:

- Hoone vundamentides ei ole pragusid, mis viitaksid hoone ebaiihtlasele vajumisele,
soklikarniis on sirge.;

- Paekivist vundamendid on massiivsed paksusega ca 65 cm. Pragusid on vundamendi
krohvikihis. Tegemist on pindmiste pragudega, mis ei ole ohtlikud ega viita hoone
ebastabiilsusele.

- Keldrilagi on raudbetoonist, osalt vdlvlaena.

- Vilisseinad on laudvoodriga. Puitkonstruktsioonide vaatlusel ei tuvastatud deformatsioone,
mis viitaksid seinte kandevdime ebapiisavusele, hoone seinte nurgad on sirged.

- Seinad on rohtprussidest paksusega 13,5 kuni 15 cm. Prusside vahed on takutatud.

- Soklikorruse osas olevad trepid on paekivist. Teisele korrusele ja podningule suunduv trepp
on puidust. Et trepp suundub po6ningule, see lihtsustab pooningukorruse véljachitamist.

- Vahelaed on puitkonstruktsioonist, sealhulgas teise korruse ja pddningu vaheline lagi ehk
pooningupdrand.

- P&oningupdranda kandjaks on puitprussid ristldikega 180x220 mm sammuga 900-950 mm.
Talade arvutuslikuks pikkuseks on 4,2 ja 4,3 m ning hoone trepikoja koridori kohal 2,45 m.

- Pooninguporanda puittalade vahel on liiva-mullasegune tdide, mis tuleb eemaldada, et

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 5/10
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selgitada talade tehnilist seisukorda. Katuse ldbijooksust tingitult pehkinud ja mddanenud
puittalad proteesida voi asendada uutega.

- Pooningul on suhteliselt madal nivendisein, millele toetub miiiirilatt, sellele sarikad.

2.4 Konstruktsioonide uuring ja kandevdime hinnang

2.4.1 Koormused

Koormused kandekonstruktsioonidele méératakse vastavalt Ehituskonstruktori kdsiraamatule,
viljaandja Tiit Masso, Tallinn 2010 v4i Eesti standardile.

Kasulik koormus eluhoonete ruumidel on normatiivselt 200 kg/m?, 2 kN/ m? ning arvestades
osavarutegurit 1,5 on arvutuslikuks kasulikuks koormuseks 300 kg/m?, 3 KN/ m?.

Konstruktsioonide omakaalud méératakse vastavalt konstruktsioonide mahukaalule arvestades
osavarutegurit 1,2.

Samuti méiratakse vastavalt normidele lume ja tuulekoormused katuse kandevdime

hindamiseks.

2.4.2 Vundamendid

Hoone vundamendid ja keldriseinad on paekivist miiiirid. Keldri seinte paksus on ca 65 cm.
Soklis ja keldri seintes ei ole pragusid, mis viitaksid hoone ebaiihtlasele vajumisele, ka
soklikarniisid on iihel horisontaalil. Vundamendid on piisivad ja voimaldavad vastu votta

pealeehitusega lisanduvad koormused.

2.4.3 Vilis- ja siseseinad

Hoone vilis- ja siseseinad on puidust rohtprussidest paksusega 135-150 mm, mis on akna ja
uste avades tenderpostidega korralikult seotud. Seinad ei ole oma tasapinnast ohtlikult vélja
vajunud. Rohtprussidest seinad on tugevamad kui puitkarkassist seinad. Olemasolevatele seintele
lisandub suhteliselt vihe koormust, mis tuleneb pooningukorruse poranda ja katuslae
véljaehitamisest elukondlike ruumide tarbeks.

Kandeseinad on piisivad ja voimaldavad vastu votta eskiisprojektis ndidatud katusekorruse

pealeehitusega lisanduvad koormused.

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 6 /10
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2.4.4 Vahelaed

Hoone keldri ja esimese korruse laed jddvad olemasolevad, kuna katusekorruse ehitamisega
neile lisakoormuseid ei teki.

Teise korruse ja pooningu vaheline lagi, ehk pdoningu pdrand on puitkonstruktsioonist.
P66ningu kasutuselevotmisel elukondlike ruumidena suurenevad pdoningu pdranda omakaal ja
kasulik koormus, mistdttu po6ningu pdranda konstruktsioon vajab kontrollimist. Kuna
pooningupdrandaks on suhteliselt suure ristldikega puittalad, mis tootavad suhteliselt véiksel
paindeaval ja kandeseinad on tdispuidust ning pooningu pdranda talade vaheline raske mullaliiva
segune tiide eemaldatakse, siis on soovitav pooningupdrand konstrueerida betoneeritud porandana,
mille ehitamise vdimalust jargnevalt kontrollime.

Rekonstrueeritav podningu pdrand koosneb jargmistest kihtidest, kui eemaldatakse
mullaliivasegune tdide, mis asendatakse keskmise fraktsiooniga fibokruusaga ja millele valatakse
betoonist porand:

Rekonstrueeritud pdoningu pdranda konstruktsioon

TABEL

Omakaalu mairamine
Materjal Paksus Mahukaal 1m2 kaal Mirkused

kg/m3 kg
Parkett 20 mm 700 14
Alusvaip 2mm 0,5
Betoon + vork 80 mm 2400 192 Pdorandakiitte torustik
08/ 150x150 vajadusel
mm
Puitlaasplaat, 20 mm 300 6
OSB plaat
Laetalad samm 0,90- 600 34
180x220 mm 0,95m
Fibokruus 200 mm 250 50
Laudis 25 mm 600 15
Ohkvahe 50 mm
Laudis 25 mm 600 15
Krohv 25 mm 1600 40

KOKKU 367

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 7 /10
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Reg.nr: 11468114 T66 nr EK-19-03-2017

Fail 2 Auditi aruanne

Arvutuslik omakaal arvestades osavarutegurit 1,2 on 440 kg/m?2.

Omakaalule lisandub kasulik koormus, so 200 kg/ m?, mille arvutuslik vaartus arvestades
osavarutegurit 1,5 on 300 kg/m2. Kokku arvutuslik koormus vahelaele 740 kg/m>2. Taladele
vahekaugusega 0,95 m on tala iihe jooksva meetri kaal 0,7 t/m.

Moment koormusest 4,3 m avaga talal on 1,62 tm, mis nduab vastupidavusmomenti 1013 cm?.
Olemasolevate talade vastupidavusmoment on W= bh?/6=1452 cm?®, mis on suurem kui vajalik
vastupidavusmoment, seega olemasolevad talad on suutelised vastu votma rekonstrueeritud lae

koormused betoneeritud pdranda paksuse 80 mm korral 1,4 kordse tagavaraga.

2.4.5 Trepid

Olemasolevad trepid on rahuldavas seisukorras ja ei vaja tugevdamist. Vajavad ainult

sanitaarset remonti-viimistlemist.

2.4.6 Katusekonstruktsioon

Hoone pooningu kasutuselevotmisel tuleb senine katus asendada katuslaega. Kéesolevalt on
katuse kandekonstruktsiooniks sarikad ja toolvark. Katuslaega katuse kandekonstruktsiooni
rajamisel tuleb toolvirgist loobuda, kuna see ei vdoimalda pddningupinnal vaba planeeringut.
Otstarbekas on ehitada katuslae kandekonstruktsioon harjatalaga. Siis toetuvad sarikad harjatalale ja
nivendiseina miitirilatile, surudes seda sissepoole, ega liikkka neid laiali. Selline
katusekonstruktsioon on ruumiliselt piisiv ning antud tingimustes sobiv kasutada.

Katuslae kandjate arvutamiseks on tarvilik teada koormused, milleks on omakaal ja
lumekoormus.

Rekonstrueeritava katuslae (vt lisas katuslae 16ige) omakaal on ca 90 kg/m? ja lumekoormus,
arvestades katusekallet ning Tallinna piirkonda, on 60 kg/m?. Seega kokku 150 kg/m?. Arvutuste
tulemusel selgus, et sarikateks sobivad puitsarikad liitristldikega 50x300mm ja sammuga 900 mm.
Harjatala toetub hoone otsaseinale ja hoone keskosa seintele voi postidele.

Korgete sarikate vahelist ala on hea soojustada 300 mm paksuselt tagamaks energiatdhususe
miinimumnoduded. Samuti on korged sarikad tugevad ja neid saab paigaldada tavalisest (600 mm)

suurema sammuga, mis lihtsustab ja odavdab ehitustdid.

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 8/10
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3 REKONSTRUEERIMISE ETTEPANEKUD

Korterelamu olemasolevatest kandekonstruktsioonidest voimaldavad vundament,
kandeseinad ja vahelaed teostada eskiisprojektiga kavandatu pealeehituse.

P66ningu porandaks on suhteliselt suure ristldikega puittalad, mis voimaldavad peale talade
vahelise raske liiva-mulla seguse tiite eemaldamist ja selle asendamist kerge FIBO kruusaga, rajada
betoonist poranda paksusega ca 80 mm. Selline lagi on hea jaikusega, helipidavusega ja
tulepiisivusega. Konstruktiivne lahendus vt lisas toodud joonistel.

Olemasolev katuse kandekonstruktsioon tuleb lammutada, sest toolvirgiga konstruktsioon ei
voimalda pooninguruumi vaba kasutust. Otstarbekas on katusekonstruktsioon rajada liitprussidest
sarikate ja harjatalaga, mis toetub otsaseinale ja hoone keskosa seintele v3i postidele.

Rekonstrueeritava katuslae 10ige vt lisas joonised.

4 PEALEEHITAMISE VOIMALIKKUS

Korterelamu Ole 10/1 Tallinnas kandekonstruktsioonid koos péoningu pdranda
rekonstrueerimisega ja katuslae ehitamisega vdimaldavad pooningukorruse viljachitamise
elukondlike ruumidena.

P6o6ningu véljaehitamist antud hoonel kergendab see, et olemasolev trepp suundub pddningule.

5 KOKKUVOTE

Tallinnas Ole tn 10/1 enne rekonstrueerimist, katusekorruse ehitamist elukondlikeks ruumideks
vaadati ehitustehniliselt iile. Anti olemasolevatele konstruktsioonidele kandevéimele hinnang ja
teostati tugevusarvutused, mille alusel koostati rekonstrueerimisettepanekud.

P6o6ningu viljachitamine eluruumideks on voimalik.

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 9/10
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6 LISAD
1 Ole tn 10/1 korterelamu asukoht ja katastriplaan 1lk Fail3
2 Fotod Objektist 41k Fail4
3 Katusekonstruktsiooni eskiisid
3.1 Katuslae 15ige 11k Fail5
3.2 Prusside liitmine 11k Fail 6
3.3 Katuse harja sdlm 11k Fail 7
3.4 Rdista sdlm 11k Fail 8
4 Pooningu porandakonstruktsiooni eskiis, poranda 15ige 11k Fail9

To6 koostas:

Elmet Ein

EIN&KO OU ehitusinsener-ekspert

Volitatud ehitusinsener, tase 8

Endise RPI Eesti Projekt ehitusinsener-konstruktor

Ehitusekspertiisibiiroo OU endine kauaaegne tdotaja, ehitusinsener-ekspert

/allkirjastatud digitaalselt/

Objekt: Ole tn 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit leht 10/ 10
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Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Lisa6.1 Asukoht ja katastriplaan fail 4
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Katastriplaan

Tallinnas Ole tn 10/1 katusekorruse viljachitamise vdimalikkuse uuring / T66
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Volitatud ehitusinsener tase 8 Elmet Ein To6o6 nr EK-19-03-2017
Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Lisa 6.2 Fotod fail 4

1

i —
Fotod 1 ja 2. Rekonstrueeritav Ole tn 10/1 korterelamu eest ja tagantvaated. Kiesolevale hoonele soovitakse
vilja ehitada pooningukorrus. Korterelamu on kahekorruseline viilkatusega keldrikorrusega hoone. Hoonel
on horisontaalsetest prussidest kandesein, mille vuugid on takuga tdidetud ja vdlisvoodriks on
poolpunnlaudis.

3 : 4 <

Fotod 3 ja 4. Ole tn 10/1 korterelamu vaated hoone vundamendile. Hoonel on paekivist vundament, mis on
krohvitud. Hoone soklikarniis on sirge, vundamendid pole ebaiihtlaselt vajunud ja neis pole ohtlikke
pragusid.

e BRBSE

L

5 . . RV 6 AR
Fotod 5 ja 6. Ole tn 10/1 korterelamu péis viljast hoone keldrikorrusele. Keldriaknad on osalt suletud.
Vihmaveesiisteem on vana. Aknad on hoonel osalt vahetatud.

M ' T

Tallinnas Ole tn 10/1 katusekorruse viljachitamise vdimalikkuse uuring / T66

leht1/4
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Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Lisa 6.2 Fotod fail 4

Foto 7:. Ole tn 10/1 vaade hoone fassaadile ja osalt tulemiiiirile, mis eraldab naaberhoonet antud hoonest.
Foto 8: Hoone kandesein, mis on ehitatud horisontaalselt asetatud puitpalkidest.

|

9 S 8 L L 10 .
Fotod 9 ja 10. Ole tn 10/1 vaated hoone seintele seest poolt trepikojast.

11
Fotod 11 ja 12. Vaated hoone pddningust, mida soovitakse rekonstrueerida. Ndha korsten ja molemal pool
katusealustes katust kandvad puit toolvirgid, mis asendatakse uue katusekonstruktsiooniga. Korsten on
pigitunud ja pragunenud ning vajab timberladumist.

Tallinnas Ole tn 10/1 katusekorruse viljachitamise vdimalikkuse uuring / T66

leht 2/ 4
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Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Lisa 6.2 Fotod fail 4

13. B 2 ¥ A v 14.
Fotod 13 ja 14. Korterelamu Ole tn 10/1 vaated pddningukorrusest. Niha katusesarikad ja sellel olev
roovitus ning sarikate toetus miiiirilatile. P66ningu pdrandal ndha puittalad, milliste uuringul selgus, et
ristldige on 180220 mm ning samm ca 900-950 mm. Laagide vahel liiva-mullasegune tdide, mis tuleb
eemaldada, et hinnata laetalade seisukorda. Katuse labijooksust tingitult pehkinud ja mddanenud puittalad
proteesida voi asendada uutega. Porandatalad hakkavad to6le elukondlike ruumide koormustel, mis on
pooningu koormustest suuremad.

:

15. R e N .

Fotod 15 ja 16. Hoone pooningukorruse porandaks on puittalad, millistele toetuvad katuse toolvargi
kandepostid. Talade vahel on mulla-liivasegune tdide. P66ningule korstna korvale on paigaldatud
ohksoojuspumba véliseade.

Tallinnas Ole tn 10/1 katusekorruse viljachitamise vdimalikkuse uuring / T66

leht 3 /4
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Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Lisa 6.2 Fotod fail 4

Fotod 17 ja 18. Vaated hoone katusele. Katusekatteks on amortiseerunud eterniit, mis on vana ja vajab
utiliseerimist, kuna on tervisele kahjulikku asbesti sisaldav. Fotodelt on néha, et harjaplekk on kohati
roostetanud ja eterniit pragunenud. Katusekate ei ole vettpidav.

Fotod 19 ja 20. Seinad on rohtprussidest. Vahelae talade kdrgus vaadeldud kohas on 22 cm, talade vahel on
liiva-mullasegune tiide.

Fotod 21 ja 22. Vaated hoone vundamendile ja vihmaveesiisteemile. Hoone vundamendi krohvikihis esineb
pragusid, aga need ei ole ohtlikud ja ei viita hoone vundamendi ebaiihtlasele vajumisele, kuna soklikarniis
on sirge.

Tallinnas Ole tn 10/1 katusekorruse viljachitamise vdimalikkuse uuring / T66

leht 4 /4
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Reg.kood 11468114

Volitatud ehitusinsener tase 8 Elmet Ein

/allkirjastatud digitaalselt/

T66 nr EK-19-03-2017
Fail 5, Katuslae loige, K-1

Mirkused:

1 — Katusekatteplekk

2 — Roovitus, puidust saelaud
3 — Tuulutusliist, puitpruss

4 — Katusekatte aluskate

5 — Tuulutusliist, puitpruss

6 — Tuuletoke RKL 30

- 7 — Sarikas 50 x 300 mm liitprussina

8 — Soojustus, kivivill

9 — Aurutékke kile 7
10 — Cyproc kiibarprofiil roovitus
11— Cyproc plaat GF15, 2 kihti
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32 x 100 mm, samm 200 mm
50 x 50 mm

50 x 50 mm

30 mm

300 mm, samm 900 mm
300 mm

27 mm
30 mm

EIN & KO OU
Muhu 8-94
13912 Tallinn

GSM 5021307

Reg. kood 11468114

E-post: elmetein@gmail.com

Objekt: Ole 10/1, Tallinn
korterelamu

Ehituskonstruktsioonid

Ehitusinsener

Elmet Ein b/':'i, =

Kuupiev:20.04.2017

| Katuslae Idige

Tellija: Artur Puusemp

Too nr: EK-19-03-2017

Joonise nr:  K-1

5bjekt.' Tallinnas Ole 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit
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E I n & l(o ou Volitatud ehitusinsener tase 8 Elmet Ein To6o nr EK-19-03-2017

Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Fail 6, Prusside liitmine, joonis K-2
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Miarkused:

- Puitpruss 56 x 1506 mm;

— Perforeeritud terasplaat 2 x 100 x 200 mm, samm 600 mm. Mdlemal kiiljel nii, et
oleks kohakuti;

— Plaadi kinnituseks 10 naela, ankurnaelad 4 x 44 mm v61 2 ¥ 30 mam, v8i rihvelnaelad
x 40 v6i 3 x 36 mm.

U lad "T Bd e

EIN & KO OU Objekt: Ole 10/1, Tallinn Ehituskonstruktsioonid
Muhu 8-94 korterelamu

13912 Tallinn Ehitusinsener | - Tellija: Artur Puusemp
Reg. kood 11468114 Elemet Ein&ﬁﬁ) ] el . =

GSM 5021307 i : russide liitmine |T606 nr: EK-19-03-2017
E-post: elmetein@gmail.com | Kuupaev:20.04.2017 Joonise nr: K-2

Objekt: Tallinnas Ole 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit
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Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Fail 7, Katuse harja sélm, K-3

Mirkused:

1 — Harjatala

2 — Sarikas liitprussidest 2x (50 x 150) mm

3 —Kinnitusnurgik

4 — Performeeritud iihendusplaat 2 x 100 x 200 mm

Katuse kalle vastavalt rekonstrueerimise projektile

EIN & KO OU Objekt: Ole 10/1, Tallinn Ehituskonstruktsioonid
11\4‘;};‘; 89]‘: korterelamu

3912 Tallinn = - —
Reg. kood 11468114 Eﬁgz:lélis:%/lgatuse harja T?I__hja' Artur Puusemp
GSM 5021307 i > s6lm Too nr EK-19-03-2017
E-post: elmetein@gmail.com | 1uPacv:20.04.2017 Joonise nr:  K-3

Objekt: Tallinnas Ole 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit
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Reg.kood 11468114 /allkirjastatud digitaalselt/ Fail 8, Riista s6lm, K-4
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Mirkused:

1 — Liitsarikas 2 x (50 x 150 ) mm;

2 - Perforeeritud terasplaat 2 x 100 x 200 mm, samm 600 mm. Malemal pool sarikat nii,
et poleks kohakuti;

3 — Miiiiritala 150 x 150 mm;

4 — Kinnitusnurk;

5-Kergs ciin

6- Perforeeritud ribateragsarikate ankurdamiseks seina;

7 — Rizstasarikas 50 x 150 mm, pikkus 1,7 m, kinnitatud 3 poldiga ¢12 mm pohisarika
kiilge;

8 — Tuulekasti lauad;

9 — Tuulutusliist 50 x 50 mm sarikate kohal;

10 — Roovitus 32 x 100 mm;

11- Aluskate.

Riissta solm tiipsustada vastavalt rekonstrueerimisprojekti arhitektuursele osale

EIN & KOOU Objekt: Ole 10/1, Tallinn Ehituskonstruktsioonid
Muhu 8-94 korterelamu

13912 Tallinn s

Reg. kood 11468114 Ehltu51n§ener Riidista solm Tellija: Artur Puusemp
GSM 5021307 Elmet E‘“& To6 nr: EK-19-03-2017
E-post: elmetein@gmail.com | KuUpev:20.04.2017 Joonise nr:  K-4

Objekt: Tallinnas Ole 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit
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Reg.kood 11468114

/allkirjastatud digitaalselt/

T66 nr EK-19-03-2017
Fail 9, Pooningu poranda loige, K-5
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Mirkused:
1 - Porandakate
2 - Betoon C25/30 sees armatuurvork ¢ 8 /150 x 150 mm
3 - PVCkile
4 - OSB plaat v6i vineer 20 mm
5 - Fibokruus
6 - Olemasolev laetala
7 - Laudis
8 - Ohkvahe
9 - Laudis
10 - Krohv véi Gyproc plaadid
EIN & KO OU Objekt: Ole 10/1, Tallinn Ehituskonstruktsioonid
11\?;}:3 8T91‘11 korterelamu
Reg. kooad 11n111‘6_81 14 Ehitusinsener Piiiiningu ‘ Tellija: Artur Puusemp
GSM 5021307 Elmet Ein W poranda IGige T66 nr: EK-19-03-2017
E-post: elmetein@gmail.com | Kuupaev:20.04.2017 Joonise nr:  K-§

Objekt: Tallinnas Ole 10/1 korterelamu rekonstrueerimise eelne audit




Tallinna Linnaplaneerimise Ameti Linna peaarhitekti biiroo juhised Ole tn 10 rekonstrueerimise ja
laiendamise projekti koostamiseks
08.09.2015

Ole tn 10 kahekordne kortermaja on ehitatud 19@&tad ning projekti on signeerinud arhitekt Kongitan
Wilcken. Hilisemalt on teostatud juurdeehitusprojefd924. a arhitekt Aleksander Burger) ning ka
muudatusprojekt (1926. a arhitekt A. Blrger). Vigeaanuudatusprojekti jargi tehtu on sailinud tankigsete
detailidena on hoonel séilinud osaliselt horisom@avoodrilaud, osaliselt piirdeliistud (péoninguak ja
valgmiku Umber), karniisid, tiheda ruudustikuga pidduaken, valisuks ning selle kohal paiknev valgmi
saeldikelised sarikaotsad, pennid ning frontooniojgaviilude vertikaalne laudis, esifassaadi lidgrad
dekoratiivlauad. Vertikaalne pustlaudis | korrugespkli vahel on arvatavasti ndukogude perioodéndstud
horisontaallaudisega.

Ehituslike tingimuste/juhiste seadmise eesméark dmalikult vAheste muudatustega alles hoida Peigali
ajaloolise linnaosa miljod ja sailitada voi taastaskalne ajalooline hoonestus autentsel kujul.uBhibjekti
koostamisel jargida Pelgulinna ehitusmaarust jastadava Pdhja-Tallinna Gldplaneeringu miljodalattéséid
kaitse- ja kasutustingimusi. Esitatud eskiisi eskagprojekteerimisel mitte aluseks votta.

Koostada nduetekohane eskiisprojekt, mis esitadaeRsemplaris Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks (Vabaduse valjak 7, infosaalkiigsojekti koosseisus esitada: seletuskiri, kikidalt
kajastatakse kdik kavandatavad ehitust66d ja musddf hoone vaated (tulemuiriga seotud hoonetalkaros
naaberhoonega), I6iked, korrusteplaanid (joonigettada olemasolevad / sdilitatavad, lammutatajzad
kavandatavad mahud, konstruktsioonid, kdrguse@ndiplaaniline lahendus, olemasoleva olukorra f¢todne
koikidest fassaadidest (tulemuuiriga seotud hooketel koos naaberhoonega), inventeerimisjoonisaitinha
Linnaarhiivist (Tolli tn 6). Ehitusprojekti koostase aluseks vétta Tallinna Linnaplaneerimise Ametis
heakskiidetud eskiisprojekt.

Eelprojektis esitada lisaks oluliste sOlmede jaatide joonised M 1:20: rdasta sb6lmed, sokli sdlmed
(soojustamise korral koos maa-aluse osaga), ldiga g valisukse paiknemise kohta valisseinastdeasele
kuuluvad puitdetailide profiilide joonised, lisangiie detailide joonised, uute akende joonised, wétsuste
joonised koos varvilahendusega, varikatused, mirges. Seadmete ja ventilatsiooniavade asukohauigtsd
tahistada. Hoone varvilahendusele lisada varvit®n@idised varvikaardist ja varvitoonide koodid.

Ehitusprojekti koosseisus esitada pédeva spetsi@limstatud hoone kandekonstruktsioonide ehituslieke

hinnang ning vajadusel sellele vastav kandekontstiadnide lahendus koos olulisemate s6lmede jailidieta
lahendusega M1:5...M1:50. Projekti seletuskiri pesaldama juhised tagamaks ehitise/ehitise oshdeuse
Umbruskonnale ehitamise ajal ja kasutamisel nihtatate toode nduetekohase kvaliteedi.

1. Hoone sisemist plaanilahendust voib muuta, kui seeamdjuta konstruktsioonide kandevdimet ja
stabiilsust ning ei moonuta hoone valisilmet.

2. Sailitada hoone katuse raasta- ja harjajoon kogmpetril olemasoleval kdrgusel. Katusekorruse voib
votta kasutusele olemasolevas mahus. Tanavapogimesaane frontoon séilitada olemasolevas mahus.

3. Hoovipoolsele katuseosale on lubatud kavandadée&thurselt sobivaid katusevintskappe
(katuseharjast, valisseinast, hoone kilgedeltudest tagasiastega, labiva radstaga, ihepoolse
pult/kelpkatusega), mis arvestavad hoone uldisipgtsioonide ning naaberhoonetelgatusekorruse
osas ja vintskappidel sailitada voi kavandada pirhilse akendest vaiksemad aknad ja akende tihedam
raamijaotus (eeskujuks votta olemasolev p6oningujake

4. Katusekorruse valgustamiseks voOib katusele kavandadmmeetrilise paigutusega katuseaknad
(tagasihoidliku suurusega, Uhes reas, plokistamatéy arvestavad hoone uldiste proportsioonide ja
akende ritmiga.

5. Sailitada hoonele iseloomulik réaastalahendus, delja ja mdéddud (nd lahtine, soojustamata raastas,
saeldikeliste sarika- ja talaotstega ning ehiskokitioonidega, raasta osas sailitada algne saras.
Katusekattematerjaliks on sobiv valtsplekk vOi aogl katusepealsete tugevdatud valtsrennide,
vihmaveetorudega ning koos vajalike katusetarvijaite

6. Korstnapitsid sailitada ajaloolisele hoonele soluguga ja viimistlusega (krohvitud, varvitud, sadv
katteplekiga).

7. Sailitada/taastada hoone alguparane arhitektuidimgime detailideni. LAhtuda sdilinud alguparatstes
detailidest, arhiiviandmetest ning sama ajastucamggdiest. Sailinud algupéarased detailid restautaeri
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vOi votta aluseks koopiadetailide tegemisel. Puadwletailid taastada sobivate alguparaste analeogid

eeskujul koopiana. Uus horisontaalne ja vertikagbwdrilaud kavandada siledaks hodveldatud (jargida

sailinud algupéarase vooderduse modote ja profiile).

Valisseinast eenduvaid rddusid mitte kavandadaa kieed ei ole hoonetitbile iseloomulikud.

Hoone vdljast lisasoojustamine kavandada hooneiktera ja terviklahendusena. Taastada/séilitada

sokli, rdasta, tulemadri ning teiste arhitektuueseétailide iseloomulik eenduvus. Puitvoodriga heden

aknad tuleb paigaldada fassaadipinnaga tasa, atelocei moodustuks arhitektuurselt sobimatuid
valimisi aknap0@ski. Soojustatud ja krohvitud fasBdel sailitada/taastada olemasolev akende kaugus
valisseinast. Soojustamisel kasutada konstruktgmon sobivaid soojustusmaterjale

(sorestikkonstruktsiooni taiteks sobivad puistevilselluvill, kivivillaplaadid, puitkarkassi valjas

lisasoojustamiseks naiteks tuuletdkkeplaat voi difikkeomadusega jaik Kkivivillaplaat). Sokili

soojustamine kavandada terviklahendusena koos tusa-@saga ja vundamendi hiidroisoleerimisega.

10. Arvestada soklikorruse valjast soojustamisel kumnéte ja raskendatud kaevetdoodega kdnniteepoolses
osas (kaaluda kdnnitee pool soojustamisest looliumis

11. Kivikonstruktsioonis valispiirete (sh sokli) seestft soojustamine ei ole ehitusflilisikalistel poteus
lubatud. Soklikorruse niisked ruumid kavandada koiskahjustuste valtimiseks n6 eraldi karbina,
valisseintest eemale. Soojapidavuse tostmisekanklada horisontaalpindade sh keldri lae soojustamine
Soklikorrusel tagada konstruktsioonide kuivatamssgl niiskuskahjustuste valtimiseks v@imalus
ruumide tuulutamiseks ja ventileerimiseks. . Sokkelvandada kogu hoone perimeetril siledaks
krohvitud ja varvitud.

12. Avataited (valisuksed, aknad) on lubatud puidusipriega sobiva kujunduse, jaotuse, profiilide,
avanemissuundadega, sdilitada avatéaidete iseldorkaligus fassaadipinnast. Sobimatust materjalist
(plastik, metall) ning sobimatu valisiimega avaédikavandada asendatavaks sobivate puidust avatéide
vastu. Pinnases paiknevad sokliavad voib vajaduaabinnast tihe kivi vorra vaiksemaks kavandada.

13. Tanavalt vaadeldavatel fassaadidel sailitada \&&téala algsed sokliaknad. Vajadusel kavandada
soklikorruse akendele arhitektuurselt sobiva kujisedja metall- voi sepistrellid. Hoovipool véib
vajadusel kavandada sokliavade sulgemise orvaisajlids algne fassaadi liigendatus. Suletud
aknaorvadesse kavandada reguleeritavad ventilaiséstid.

14.Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiva kujundusegarikatused sepis-, metall- VvOi
puitkonstruktsioonis.

15. Algupéarased paekivist astmetega valistrepid sdditga korrastada. Uued valistrepid kavandada
taisbetoonist, pae- vOi graniit-astmetega. Vajadukavandada hoone arhitektuuriga sobituvad
trepipiirded (metall- vOi puitkonstruktsioonis).

16. Kavandada meetmed hoones tervisliku sisekliimanaggks. Valisseinte ventilatsiooniavad kavandada
tasapinnalised, simmeetrilise paigutusega (vaikédenelised neljakandilised ventilatsioonirestid,
varvitud seinapinnaga sama tooni).

17.Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiv vérvilabendPuitdetailide valisvarvimiseks kasutada
oOlipohist, katvat varvitaupi. Krohvimisel kasutagdhese tsemendisisaldusega lubikrohvi, soojustatud
pindadel kasutada tugevdatud nn. paks-krohvisuste@n lubi-tsementkrohvi. Krohvipindade
valisvarvimisel kasutada lubi- voi silikaatvarvi.

18. Hoonete valisviimistluses on keelatud kasutadangwgid miljo6alale ebatttpilisi ja imiteerivaid
materjale: plekist ja plastist valisviimistlust, sémadikatteplaate, tsementkiudplaate, klombitud
paekiviplaate, plastaknaid, metalluksi, katusehkmtiatsiooniga ja profileeritud katuseplekki
(trapetsprofiil), rullkatet (valja arvatud lameksaéukorral), karjekujulist ruberoidkatet jne.

19. Hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigaldada-jattventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid,
turbotorusid jms seadmeid. Ohksoojuspumba seadvidickavandada tanavalt mittevaadeldavasse
asukohta (sh mitte hoone peafassaadile) maapiailaigvale alusele, hoonesse voi soklile varjatud
kujul (kaetud puidust restiga, sokliga/seinapinnsgaa varvitooni), Uhendustorud viia hoonesse labi
sokli. Fassaadil paiknevatele olemasolevatele gaasiseadonatiele, mida ei ole voimalik eemaldada
vOi Umber paigaldada tuleb kavandada arhitektuussélivad katted ja valisviimistlus.

20. Prigikonteinerite asukoht kavandada kinnistul wad&ujul. Tuleohutuse tagamiseks mitte kavandada
prigikonteinereid puithoonete vélisseinte ja elunide akende |ahedusse.

©o®

Anneli Juristo
MiljoOalade peaspetsialist; Tel. 64047281neli.Jyristo@tallinnlv.ee
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