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1. SISSEJUHATUS

Kuressaares Suur-Sadama tanav nr 11 asuv hoone on ndide tsaariaegsest kroonuehitusest
19. sajandi I6pust mis asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal. Sellele hoonele
restaureerimiskontseptsiooni valjatéotlamine on keerukas, kuna ta ei ole algselt Suur-Sadama
krundile ehitatud, vaid sinna toodud 1950. aastatel varasema samal krundil olnud maja
asemele. Seetdttu ei ole tal paljusid tunnuseid, mida leidub teistel selle piirkonna hoonetel.
Kuid kuna see hoone materjalidelt, ilmelt, mahult ja krundiasetuselt sobitub piirkonna
linnaruumi, siis saab teda lugeda piirkonna vaartuslikuks osaks.

Antud hoone ja krundi kohta on véhe kirjalikke materjale sailinud, hoonet ei ole
varasemalt uuritud. Materjali leidub alates hoone Uletoomisest 1950. aastatel ja sedagi ainult
hoone ning krundi olemasoleva seisukorra kirjeldusena. Krundil eelnevalt seisnud hoone
kohta leidub nappe materjale Eesti Ajalooarhiivis, mis peamiselt koosnevad omanikusuhete
Kirjeldamisest.

Ké&esolev t00 jaguneb kaheks osaks. Esimese poole eesmargiks on anda Ulevaade
vaheuuritud krundi ja hoone ajaloost, maaratleda hoone vaartuslikud detailid, olemasolev
olukord ning leida varaseim varvilahendus. T66ga kaasnevad mitmesugused uuringud ning
moddistamised. Vaatluse teel ja arhiivides leiduvatele plaanidele tuginedes on pudtud
méératleda erinevaid ehitusetappe. Samuti on hinnatud hoone tehnilist seisukorda, mille
kdrval on abiks olnud Saare Maa-arhiivis olev hindamisakt ja tehniline pass 1969. aastast,
hoone kirjeldus 1971. aastast ning Kuressaare Linnavalitsuse arhiivis olevad inventeerimise
lehed ja ehitusliku seisundi hinnang 2008. aastast.

TOO teise ja kaalukama poole moodustavad muinsuskaitse eritingimused ning
restaureerimiskontseptsioon. Viimases on vélja toodud restaureerimisettepanekud ja lahendus
kuidas mujalt toodud ja kohandatud hoonele vdiks laheneda, mida vaartustada. To0s vélja
pakutud lahendustesse ei pea suhtuma kui ainuvBimalikesse, need on vaid variandid, mille
juures on plutud suhtuda lugupidavalt puithoone ajaloolistesse kihistustesse.

Kindlasti ei pea piirkondade kaitsmisel ja hoidmisel lahtuma ainult Ghel ajal
kujunenud ning ehitatud hoonete vaartusest, ka hilisemad muutused on osa ajaloolisest
véartustest, mida tasub hoida.

Tahaksin abi eest avaldada tdnu juhendaja Anneli Randlale, Lilian Hansarile ning
Mihkel Koppelile.



I1l. 1 Vaade hoonele laénest, teede ristmikult..



2. ARHITEKTUURIAJALOOLINE ULEVAADE

2.1 Kuressaare kujunemine

Suur-Sadama tanav kuulub Kuressaare vanimasse asustatud piirkonda, on olnud vana
sadama piirkond ja saunikute pdline elupaik!, ning siin asub ka uuritav elamu. Kuressaare
(varasemate nimedega Arensburg ja Kingissepa) asula tekke ajendiks peetakse 14. sajandi
keskel rajatud Saare-L&&ne piiskopilinnust. Arvatakse, et enne linnuse rajamist asetses
Kuressaare kohal muinasaegne eestlaste asula voi kaubitsemiskohaga sadam. Linn arenes
peamiselt méoda Pikka ja Tolli tdnavat, mis olid pohilisteks liikumissuundadeks sisemaalt
linnusesse ja sadamasse, teed Ghendasid linnust Laane-ja Ida-Saaremaaga.

Taani ostis 1559. aastal Saare-Lddne piiskopkonna. 1560. aastal joudis Kuressaare

reidile hertsog Magnus, 19-aastane hertsog valiti Saaremaa piiskopiks. Kaupmeeste
ndudmisel andis 8. mai 1563. aastal andis hertsog Kuressaarele linnadiguse, esimeseks
linnapeaks valiti Narvast tulnud Jacob Kohl.?
Asustus oli 17. sajandil haaranud enda alla praeguse vanalinna ala Suur-Sadama tanavast
Kitsa tanavani ja linnusest kuni Garnisoni tanavani kirdes ning Pika tanava 18puni p&hjas®
ning vélja oli kujunenud kolmnurksete valjakute stisteem. 17 sajandi esimesel poolel kujunes
linnakeskus Tallinna ning Lossi tanavat iihendava peaviljaku aarde. *

18. sajandi I8pukimnenditel mojus linna arengule véga soodsalt Liivimaa
asekuberneri Balthasar von Campenhauseni elamaasumine Kuressaarde. Tema algatusel
teostati rida reforme, mis téielikult muutsid linna ilmet. Sillutati olulisemad tanavad,
majaomanikke kohustati slitama Ohtuti majade ees laternad rasvakiinlaga. Nouti
kivimajade, eriti aga tulekindlate katuste ehitamist ning hoonete rajamist tanavajoonele.’
1786. aastal joonistati esimene korralik linnaplaan koos kinnistuomanike nimekirjaga, sealt

parinevad esimesed kirjalikud teated ka tanavanimedest ja saunikute asumitest.”

! K. Keskiila, Saunikud. — Oma Saar, 18.V 2007. Ik 10.

2 L. Hansar, E.-M. Basihhina, Kuressaare Linnaatlas. Linna kujunemise, linnaehitusliku

arengu ja arhitektuurivaartuste ulevaade 1999. Kuressaare: Kuressaare Linnavalitsus, Eesti
Muinsuskaitseinspektsioon, 1999, 1k 7.

3 Samas, Ik 10.

* H. Kallaste, Kuressaare puitelamute tiiiibid. Bakalaureusetd, Eesti Kunstiakadeemia muinsuskaitse ja
restaureerimise osakond. Tallinn 2007, Ik 4.

® L. Hansar, E.-M. Basihhina, Kuressaare Linnaatlas. Lk 12.

® K. Keskiila, Saunikud, Ik 10.



Loplikult kujunes Kuressaare vanalinn vélja 18. sajandi 16pul ja 19. sajandi algul.
Surutuna linnaldhedaste mdisamaade vahele, arenes linn tagamaadega Uhendavate teede
suunas pdhja ja kirdesse. Samal ajal algas linna uus arenguetapp Suurlahe muda raviomaduste
avastamisel. Kuressaare tdusis kiiresti Ulevenemaalise téhtsusega kuurordiks. Linna
majanduselu elavnes, elanikkond kasvas. Senisest enam hakati tadhelepanu pdérama linna
valisilmele. 1861. aastal alustati kindluse ja linna vahelisele vabale maattkile linnapargi
rajamist. 19. sajandi 16pus arendati linna uusi elamurajoone.’

Eesti Vabariigi ajal voorandati linna imbritsevate mdisate maad ja 1929. aastal liideti
linnaga 618,12 ha suurune ala, hakati linna laiendama.

Teise maailmasbja 10pul, 1944. aastal algas hoonete Uleandmine Punaarmee
okupatsioonivagedele, kes hoolimatute valdajatena tekitasid eriti vanalinnale korvamatut
kahju. Sel perioodil ehitasid s6javéelased Kuressaarde ka esimesed barakk- tlipi elamud.
Noukogude perioodil ehitati esimesed suurelamud, mis ei sobinud linna senise ilmega.
Ehitusala suurenes ligi kolm korda, seega oli tegemist Kuressaare linna kdige
ehitusmahukama perioodiga. Ajaloolise arhitektuuriparandi kaitseks kehtestati 1973. aastal
vanalinna kaitsetsoon.®

Eesti Vabariigi taasiseseisvumise jarel muutus oluliseks olemasolevate hoonete
hoidmine. See tingis ka vajaduse pOorata suuremat tahelepanu ajalooliste linnaosade
ehitustraditsioonide séilitamisele. 1996. a. toimus taanlaste kaasabil SAVE siisteemil baseeruv
linna hoonete véartuste hindamine, fotografeerimine ja kaardistamine. Seda t60d jatkas 1999.
a. koostatud Kuressaare Linnaatlas. Vanalinna arhitektuurivéartuste séilitamise eesmérgil

asutati 1998. a. Kuressaare Vanalinna Sihtasutus®, mis I8petas tegevuse 2006. aastal.

" L. Hansar, E.-M. Basihhina, Kuressaare Linnaatlas, Ik 13.
8 Samas, Ik 14.
% Samas, Ik 12-15.



2.2 Suur-Sadama piirkonna ja tdnava kujunemine

See piirkond asub piiskopilinnuse kilje all ja on ajalooliselt olnud sadama mbrus,
kuni maapinna tousuga sadamast kaugemale j&i. 1641. aasta kaardil on néidatud ka
sadamasilla asukoht linnusest loodes abaja kaldal (vt Lisa 4 Ik 40).

Mere taganedes ja turust kaugenedes tekkisid Sadama (Haafen Gasse, niid Suur-
Sadama algus + Vdike-Sadama ténav) ja Ranna ténav (Strand Gasse, niid Suur-Sadama
tdnava Vdike-Pollu ja Veski tdnava vaheline osa). Nendega ristusid maapinna kerkides
jarjepanu Véike-Pollu tdnav (Acker Gasse) ja Saunikute pdik (Badstliber Gasschen, niud
Veski tanava Viike-Sadama ja Suur-Sadama tanava vaheline osa).°

1648. aastast Magnus Gabriel De la Gardie kée all intensiivistus kaubanduselu ning
sadama lahedale rajati 1663. aastal Kkivist ait, mis on sdilinud tanap&evani. Kvartal on
tahistatud juba 1681. aastast parineval linnaplaanil. 17. sajandi 16pukimnendid t6id
Kuressaarele majandusliku ja kaubandusliku mddna. Viljaikalduse t6ttu langes sadama kaive,
selle olukorda médjutas ka veetaseme pidev alanemine. ™

Pdhjasdjast taastus ka&anuliste ja Kkitsaste teedega Pollu ja Sadama ténavate piirkond
sOja eelsel kujul. See oli pohiliselt eestlastest lihtrahva asuala, mis moodustas omaette
eeslinna. Siin asusid kaalukoda, palvemaja ja l&him turuplats nn. Sorve turg. Ala peetakse
pdhiliselt eesti soost kasitooliste ja Wildenbergi nahavabriku to6tajate asulaks. 2

Linnaosa on nii planeeringult kui arhitektuurilt ehituslik tervik. Sealne
arhitektuurimiljo6 on véga stiilithtne, kuna 19. sajandil rajatud hoonestus on pohiliselt
séilinud. Historitsistlikud the- ja kahekorruselised puitelamud, millel on palju originaalseid
detaile, asetsevad ténavajoonel (ksteise korval, jattes samas ruumi puitasumitele
iseloomulikele piirdeaedadele ja véravatele. See on vanalinnas kdige terviklikumalt sailinud
kvartal ja vajab seetdttu erilist tahelepanu.™

Suur-Sadama tdnava praegune asetus ja nimetus on kujunenud keeruliselt. Sérve turult
sadamasse viis Haafen Gasse (Sadama ténav, praeguse Suur-Sadama ténava algus + Vaike-
Sadama tanav), mis tekkis mere taganemise, st sadama turust kaugenemise tagajarjel.**

Sadama tédnavalt alguse saanud nildse Suur-Sadama ténava teine osa laks edasi praeguse

10K Keskiila, Taanlaste huvi Saaremaa vastu 16i pinna linna siinniks. — Oma Saar, 09. V 2009, Ik 10.
1. Hansar, E.-M. Basihhina, Kuressaare Linnaatlas, Ik 30.

12 Samas, Ik 30.

13 Samas, Ik 30.

¥ K. Keskiila, Kuressaare sadam. — Oma saar, 02.111 2007, Ik 10.



Véike-POllu tdnavana ja ulatus nuidse haigla alal asunud Nolgimdisa pdldudeni. See ténav
aga hargnes kaheks, praeguse Suur-Sadama tdnava jargmine osa praegusest Véike-Pollu
tanavast Veski tanavani sai nimeks Strand Gasse (Ranna tanav). =

Eesti Keele Instituudi portaalis on Suur-Sadama tanava nimevariantidena lisaks vélja
toodud Sadama tn, Bonbinas [aBannas yn., ['aBannas yn., [aBanbckasBeyn., Gro

HafenstraRe ja HafenstraRe.*

2.3 Suur-Sadama 11 krundi ja hoone ajalugu
2.3.1 Krundil varem asetsenud hoone

Kuressaare ajaloolisi kaarte uurides on néha, et Suur-Sadama ja Véike-Pollu tanavate
ristil asuval nurgal on juba 1762. aastal (vt Lisa 4 Ik 42) asunud hoone ja voimalik et ka
abihoone. Hilisematel kaartidel erineb kujutatu mdnevdrra, kuna kaardid on erineva tapsusega
vOi on margitud ainult spetsiifiliste omadustega hooneid. 1762. a (vt Lisa 4 leht 42), 1786. a
(vt Lisa 4 leht 43), 1803. a (vt Lisa 4 leht 44), 1862. a (vt Lisa 4 leht 45), 20. sajandi algusaja
kaardilt (vt Lisa 4 leht 46) ja 1920. aastate kaardilt (vt Lisa 4 leht 47) vdib kokkuvdtvalt vélja
lugeda, et krundil on ajalooliselt asetsenud kahe ténava ristmiku nurgal ja tdnavajoontel L-
kujulise pohiplaaniga puidust elamu, lisaks on olnud hoovis ka vahemalt ks abihoone. 1937
— 1939. aastatel valmistatud krundi md6tmisjoonistele on 1969. aastal lisatud 1951. aastal
teisaldatud uue hoone ja abihoonete gabariidid (vt Lisa 5). Kui oletada, et plaanil halli tooniga
maérgitud hoone piirid vastavad esialgsele elamule, siis vorreldes 20. sajandi algusaja
kaartidega oli ta selleks ajaks kaotanud osa Uhest tiivast.

1895. aastast kuni 1940. aastani leidub arhiivimaterjale krundil asunud vanema hoone
kohta, 1951. aastast alates on materjali krundil praegu asuva uue hoone kohta. Vahepealse 11
aasta kohta puudub info — mis sel ajajargul toimus, on teadmata. Naabri jutu jargi tegutses
seal sdjavagi, mis vaibki olla pdhjus info puudumiseks.*’

Saaremaa Muuseumis asuvast Kuressaare Vanalinna hoonete kartoteegist on parit

esimene krundi omanikke puudutav info, kus on kirjas, et 1873. aastal elas seal isik nimega

5 K. Keskiila, Saunikud, Ik 10.

18 Eesti Keele Instituut. http://www.eki.ee/cgi-
bin/mkn.cgi?form=ee&Ilang=et&kohanimi=96018180&f2v=Y &f3v=Y &nimeliik=&maakond=&vald=&kihelko
nd=&asum=&f10v=Y &x1d=&x1m=&x15=&x2d=&X2m=&xX25=&Yy1d=&y1m=&yls=&y2d=&y2m=&y2s=&f1
4v=Y &of=th, (vaadatud 30.XI 2009).

17 Syur-Sadama 13 hoones elava naabri suusdnalistel andmetel. 05.X 2009.
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Lugerth, kes oli ametilt muusik. 1895. aastal ilmus Saarlases reklaam (vt Lisa 2), milles
kirjutatakse, et Lugerthi majas voetakse lapsi kostile. Hoone kuulus pikalt samale
perekonnale, kelle hulka kuulus ka Konstantsin Gronberg, kes oli drkamisaja tegelane,
Kuressaare luteri Kiriku organist ja karskusseltsi tegelane. Oli ka mérge, et 1897. aastal
Gronbergid eestindasid oma nime Randmaaks. *®

19109. aastal algatatud aktis kirjeldatakse, et maatiikk on Kuressaare linna omandis ja
polisele rendile antud, sealne ehitus kuulub pdlisele rentnikule. Maatiiki suuruseks on antud
ukssada nelikimmend ruutstlda ja krundil asub hekordne puu-elumaja, puu-kdrvalhoone
pesukdogi ja talli ruumidega.

1931. aasta 21. veebruaril Kinkis lesk Marie Gronberg maatiki sellel asuva
kinnisvaraga oma titrele Anna-Helene Konstantini tr. Gronbergile. Selle kéigus hinnati see
kinnisvara 940 krooni peale. Selgitatakse, et maatiiki peale on Ulesehitatud Uhekordne puust
elumaja, millel on kivikatus, puust kérvalhooned ning puukuur.*®

1930. aasta paiku tehtud aerofotol (vt Lisa 1) on néha, et krundil asub kivikatusega L-
kujuline hoone, mis asetseb pikema kiiljega Vdaike-P6llu tdnavajoonel ja lihema kiljega ka
Suur-Sadama tanavajoonel.?°
Ei ole teada mis vanema hoonega juhtus, ilmselt havis Teises maailmas6jas vOi parast

sOda.
2.3.2 Krundil praegu asetsev hoone

Enne vOi pérast Teist maailmasdda laks krunt ndukogude s6javde kasutusse. Jargmine
dokument pdrineb 1967. aastast, millega krunt linnale tagastati. Selles on margitud uue
elumaja ehitusaastaks 1951, abihoonete ehitusaastaks 1962.%' Naabrite suusdnalistel andmetel
toodi uus elumaja PBhja-Saaremaalt Karjalasmast ja pandi Suur-Sadama 11 krundil uuesti
kokku. Hoone varasema asukoha kohta on raske andmeid leida, kuna Karjalasma metskond
on koosnenud ligi kiimnekonnast eraldi asetsevast metskonnakordonist nii Saaremaal kui
Muhumaal, mis erinevatel aegadel erastatud, osaliselt lammutatud, sbjavée ja riigiasutuste

poolt imber struktureeritud.

18 Saaremaa Muuseum, Kuressaare vanalinna hoonete kartoteek, nr 506.

19 Kuressaare linna Suur-Sadama tdnav nr 11 asuva kinnisvara toimik nr 252. EAA, £5164,n1, s 7.

% Nikolai Konigsfest, aerofoto Kuressaare linnast. Eesti Ajaloomuuseumi fotokogu, F 18453:1.

2! Syur-Sadama 11; ER kood 106006558. Saare Maa-arhiiv(edaspidi SAMA), f 451, n 2, s 6743: 1578.
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Artikli “Eksvolikogulane kaebab linnavalitsuse Euroopa kohtusse” (Oma Saar, 23.1
2008) anonulimne kommentaator on vaitnud et, see maja on périt Poitse kilast Mustjala
vallast. Lisaks mainib ta omaniku nimeks olevat Piik, kohanimeks Kalmu, mille maja
teisaldasid ndukogude sddurid Ghe 66paeva jooksul linna. Kalmu majast on praeguseks alles
ainult plats.?

Hoone lahtimonteerimise tBestuseks on laudisel mdargata mitmekordse kasutusega
naelaauke ning lisaks rohtpalkidele kraabitud nummerdus, mida on naha hoovipoolses

eeskojas (ill 2).

I1l. 2 Eeskojas nahtav palkide nummerdus.

2007. aastal valminud Kuressaare puithoonestuse tiipologiseerimise alusel kuulub uus
hoone arhitektuurse stiili jargi 19. sajandi keskpaigast kuni 20. sajandi alguseni pustitatud
hoonete hulka.? Ka Kuressaare Linnaatlase hoonete vanuste plaanil on margitud, et hoone on
ehitatud 19. sajandil. **

1969. aasta 1.juulil Kingissepa Tehnilise Inventariseerimise Biroo poolt teostatud
hindamise kaigus on eraldi valja toodud ehitised: elamu, kuur, vélikdimla, solgikaev,
prigikast, piire ja varav.? Lisatud on ka ehitisi kirjeldav tabel. Selgitavas tekstis on mainitud,
et krundi omanik ja kasutaja on Kingissepa Majavalitsus. Hoone otstarve on elamu ja

kasutatakse elamuna. Hoonel on (ks korrus ja seadmetena on hoones elekter. Lisaks sellele on

22 Raul Vinni, Eksvolikogulane kaebab linnavalitsuse Euroopa kohtusse. — Oma Saar, 23.1 2008.
http://www.omasaar.ee/index.php?content=artiklid&sub=1&artid=5452 (vaadatud: 21.1V 2010)
2 H. Kallaste, Kuressaare puitelamute tiitibid, Ik 32.

?* L. Hansar, E.-M. Basihhina, Kuressaare Linnaatlas, Ik 30.

%% Suur-Sadama 11; ER kood 106006558. SAMA, f 451, n 2, s 6743: 1578.
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joonestatud plaanil(vt Lisa 6) ndha krundil ka aiamaa ala, mis moodustab mérkimisvaarse osa
krundist.

1969. aasta tehnilisest passist®® selgub olevat majavalduse pinnaks 612 m?, sellest
tdisehitatud pind 135 m? ja taisehituse protsent 22. Oue pinnase pindalaks on 197 m? ja
alamaa 280 m2. Majavaldusega kiilgnevad tdnavad on 139,6 m? ulatuses munakivi tdnavad,
mille pikkuseks on 56,6 m. Kdnniteede materjaliks on paekivi, mida on 40,3 m? ulatuses.
Elamus on kaks ahju, kaks pliiti, Uks kortsen Uhe suitsulddriga ja 24 m vihmaveetorusid.
Sealsamas on kirjas, et elamu on ehitatud 1951. aastal ja Ulejaanud ehitised (kuur, valikéimia,
prigikast, solgikaev, piire ja vérav) on ehitatud 1962 aastal.

1971. aastal lasi maja omanik Kingissepa Majavalitsus teha Kingissepa Tehnilise
Inventariseerimise Burool jarjekordse hindamise. Selgub, et taastamisvaartus kokku oli 10
450 rubla ja hoonete ning ehitiste tegelik vaartus kokku oli 5762 rubla.*’

1996. aasta 1. augustil Uritas Ragnar Sepp saada Suur-Sadama téanava hoonet number
11 endale, véites et tema on eelmise omaniku ehk Anni Randma périja.

1997. aasta 10. aprilli otsusega anti Suur-Sadama 11 Ragnar Sepa omandisse?®.

1997. aasta 5. mail anti valdus Ule Ragnar Sepale ja kirjelduses on maérgitud, et
majavaldus koosneb elamust, kuurist ja véljakaigust. *

2004. aastal tdstatati omanditeema taas Ules ja leiti, et Ragnar Sepp ei ole périja ja

koostati taotlus Suur-Sadama 11 linna omandisse v&tmiseks. Linn pdérdus kohtusse ja vditis.*

%6 Samas.
%’ Samas.
%8 Samas.
2 Kuressaare Linnavolikogu istungi protokoll, 27.111.2008, http://www.kuressaare.ee (vaadatud 30.XI 2009).

%0 A, Jakson, Linn miiib vaidlusaluse kinnistu enampakkumise korras. — Meie Maa, 18.111 2009.
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3. LINNAEHITUSLIK JA ASENDIPLAANILINE OLUKORD

I1l. 3 Asendiplaani skits, aluseks Maa-ameti kaardid.

Suur-Sadama ténava hoone number 11 asub ajaloolises saunikute elamurajoonis, mis
on alati olnud korvalisem ja vaesem puitarhitektuuriga hoonete piirkond. Kuigi praegune
hoone on mujalt kohale toodud ja taaspistitatud vanema hoone asemele, jargib hoone
paigutus ja tldine ilme piirkonnas olemasolevaid ehitisi ja sobib konteksti.

Traditsiooniliselt t&navaid &aristavad pdhihooned ei ole Uhtselt valjakujunenud
kdrgusega. Tanavafassaadi ritm vaheldub, kdrvuti paiknevad valdavalt Uhe- ja kahekordsed
majad. Selles piirkonnas on ténavate kuju ja abihoonete paiknemine ebakorrapérane.
Vorreldes kogu Ulejdénud ststemaatiliselt Glesehitatud Kuressaarega, jaab see kant silma oma
kaarduvate tdnavatega.

Haljastus paikneb kruntide hoovides, seal on Uksikud kdrgemad puud, enamasti
asuvad kruntidel aiamaad. Suur-Sadama 11 krundil kasvavad mand, pihlakas ja vaiksemad
metsikud dunapuud.

Kone all oleval hoonel on séilinud enamvahem algse suurusega krunt pindalaga 576

m?2 ja samas ka hoone paigutus ristmikul, pikikuljel olev peafassaad kohe tanava aares.
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Piirkonna krundipiirded on enamasti puitlippidest, leidub ka tksikuid hilisemaid kivist
piirdeaedu. Suur-Sadama 11 krundil on piire enamjaolt hdvinud, leidub osaliselt kahte
erinevat piirdettiipi - puidust lippidega ja metalltorudest. Suur-Sadama 11 hoone ees on
elektripost.

See piirkond on sdilinud rannadérse rahuliku elamupiirkonnana. Kuna piirkond on
vaartuslik oma miljoo tottu ja kuulub muinsuskaitsealasse, pole siin viimasel ajal pdstitatud

miljodd rikkuvaid ehitisi.

I1l. 4 Suur-Sadama téanava hoonestus, Suur-Sadama ja Vaike-PG&llu ristmikult.
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS JA TEHNILISE
SEISUKORRA HINNANG

Suur-Sadama 11 hoone on (hekorruseline, p&oningu, hoovipoolse varikatusega
eeskojaga rohtpalkidest laudvoodriga maja. Hoone oli kohandatud kaheks korteriks, hilisemal
ajajargul on siseplaneeringut omavoliliselt muudetud vastavalt vajadusele. Hoone seisab
hetkel tuhjana, aknad ja uksed on laudadega kinni 166dud vandaalide eemalehoidmiseks.

Hoone on halvas seisukorras ja vajab restaureerimist.

I1l. 5 Vaade idakdljele. Ill. 6 Vaade pGhjakiiljele.

4.1 Ehituskonstruktsioonid

Viilkatusega hoone on rdhtpalkseintega ning hilisemalt lisatud eeskoda laudseintega.
Hoone paikneb krundil kirde-edelasuunaliselt. Maja konstruktsioone ndrgestab ja dekoori
kahjustab madanik.

4.2 Eksterjoor

Sokkel ja seinad

Sokkel on murtud paekivist ja kohati viimistletud krohviga, leidub silikaattellise ja
tsemendiga tehtud parandusi. Sokli seisund on rahuldav. Ainult peafassaadil on uksest
vasakule jaaval sokliosal sdilinud veelaud.

Samblaga tihendatud rdhtpalkidest seinad on kaetud profileeritud pust-ja
rohtpuitlaudisega, mis on Vvérvitud rohelist ja oranzi tooni. Seintel on ulatuslikke
niiskusekahjustusi ja viimistlusvarv on suures osas maha kulunud. Mdnes piirkonnas on
maérgata laudise lainelisust, mis ilmselt tuleneb hoone konstruktsioonide &ravajumisest. Algne

laudis on suures mahus valja vahetatud hilisema vastu, mis erineb nii laiuse kui ka profiili
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poolest. Hoonel on kolmest ajastust pdrit kombineeritud laudist: hoone ehitusaegne
profileeritud u. 17 cm laiune rohtlaudis ja samaaegne 10,5 cm laiune vertikaallaudis sokli ja
akenderea vahel. Hoone teisaldamisaegne profileeritud 14 c¢cm laiune r8htlaudis ja hilisem
profileerimata laudis. Vertikaallaudiselt on vanade naelaaukude jérgi naha, et hoone on uuesti
kokku pandud.

I1l. 7 Paekivist sokkel I11. 8 Seina niiskuskahjustus.

tsementparandustega. Puudub veelaud.

Katus

Hoonel on 30 kraadise kaldega viilkatus. Katuse kattematerjaliks on valtsitud
sileplekk, mis on varvimata. Katusealune on suletud rééstakastiga, mis nurkades p6dérdub.
Katusekate roostetab, aga seda on vdimalik puhastada, lappida vajalikud kohad ja
taaskasutada. Hoone sisemusest on vihmasel paeval n&ha piirkond, kus katus laseb Iabi.
Eeskoja ja selle varikatuse katteks on eterniit. Hoonel on ks silikaattellistest korsten, mis ei
ole algne. Katusekonstruktsioonidel labijooksu kohtades osaliselt madanikkahjustused,
ulatuslikud koikahjustused sarikate maltspuidu osas.

I1l. 9 Raastakasti poore. I11. 10 Eterniitkatusega eeskoda ja

varikatus
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Dekoor

Hoone dekoor on tagasihoidlik. S&ilinud on kombineeritud laudiste ststeem, leidub
algset laia profileeritud laudist, mis on mdnes piirkonnas ulatuslikumalt valja vahetatud.
Akendel ja ustel on profileeritud piirdeliistud mehhaaniliste kahjustustega. Hoonel on veel
pooratud tuulekastid, millel on nahtav sisemine niiskuskahjustus. Maja umbritseb ehiskarniisi
v00, mis on niiskuse tdttu mdnes 16igus osaliselt ja hoovipoolsetel seintel taielikult havinud.
Nurgalaudadel leidub niiskuskahjustusi aga Uldiselt on lauad heas seisus. Sdilinud on kaks

vihmaveetorude ornamenteeritud lehtrit.

Il. 11 Katkine akna sandrik ning I11. 12 Pehkinud ehiskarniisi v60.

profileeritud akna piirdeliistud

I11. 13 Ornamenteeritud vihmavetoru lehter
Sadevete drajuhtimise stisteem
Vihmavee torude olukord on vaga halb, torusid leidub véga katkendikult, aga need on

algsed, koos ornamenteeritud lehtritega. Omal kohal ja péris heas seisus on ka katuse peal
asuv sadevete renn. Viilude katuse&dartel puudub kaitsev pleki&ar, mille tdttu vesi kahjustab
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hoone seinu ja samuti on ilmastiku mdju all tuulekastide podrded, mis on silmaga nédhtavalt
niiskuskahjustusega.

I1l. 14 Katkine vihmaveetoru ja niiskuskahjustus.
Krunt

Krundil puudub piire. Krundi I6unanurgas on séilinud jupp puitlippidest aeda. Teise
tdnavaga piirneval krundidérel on séilinud metalltorud toruaiast, mille juppe vedeleb hoone
aares.

Krundil ei ole sailinud Uhtegi abihoonet. 1962. aastal ehitatud kuur, valik&imla,
prugikast ja kaev on havinud. Pinnases on naha abihoone vundament. Krunt on kaetud
muruga, kasvab paar puud.

I1l. 15 Vaade krundile Vaike-Pdllu tanavalt.

4.3 Uksed ja aknad

Uksed
Hoones on sdilinud originaalseid siseuksi ja moned on pdarit ka hoone
Umberpaigutamise ajast 1950. aastatel, leidub ka veel hilisemaid uksi. Peafassaadil asub
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hilisem kahepoolne kolmeruudulise valgmikuga uks. Pdoningukorruse uks on kehvas

olukorras.

I1l. 16 Originaalne siseuks. I1. 17 Hilisem siseuks.

I1l. 18 Hilisema kahepoolse valgmikuga I11. 19 P6Oninguuks.

peaukse detail interjoorist.

Aknad
Kuueruudulised aknad ja laiad aknalauad on algupérased, interj0tris on alles ka
algupérased siseaknad. Eeskojas kuivkdimla ruumis on vdike kaheruuduline aken mille

aknalaud on sarnane teiste akende omadega, aga raamistuse profileering puudub. Akende
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metallist detaile on séilinud, sealhulgas ka osaliselt séilinud hingede detailid. Aknaid saab
vaadelda ainult interjoorist, kuna nad on valjaspoolt laudadega kinni 166dud.

I11. 20 Originaalne aken, I1l. 21 P66ninguaken.
siseraami ja metalldetailidega.

4.3 Interjoor

Interjooris on tehtud omavolilisi uuendusi elanike poolt. Enamikus ruumides on seinte
viimistluskihid maha rebitud, pdrandad on kaetud papi ja reliiniga, laed on kaetud penoplastist
plaatide ja papiga. Palkide vahed on tihendatud samblaga ning seinal on ajaleht aastaarvuga
1979. Eemaldatud on algsed Ummargused ahjud, seintesse on lammutatud avasid ja Uks
ukseava on kinni pandud. Kohati on pdrandad vajunud.

Il. 22 Vaade interjoorile. I1l. 23 Lammutatud ahju koht.
20



5. VAARTUSLIKUD DETAILID JA TARINDID

Eksterjooris

1.

© © N o g > w DN

Profileeritud lai rohtlaudis
Profileeritud kitsas rohtlaudis
Profileeritud pustlaudis

Profileeritud ehiskarniisvoo (vt ill. 12)
Profileeritud uste-ja akende piirdelauad
Profileeritud akende sandrikud
Profileeritud nurgalauad

Pooratud tuulekastid

Sadevetestisteemi ornamenteeritud laiad lehtrid (vt ill. 13)

10. Aknad ja nende metalldetailid (vt ill. 20 ja 21)
11. P66ningukorruse uks (vt ill. 19)

12. Péoningukorruse aken (vt ill. 21)
13. Valtsitud plekkkatus

Interjooris
14. Algupérased uksed (vt ill. 16)
15. Ajalooline ahi
16. 1950. aastate pliit
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6. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Hoone kuulub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealasse registri numbriga 27011. Hoone on
valminud 19. sajandi viimasel veerandil ja Suur-Sadama 11 krundile pustitatud 1951. aastal,
on véartuslik arhitektuuriajalooliselt ja ka miljodliselt. Hoone funktsiooni vBib muuta, kui see

ei too kaasa suuri muutusi eksterjooris.

6.1 Muinsuskaitse piirangud ja nduded detailplaneeringule

1. Suur-Sadama 11 hoone on ajalooliselt olnud suurel haljastatud krundil paiknev elamu,
mille juurde on kuulunud abihooned. Krundile vdib taasehitada véiksemastaabilised
abihooned asetustega, mis on margitud 1969. aasta tlesmodtmisjoonisele(vt Lisa 8 Ik
54), lisaks kasutada mahte, mis on ules margitud 1978. aastast parit mddtmistabelisse
(vt Lisa 10).

2. Krunti ei tohi tiikeldada.

3. Taastada aiapiire. VOib taastada metallaia sdilinud osade eeskujul voi lahtuda
Kuressaare Linnavalitsuse piirdeaedade soovitusest. Linnavalitsus soovitab selles
piirkonnas kasutada plankaeda, kérgusega 1,6-1,8 m.

4. Aiamaa, vastavalt 1969. aasta krundijoonisele(vt Lisa 6): taastada, markeerida voi jétta
kasutamata.

5. Séilitada kdrghaljastus(pihlakas ja ménd).

6.2 Muinsuskaitse piirangud ja nduded hoone projektilahendusele

6.2.1 Hoone maht

1. Hoone séilitada olemasolevates gabariitides ja mahus, voib ja on soovitatav eemaldada
hoovi poole lisatud juurdeehitus varikatuse ndol, mis praeguse véljandgemisega on
ilmetu ja ei sobi kokku hoone arhitektuuriga.

2. Lisaks voib lammutada ja taastada samades mddtmetes hoovipoolse eeskoja, vajadusel

sinna rajada nduetele vastava kdimla ja pesunurga praeguse kuivkaimla asemele.
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3.

Esifassaadil olevale peauksele peab taastama varikatuse, nagu margitud 1950. aasta
kavandjoonistel (vt Lisa 7 1k 50-51).

6.2.2 Fassaadilahendus

10.

11.

12.
13.
14.

Selgitada vundamendi seisukord. Sokliosas teha vajalikud parandused paekiviga. Sokli
ja konstruktsioonide vahele paigaldada isolatsioonikiht.

Selgitada edelaseina valjavajumise pdhjus, takistada edasine vajumine.

Proteesida, vajadusel asendada pehkinud rdhtpalgid. Palkide vahed tihendada sambla
voi linatakuga.

Sdilitada ja taaskasutada ehitusaegne lai profileeritud laudis ja teisaldamisaegne kitsas
profileeritud laudis fassaadil, kuna tegemist on maja ajaloos samuti oluliste
detailidega. Uhte sorti laudist kasutada vdimalikult palju tihel seinal, teist sorti laudist
teisel seinal, et fassaadipilti Ghtlustada.

Hilisemad fassaadiparandused tuleb vahetada vélja algupérase laudise eeskuju jalgides
(sama laua laiuse ja profiiliga).

Olemasolevate eeskujul parandada katkised ja koopiatena paigaldada puuduvad akna-
ja uksepiirdelauad, sandrikud, veelauad ja karniisid.

Fassaadi vérvilahenduse koostamisel lahtuda sondaazide tulemustest.

Paigaldada uus sadeveteslisteem olemasolevate Ummarguste vihmaveetorude ja
ornamenteeritud Glemlehtrite eeskujul. Katusel paiknev veerenn taastada voi vajadusel
valja vahetada identse vastu.

Sdilitada, taastada ja teha olemasolevast séilinud ornamenteeritud vihmaveetoru
lehtrist koopiad ning asetada tagasi sadeveesiisteemi.

Eksterjooris olemasolevad avad tuleb senisel kujul sdilitada. Téiendavate avade
lisamine ei ole Ilubatud. Akende taastamisel restaureerida olemasolevad
originaalaknad. Tuleb séilitada akende metalldetailid. Aknaraamid vérvida
linadlivarviga, aknaklaasid kittida linadlikitiga.

Tuleb parandada kirdeseina pooninguaken. Aken tuleb teha puidust. Varvimisel
jalgida teiste akende toone.

Sailitada ja restaureerida edelaseinas olev pooninguuks.

Restaureerida olemasolevad originaalsed uksed.

Sdilitada katusekonstruktsioon, vajadusel toestada. Olemasolev tsingitud valtsplekk-

katus on roostekahjustustega. Soltuvalt katuse seisundist tuleb kas olemasolevat katust
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korrastada ja vérvida, v0i asendada uue samades mdotudes olevate tahvlitega tsingitud
valtsplekk-katusega.

15. Olemasolev tellistest korsten vahetada dolomiitplokkidest Saaremaa korstna vastu.

6.2.3 Plaanilahendus

1. Kuna hoone interjodris on ruumilahendust mitmeid kordi muudetud ja algupérast
plaanilahendust séilinud ei ole, siis plaanilahenduse osas valjaspool kandeseinu
piiranguid pole.

2. Sdilitada tuleb kandeseinad (nendesse téiendavate avade lisamine sOltub

insenertehnilistest lahendustest).

6.2.4 Siseviimistlus ja detailid

1. Taastada ja tookorda seada kutteslisteem ahjude ja pliidi ndol, vajadusel vdib lisada

radiaatorkutte.

6.3 Nouded projekti koosseisu ja kooskdlastamise kohta

Kaoiki restaureerimis- ja remonttdid vdib teha ainult vastavat tegevusluba omav
ettevdte Muinsuskaitseameti poolt koosk6lastatud projekti alusel.

Muinsuskaitse eritingimused kooskdlastatakse Muinsuskaitseametis ja need kehtivad 2
aastat alates kooskdlastamise péevast. Kui selle aja jooksul pole Muinsuskaitseametile
esitatud kooskdlastamiseks nende alusel koostatud projekti, kuuluvad eritingimused uuele
ldbivaatusele ja vdimalusel pikendamisele.

Ehitus- ja konserveerimistoddeks on kohustuslik tellida muinsuskaitse jarelevalve
selleks vastavat tegevusluba omavalt ettevottelt voi spetsialistilt. Jérelevalvet teostav isik

koostab jarelevalve aruande. Uldjarelevalvet teostab ja korraldab Muinsuskaitseamet.
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7. UURIMISTOODE PROGRAMM

7.1 Uuringute loetelu

Eksterjoor
7.1.1 Teostada viimistluskihtide uuringud, et selgitamaks varasem varvilahendus
laudisel, akna-ja ukse piirdeliistudel.

Interj6or
7.2.1 Selgitada plaanilahenduse muutumised, kinniehitatud uste, akende asukohad.
7.2.2 Avada pdrandakonstruktsioonid, et hinnata nende seisukorda.
7.2.3 Teha kindlaks katusealused konstruktsioonid, et selgitada nende vastupidavus.
7.2.4 Madrata katuse labilaskmisest tekitatud kahjustuste ulatus. Uurida vahelae
seisukorda.
7.25 Avada seinakonstruktsioonid seal, kus on niiskuskahjustusi. Tuvastada

seinakonstruktsioonide seisukord. Selleks tuleks teha avamisi nii seest kui véljast.

7.2 Toodde teostamise kord

Uurimustoid vOivad teostada vastavat luba omavad isikud vOi firmad muinsuskaitselise

jarelevalve all.

7.3 Labiviidud uuringud

Teostatud varviuuringud on margitud skeemile. Varviuuringud on teostatud mehhaaniliselt,

kasutades skalpelli.

7.3.1 Varviviimistluskihtide uuringud on teostatud eksterjooris vélislaudadel nii l1aane-
, 1da- kui ka l6unaseinas, lisaks on uuritud ka ladne-ning idaseina akende ja uste piirdelaudu.

7.4 Varviuuringute tulemus

Véline laudis. Sondaazid 3 ja 5.
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Sdilinud on peaaegu ainult kdige viimane véarvikiht. Sondaazid on teostatud l&danekuljel (nr 3)
ja idakdljel (nr 5), ning lisaks ilma skalpellita uuritud ka I6unaseina varjulistes kohtades
séilinud toone, mida polnud vdimalik mé&arata. Uuringust selgus, et maja on algselt olnud
ookertoonides. Kuna algsel viimistlusvarvil on lastud taielikult ara kuluda Ule terve hoone,
siis el ole seda margata ka tehtud sondaazidega. Laudis ladneseinas on vérvitud roheliseks,
idaseinas oranziks, Idunasein on varvist puhtaks kulunud ja pdhjaseinas thinevad k&igi kolme
seina olukorrad. P6hjaseina uurides on naha, et puhtaks kulunud seinale on kantud roheline

varv ja rohelise varvi peale oranz vérv. Seega on oranz varv kdige hilisem viimistluskiht.

Vélised akende- ja ukse piirderaamid. Sondaazid 1, 2 ja 4.

Ladneseina akna piirdeliistu sondaaz(nr 1) nditab, et algselt on raamid varvitud roheliseks ja
mingil hetkel oranziks. Kaguseina akna ja ukse piirderaamid nditavad, et esimene vérvikiht on

tumepunane ja hilisem oranz.
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8. RESTAUREERIMISKONTSEPTSIOON

Antud t66 eesmdrk on pakkuda valja lahendusi hoone eripéra, ajalooliste etappide ja
olevasolevate osade sdilitamiseks ning luua hoone kasutamiseks sobilikud tingimused. Suurt
tdhelepanu on pdoratud materjalide taaskasutamisele.

Suur-Sadama 11 hoone on Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal paiknev ehitis ning
asub kultuurivéartuslikus ajaloolises puitlinnaosas. Sellist puithoonestusega keskkonda on
tdnapdeval hakatud korgelt hindama, kuna seda seostatakse vana asustuse ning méddunud
aegade ehituskultuuriga.

Vana maja ei kujuta endast vaid majanduslikku véartust. See sisaldab ka
mittemateriaalseid vaartusi, seeparast séilitataksegi selliseid ehitisi, kuigi oleks odavam need
maha I6hkuda ja uus asemele ehitada. Nagu Utleb professor Jukka Jokilehto: ,,Lammutamine
ei tohiks kunagi olla esimene valik.”*! Maja kultuuriajalooline vaartus véib seisneda oma
ajastu ehitusmeistrite tegevuse jaadvustamises. Originaalsel kujul véib olla séilinud terve
ehitis voi selle osad, samuti v6ivad olulised olla maja ajaloo teised perioodid. Maja ajalooline
vadrtus vOib olla suur ka vaatamata sellele, et paljud algsed osad on vélja vahetatud.
Regulaarne seisundi jélgimine ja hooldus on peamised séilimise tegurid. Kui kahjustused
parandatakse alles siis, kui need on vdikesed, vélditakse sellega ka suuremaid kahjustusi.
Omaniku Uheks kohustuseks on maja hooldamine. Muidugi tuleb ehitise hea seisundi
séilimise nimel teha dra selleks vajalikud t66d. Samal ajal tuleb olla ettevaatlik, kuna see voib
ehitise kultuuriajaloolist véaértust vahendada. Vaartus voib seisneda ka selles, et tidpilist
ehitustehnikat, nditeks palkmaja ehitamise tehnikat, on kasutatud ka hilisemate umberehituste
kaigus.

Muinsuskaitsealal asuval hoonel kehtivad kergemad ndudmised, kui malestiste puhul,
kuid rangemad kui kaitse alt véljas oleva hoone puhul. Muinsuskaitsealal ehitades,
konserveerides ja restaureerides ning selleks ehitusmaterjale valides tuleb arvestada nii ehitise
kui ka muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist véartust. Selle piirkonna vaartus seisneb
planeeringu kompaktsuses ning ajaloolistes ehitusmaterjalides, mille hoidmine on esmatahtis.
19. sajandil rajatud historitsistlikud (he-ja kahekorruselised puitelamud, millel on palju
originaalseid detaile, on enamasti sdilinud. Kindlasti ei tohi lasta sealsete hoonete ilmeid
lihtsustada, hoida tuleb kdike, mis senini on sdilinud. Piirkonna pika ajaloo véltel on rajatud

3! |jisa Pakosta, Linnamaastike kaitse on osa arengust. Intervjuu Jukka Jokilehtoga. — Sirp 20.V 2010.
http://www.sirp.ee/index.php?option=com_content&view=article&id=10737, (vaadatud: 21.V 2010).
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ka mitmeid uuemaid ehitisi, kuid Suur-Sadama 11, ka 19. sajandil ehitatud, kuid sisse toodud
puitehitis, sobitub oma ilmelt ning ehitusmaterjalidelt siiski piirkonda hasti.

Muinsuskaitsealal paikneva ehitise puhul siseruumides tegevust otseselt ei piirata, kui
need ei muuda eksterjoori. Seega on Kuressaare muinsuskaitsealal asuva, kuid mitte
mélestisena kaitse all oleva, Suur-Sadama ténava hoone nr 11 puhul vbimalik kohandada
interjoori ja selle plaanilahendust, vastavalt tdnapaevastele vajadustele.

Hoone vajaks lisasoojustamist, kuid arhitektuursetel kaalutlustel ei saa hoonele
valispidist kaasaegset soojustust lisada. V&imalik on soojustada interjodrist ning lisada
palkseina ja voodrilaudise vahele dhuke tuuletbkke materjal, lisaks on vdimalik laepealne
lisasoojustamine. Kutteliigi vahetus on lubatud, kuid ajaloolised ahjud ja 1950. aastate pliit

tuleb sailitada.

28



8.1 Fassaadid ja dekoorielemendid

Kuna hoone on oma ristmikul paikneva asukoha téttu igast kiljest vaadeldav, tuleb
tdhelepanu poodrata igale kiljele samavadrselt. Leidub ulatuslikke veekahjustusi, mille
koheseks ohjeldamiseks tuleb esmajarjekorras parandada katus ja sadevetesiisteem. Koik
niiskusest ja kulumisest kahjustunud detailid tuleb vBimalusel séilitada, taastada ja tagasi
asetada originaalsetele kohtadele.

Tuleb tegeleda mitmest ajastust parinevate laudisega. Laudiste tldine seisund tundub
hea, on vbimalik teha koopiaid, kuid leidub kahjustustega piirkondi, mis kohese sekkumiseta
ainult halveneks. Seintel on laudised asetatud korrapératult. Laudis tuleb téielikult eemaldada,
korrastada ja paigutada tagasi uues Uheselt haaratavas susteemis. Algsed ehitusaegsed
profileeritud laiad rohtlauad kokku koguda ja kasutada uhel seinal, et tekiks osaliselt
ehitusaegne ilme, laudise puudujd&dmisel valmistada originaallaudisest tdpsed koopiad. Kuna
teisaldamisaegne laudis on osa hoone ajaloost ja praegusel hetkel hoone ilmet maérav osa,
tuleks Ulejaédnud hoone katta séilitatava laudisega ja vajadusel valmistada originaalide alusel
tdpsed koopiad. Hilisem profileeringuta laudis on ilmetu, hoonele paigutatud muu materjali
puudumise tottu ning ei lisa hoonele vaartust. Erinevate ajastute Kkihistuste hoidmisest ja
eemaldamisest kirjutab Veneetsia harta.*? Sokli ja akenderea vahel asetsev vertikaallaudis
tuleb restaureerida, sama teha ka sokli ja akende veelaudadega, ehiskarniisidega, akende-ja
uste piirdelaudade ja nurgalaudadega.

Praegune varvilahendus on sama segane, kui erinevatest ajastutest laudiste paiknevus.
Hoone algset vérvitooni vdib nappide leidude j&rgi aimata ookeroranziks. Uue varvilahenduse
puhul tuleb lahtuda hoone laiemast tdnavapoolsest kiljest, mis on olemasolevast kahest
toonist lahemal hoone esialgsele toonile. Hoone laiema tédnavapoolse kilje oranZ toon on ka
hetkel hoonet iseloomustavam kui hoovipoolne roheline toon, ning sobitub paremini ka
piirkonna teiste hoonete toonidega. Vélisvooder ja detailid tuleks vérvida dlivarviga, aknad

linadlivarviga.

%2 \eneetsia harta § 11: Erinevate ajastute kihistusi tuleb sailitada, kuna stiilitihtsus ei ole restaureerimise
loppiilesandeks. Kui mélestis kannab erinevate ajastute jooni, on iihe kihi eemaldamine 6igustatud ainult sel
juhul, kui eemaldatavad detailid pole vaartuslikud, kui arhitektuuriline kompositsioon kujutab endast pérast
restaureerimist silmapaistvat vadrtust ajaloolisest, arheoloogilisest voi esteetilisest seisukohast ja kui mélestise
seisukord on piisavalt rahuldav. Korvaldamisele mairatud elementidele hinnangu andmine ja eemaldamise

otsustamine ei tohi sdltuda ainuiiksi projekti autorist.
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Enne valisvoodri ja  detailide restaureerimist tuleb vélja  selgitada
kandekonstruktsioonide olukord ja need restaureerida. Silmaga maérgatav ldunaseina
pooningukorruse seina lainelisus tuleb kontrolli alla saada. Lisaks tuleb restaureerida
pooningukorruse uks ja aken, kuna hetkel aknaava on klaasita ja péoning on hea pesapaik

lindudele.

8.2 Interjoor

Hoone algne ruumilahendus on jarginud kahe korteri stisteemi, mis hilisemalt on
mitmeid kordi omavoliliselt muudetud. Seet6ttu on voimalik valja tdotada erinevaid
plaanilahendusi, et tdnapé&evaseid vajadusi rahuldada. Kuna hoones hetkel puudub

veesusteem, siis tuleks kindlasti lahendada tualeti ja pesuruumi vajadus.

Interjooris ja eksterjooris sailitamisele kuuluvad detailid ja tarindid on &ra toodud
peatiikis “Vaartuslikud detailid ja tarindid” (lk 21)
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9. KOKKUVOTE

Uuritav Suur-Sadama tn 11 hoone j&ab Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal
kultuurivaartuslikku puitlinnaossa, ning on oma praegusesse asukohta &ra toodud Pohja-
Saaremaalt Karjalasma metskonna aladelt. Krundil asus enne vanem uhekordne L-kujulise
pohiplaani ja kivikatusega hoone, mille hdvimise asjaolud on teadmata. 19. sajandil ehitatud
uue hoone teisaldamist 1950. aastatel tbestab ajalooliste kaartide analliiis, Suur-Sadama tn 9
hoones elav naaber, mitmekordselt kasutatud naelaaugud laudisel ning hoovipoolses eeskojas
seinapalkidel leiduvad rooma numbritega maérgistused. Numbritega palkide markimine on
selge viide hoonete lahtimonteerimise, teise kohta viimise ja kokkupanemise kohta.

Uldine hoone olukord on kohest sekkumist vajav, pikaaegne sadevetesiisteemi
puudulikkus  on lasknud  tekkida ulatuslikel kahjustustel, mis on j6udnud
konstruktsioonidesse. Palju detaile vajab kulumise t6ttu konserveerimist, puuduolevate voi
vaga kehvas olukorras olevate asendamist koopiatega.

Uurimise tulemusena on hoonet vdimalik restaureerida ja kaasajastada. Seda tehes
tuleb sdilitada koik véartuslikud detailid, lisaks tuleb teha pdhjalikum uuring kahjustuste
ulatuse ning konstruktsioonide seisukorra kohta.

Kuna tegemist on muinsuskaitsealal asuva vaartustatud puitlinnaosaga, siis tuleb
jalgida seal kehtivaid reegleid, ning kasutada traditsioonilisi tehnikaid ja materjale, et hoone

ja piirkond ei kaotaks oma eripéra.
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10. SUMMARY

The object of this research paper is a traditionally simple house from the end of 19"
century. The building is modest compared to other buildings in Kuressaare, but yet the
decorations are remarkable from the aspect that the house was taken apart in North-
Saaremaa’s rural area and moved to Kuressaare in early 1950s. Since that the house was
occupied by Soviet soldiers and later rented out to citizens. Because no one really owned the
house they lived in, they did not take so good care of it.

The aim of this research paper is to give an overview of the buildings history, describe
its technical condition, list its precious details and heritage protection special conditions.
There is also a proposed conservation plan that offers solutions what and how to value from
different building periods. During the course of work, measurements and necessary examines
were carried out to find out about the building’s exterior color scheme.

Suur-Sadama 11 grounds at Kuressaare have a long and complicated history. At first
there was an older building which disappeared for unknown reasons. The building time of the
new house is marked 1951, but there are obvious signs of taking apart and moving to a new
site, so the house must be older and can be dated to the end of 19™ century.

During the assessment of the building’s techical condition, it became evident that its
constructions were at places very damaged. A major threat is the inadequate drainage system,
which effects are still growing. Already in the 1960’s, the building was proven to be damaged
and advised to be demolish. The condition has only gotten worse.

Although the building was made for living, it does not meet the needs of todays
standars and conditions are unsanitary. The biggest problem is that there is no water and the
electricity system is destroyed.

This wooden house is a part of our cultural heritage and history, it belongs to a valued
area of wooden buildings in Kuressaare. Though it is easy to demolish houses, here seems to
be a possibility to save an old house, and doing so it would be an extremely educative

example for re-using materials.
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LISA1

Aerofoto Kuressaarest u. 1930. aastast®

Punase ovaaliga mérgitud Suur-Sadama 11 L-kujuline ristmikul asetsev hoone.
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% Eesti Ajaloomuuseumi fotokogu, F18453: Autor : Nikolai Konigsfest, pildistamise aeg: u. 1930.
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1895 aastal ilmunud ajalehe valjaldige reklaamist Saarlases™
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3% http://dea.nlib.ee (vaadatud 16.X1 2009).

LISA 2
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LISA 11

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala ja selle kaitsevédndi plaan
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LISA 4
Leht 1

1641. aastal valminud Kuressaare kindluse plaan®
Suur-Sadama ténava piirkond margitud punasega.

. storsjusrovinserna:  Arensburg or 1

% Plaan parit L.Hansari kaardikogust.
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LISA 4
leht 2
1681.aastal valminud Kuressaare kindluse ja linna plaan®

Suur-Sadama piirkond margitud punasega.

% Plaan parit L.Hansari kaardikogust.
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LISA 4
Leht 3

Detail 1762. aastal valminud Kuressaare kindluse ja linna plaanist®’

Suur-Sadama 11 hoone piirkond margistatud punasega.

%7 Plaan périt L.Hansari kaardikogust.
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Detail 1786. aastal valminud Kuressaare linna plaanist®

Suur-Sadama 11 krundi asupaik margitud punasega.

% Plaan périt L.Hansari kaardikogust.

LISA 4
Leht 4
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LISA 4
Leht 5
Detail 1803. aastal valminud Kuressaare kindluse ja linna plaanis

t39

Suur-Sadama 11 hoone asupaik méargitud punasega.

% plaan parit L.Hansari kaardikogust.
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Detail 1862. aastal valminud Kuressaare linna plaanist®

Suur-Sadama 11 hoone asupaik margitud punasega.

“0 plaan parit L.Hansari kaardikogust.

LISA 4
Leht 6
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Detail 20.sajandi alguses Riias triikitud Kuressaare linna plaanist*

Suur-Sadama 11 hoone asukoht margitud punasega.

*! Plaan périt L.Hansari kaardikogust.

LISA 4
Leht 7
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LISA 4

Leht 8
t42

Detail 1920. aastatel valminud Kuressaare plaanis

*2 Plaan périt L.Hansari kaardikogust.

47



LISAS
1938. aastal valmistatud Suur-Sadama 11 krundi plaan, 1969. aastal lisatud

taiendustega *

1938. aastal valmistatud plaanile on kantud 1969. aastal uue hoone gabariidid musta

raamjoonega.

*3 Plaan parit Saare Maa-arhiivist F- 451, n- 2, s-6743: 1578 Suur-Sadama 11; ER kood
106006558.
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LISA 6

1969 aastal valminud krundiplaan aiamaaga*

* Plaan périt Saare Maa-arhiivist F- 451, n- 2, s-6743: 1578 Suur-Sadama 11; ER kood 106006558.
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LISA7

Leht 1
Elamu kavand aastast 1950%
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LISA 7
Leht 2
Elamu kavand aastast 1950
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1978. aasta majavalduse pindade ja mahtude tabe

|48

LISA 10

Tahistus Nimetus | Pindade Pind m? Korgus Maht m3

asendiplaani arvutamine m

jargi valismdotude
jargi

1 elamu 7.58x12.70 96.3 3.07 296

koda 3.75x1.62 6.1 2.36 24

kokku 102.4 320

2 kuur 2.12x1.75 3.7 1.76 7
2.76x5.18 14.3 2.00 29
kokku 18.0 36

3 valikaimla | 1.22x1.38 1.7 2.40 4

4 prigikast | 1.30x1.54 2.0 1.00 2

5 solgikaev | 1.80x2.05 3.7 1.00 4

“8 Saare Maa-arhiivist F- 451, n- 2, s-6743: 1578 Suur-Sadama 11; ER kood 106006558.
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LISA 11

57 6P9.00
%7 550.00

57 30400
57 Eea00
N7 B25.00

577600

&7 boaop
57 2600

5722500

578600

570000
7 —44.400

Ok jekt SUUR-SADAMA 11 Lt
Joonis IDAFASSAADTI MBaTMISJOONIS ‘J‘m‘j ad
Joaonesta jo Kool Kuupaewv Leht nr

LIINA VIIL EKA 03.02.2010 LEHT 1




LISA 11

57 &24.00

739800
7 31200

=7 E827.00

7 1e800
57 10300
576200
=7_ 0000

|
|
E e o ———

5755000
%% 288.00

7 23300

7 76.00
=7 0000

57 —33.00

Ob jekt Sl a8 IBME 1] L
Joaonis POHJAF ASSAADI MOoTMISJOONIS J””“i; o
Jooresta jo Kool Kuuptev Lekit nr

LIINA VIIL EKA 03.02.2010 LEHT




LISA 11

722100

79.00
0g.a0

~7 628,00

IR

NS 545.00
§§ 302,00

57 22140

7 63.00
57 00dg

s jeket SUUR-SADAMA 11 100/A4

Joonis LAANEFASSAADI MBBTMISJOONIS JOO”‘Z o

Joonesta jo Kool Kuupoew LR s
LIINA VIIL EKA 03022010 LEHT 1




LISA 11

7 62840

421.00
=7 30200

=7 21000

576300

570000

794640

S7 21400
57 15040

; ; 20,00

57 0000

ks jesket SUUR-SADAMA 11 100/ 44

Joonlis LBUNAF ASSAADL MOo TMISJOONIS J°°”‘Z "

Jooresta jao Kool Kuupdew LERE i
LIINA VIIL ERA 03.02.2010 LEHT 1




LISA 11

111

L oudis
04,34

Sein

L cudis
Ob jekt SUUR-SADAMA 11 MiL=174
Joonis FHISKARNITS woenis o
Joonestoa Jo Kool Kuupbey Leht nr
LIINA WIIL EKA 032.02.2010 LEHT 1
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34,63
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Ob jekt SUUR=-SADAMA 11 Mil-17Rd4
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LISA 11

116,53

26

S

Uks

Sein

Loudis

ks fisledk SUUR-SADAMA 11

Joonis UKSE FIIRDELAUD Joerte e

Joonesto jo Kool Kuupdew Leht nr
LIINA WIIL EKA 03.02.2010 LEHT 1
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LISA 11

a Sein

Ob jekt SUUR=-SADAMA 11 Mil-LARR

Joonis KITSAS LAUDIS Jooris

Joonesto ja Kool Kuuptiewv Leht nr
LITNA VIIL EKA 02.02.2010 LEHT 1




LISA 11

c
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= Sein
Ob jekt SUUR=-SADAMA 11 L
Jool’ﬂg LAI LAUDIS Joonignr‘
Joonesta jao Kool Kuupdev Leht nr
LIINA VIIL EKA 02,02.2010 LEHT 1




Kah justused LISA 12
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Kulumiskah justused
Bioloogilised kah justused
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LISA 12

Kah justused
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Veekah justused
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* Taiendatud 1996. aasta plaan.

LISA 13
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LISA 14

Umber- ja juurdeehitused
Juurdeehitused margitud punasega, Umberehitatud piirkonnad sinisega.

__._.
—————
| —
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LISA 15

Sondaazid
KUUPAEV
UURINGU TEOSTAJA 10.02.10 KAART NR
LIINA VIIL R 1
VALMIMISAEG
OBJEKT 1875 POHIPLAAN / VAADE
Suur-Sadama 11 Asukont lisades sondaazide plaanilt.
RUUM / HOONE OSA
Eksterj6or
SUUREMAD REMONDID / MUUDATUSED .
. SONDAAZI ASUKOHT
Seoses imbertoomisega 1950ndatel. . . , .
Laaneseina akna piirderaamilt.

JRK NR VIIMISTLUSKIHID FOTOD / JOONISED / MARKUSED

Puit
1 Roheline

S451
2 Punane

S410

1
2

MARKUSED:

1. Sondeerimise meetod — mehaaniline.

2. Toonid maaratud Tikkurila Symphony Opus Il vérvikataloogi jargi.
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LISA 15

UURINGU TEOSTAJA KUUPAEV KAART NR
LIINA VIIL 10.02.10 2
VALMIMISAEG
OBJEKT 1875 POHIPLAAN / VAADE

Suur-Sadama 11

RUUM / HOONE OSA
Eksterjoor

Asukoht lisades sondaazide

plaanilt.

SUUREMAD REMONDID / MUUDATUSED

Seoses Umbertoomisega 1950ndatel.

SONDAAZI ASUKOHT
Idaseina akna piirderaamilt.

JRK NR VIIMISTLUSKIHID FOTOD / JOONISED / MARKUSED
Puit i )
1 Punane
S410
1
MARKUSED:

1. Sondeerimise meetod — mehaaniline.

2. Toonid maaratud Tikkurila Symphony Opus Il vérvikataloogi jargi.
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LISA 15

UURINGU TEOSTAJA KUUPAEV KAART NR

LIINA VIIL 10.02.10 3

OBJEKT VALMIMISAEG POHIPLAAN / VAADE

Suur-Sadama 11 1875 Asukoht lisades sondaazide plaanilt.

RUUM / HOONE OSA

Eksterjoor

SUUREMAD REMONDID / MUUDATUSED

Seoses Umbertoomisega 1950ndatel.

SONDAAZI ASUKOHT
Laaneseina laudis

JRK VIIMISTLUSKIHID FOTOD / JOONISED / MARKUSED
NR
Puit
1 Roheline
S451
MARKUSED:

1. Sondeerimise meetod — mehaaniline.

2. Toonid maaratud Tikkurila Symphony Opus Il vérvikataloogi jargi.
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LISA 15

KUUPAEV
UURINGU TEOSTAJA 10.02.10 KAART NR
LIINA VIIL R 4
VALMIMISAEG

OBJEKT 1875 POHIPLAAN / VAADE
Suur-Sadama 11 Asukoht lisades  sondaaZide
RUUM / HOONE OSA plaanilt.
Eksterjoor
SUUREMAD REMONDID / MUUDATUSED .

. , SONDAAZI ASUKOHT
Seoses Umbertoomisega 1950ndatel. . ;

Idaseina akna piirderaam

JRK NR | VIIMISTLUSKIHID FOTOD / JOONISED / MARKUSED

Puit
1 Punane

S410
2 Oranz

S398

2
1

MARKUSED:

1. Sondeerimise meetod — mehaaniline.

2. Toonid madratud Tikkurila Symphony Opus Il vérvikataloogi jargi.
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Sondaazide asukohad
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Vaartuslike detailide ja tarindite ning fotode asukohad

Detailid ja tarindid mérgitud punasega, fotod sinisega

LISA 17

@B

e &

76



	1. SISSEJUHATUS
	2. ARHITEKTUURIAJALOOLINE ÜLEVAADE
	2.1 Kuressaare kujunemine
	2.2 Suur-Sadama piirkonna ja tänava kujunemine
	2.3 Suur-Sadama 11 krundi ja hoone ajalugu

	3. LINNAEHITUSLIK JA ASENDIPLAANILINE OLUKORD
	4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS JA TEHNILISE SEISUKORRA HINNANG
	4.1 Ehituskonstruktsioonid
	4.2 Eksterjöör
	4.3 Uksed ja aknad
	4.3 Interjöör

	6. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED
	6.1 Muinsuskaitse piirangud ja nõuded detailplaneeringule
	6.2 Muinsuskaitse piirangud ja nõuded hoone projektilahendusele
	6.3 Nõuded projekti koosseisu ja kooskõlastamise kohta

	7. UURIMISTÖÖDE PROGRAMM
	7.1 Uuringute loetelu
	7.2 Tööde teostamise kord
	7.3 Läbiviidud uuringud
	7.4 Värviuuringute tulemus

	8. RESTAUREERIMISKONTSEPTSIOON
	8.1 Fassaadid ja dekoorielemendid
	8.2 Interjöör

	9. KOKKUVÕTE
	10. SUMMARY
	11. KASUTATUD MATERJALID
	12. LISAD
	Aerofoto Kuressaarest u. 1930. aastast32F
	1895 aastal ilmunud ajalehe väljalõige reklaamist Saarlases33F
	1641. aastal valminud Kuressaare kindluse plaan34F
	Mõõtmisjoonised
	Kahjustuste asukohad
	Ümber- ja juurdeehitused
	Sondaažid


