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1 SISSEJUHATUS

Kungla tn 48 kinnistu paikneb Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 méérusega nr 3 kehtestatud
Tallinna iildplaneeringu ning Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud
ning koostamisel oleva Pohja-Tallinna {ildplaneeringu kohaselt Kalamaja miljoovaartuslikul
hoonestusalal ning tdnavadirne elamu on miljoovaartuslik.

Hoone on hinnatud linnaehituslikult ja arhitektuuriajalooliselt miljoovaartuslikuks. Hoone
kuulub séilitamisele ja restaureerivas votmes korrastamisele lahtuvalt iildplaneeringus
kehtestatud tingimustest.

Hoone paikneb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis ja vaatesektoris (mélestis
reg nr 2589) ning arheoloogiaalal Asulakoht, 13. - 16. saj (milestis reg nr 2628)".

Kéesolevate eritingimusega esitatakse Kungla tn 48 kinnistul asuva korterelamu
ehitusajalooline iilevaade, seisukorra kirjeldus, hoone kultuurivdértuslike osade, tarindite ja
detailide loetelu; antakse hinnang kavandatavatele toodele ja madratakse hoone restaureerimist
puudutavad tingimused ja nouded.

la tn 48 on mdrgitud punase ringi ja sinise ristiga. Allikas: Maa-amet.

45

1. ‘Asediplaan. Kung

! Kultuurimilestiste Riiklik Register
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=2628 (vaadatud 04.2018)
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https://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument&action=view&id=2628

2 AJALUGU

2.1.1 Kalamaja asumi kujunemine?

Ajalooliselt oli kédesolev ala tuntud Kalamaja eeslinnana, mis jii Tallinna vanalinnast loodesse
linna ja mere vahele. Kirjalikes allikates on asumit esimest korda nimetatud 1374. Keskajal
elasid selles piirkonnas peamiselt kalurid, miindrikud ja lootsid. Hiljemalt 15. saj-i
keskpaigaks oli see kujunenud peamiselt eestlaste, rootslaste ja soomlaste piisiasulaks.
Keskajal oli Kalamaja Tallinna suurim eeslinn tdnu soodsatele elamispindadele — 1527. aastal
78 iseseisvat majapidamist. Tol ajal oli tiilipiliseks majaks piirkonnas védike, puidust dlg- voi
rookatusega elamu. Elanikkond oli arvatavasti parit maalt, mistdttu raad keelustas 1543. aastal
Kalamajja elamute rajamise, kartes kiiresti kasvava eeslinna inimeste iilestdusu. Teenistust
pakkus ldhedal asuv sadam. Keskaegsest Kalamajast ei ole palju séilinud, sest linnaosa on
olnud korduvalt massiliste nakkushaiguste ning sddade tallermaaks.

19. sajandi teisel poolel kujunes Kalamajast toolislinnaosa. Seal asusid suurettevotted nagu
“Volta”, Franz Krulli Masinatehas ning Friedrich Wiegandi tehas. Elamupindadest said
populaarseimaks monekordsed titirimajad — need majad moodustavad suurema osa praeguseni
sdilinud hoonestusest. Uhetoalistes korterites elasid paljulapselised perekonnad ning mitmed
pdlvkonnad iiheskoos ja tihti {iiiriti mdnda magamisaset veel ka iiiirnikule. Uldjoontes kujunes
Kalamaja tanapdevane ilme 1890. aastatest kuni Esimese maailmasojani.

Kalamaja heakorrastusest on aegade algusest lugu peetud, piirkond on olnud roheline ja
Oitsev.

Vaid Noukogude perioodil, kui lammutati massiliselt piirdeaedu, muutusid hoovid ja aiad
labikdidavateks ning elanikel kadus soov oma koduaeada korrastada. Piirkonna ilmet
kahjustasid ka tolleaegsed kehva kvaliteediga remonttdod.

Ténapédeval on Kalamajast saanud populaarne puitarhitektuuriga milj6dala, kus elavneb
jarkjargult seltsielu ning ka heakorrastus.

2 Nerman, Robert. Kalamaja ajalugu, Tallinn 1996. Kokkuvdte raamatust.
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2.1.2 Kungla tn 48 korterelamu ajalooline kirjeldus

Kungla tn 48 hoone on 1908 aastal piistitatud Lenderi tiilipi maja, omaniku M.Brand
taotlusel®.

Lenderi-tiilipi maja on 19. sajandi 16pus ja 20. sajandi alguses Kalamaja piirkonnas laialdaselt
ehitatud puidust odav kahekorruseline tiiirimaja, siimmeetrilise fassaadiga, lihtsa
arhitektuuriga ja véikeste korteritega.

Hoone on kahekorruseline puittrepikojaga, kaheksa korteriga korterelamu.

Hoonel on iiks trepikoda kahe sissepddsuga hoovi ja tdnava poolt.

Hoone seinad on puitrdhtpalk seinad kaetud laudvoodriga.

Korterelamu on siimmeetrilise esifassaadiga keskse katusefrontooniga. Kolmnurkfrontooni
talaotste alt algavad laiad vertikaalsed liseenid.

Elamu on projekteeritud ja viljachitatud rikkaliku puitdekooriga. Akende kohal on paiknenud
massiivsed ehisdetailid.

Esi- ja edelapoolsel (tdnavapoolt vaadeldavad) fassaadil on olnud sokli ja korruste vahel
peenemast voodrilauast karniisiga vahevodd.

Katusekatteks on olnud valtsplekk. Hoonel lahtine radstalahendus saeristldikega sarika- ja
talatoetusega.

Paekivist sokkel oli krohvitud lubikrohviga.

Kirdepoolne seinaosa moodustab paekivist tulemdiiiri.

~(ACALY - :

SINOOMIAVVSSVA
s

4. TLPA arhiiv, politseitoimik nr. 3075

8 TLPA arhiiv, politseitoimik nr. 3075
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5. Riigiarhiivi siilik ERA.T-2.4-1.2388
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3 HETKEOLUKORRA KIRJELDUS JA NOUDED HOONE
REKONSTRUEERIMISEKS/RESTAUREERIMISEKS

3.1 Uldine seisukord

Hoone on rohtpalkseintega, kaetud laudvoodriga.

Kandvad seinad on rdhtpalkidest 15cm, vaheseinad on rdhtprussidest 7,5cm. Uhenduseks on
tappithendused. Vilisseinad on kaetud laudvoodriga. Hoonete vaheseinad ei ole kandvad
seinad, vaid nad tagavad hoone iildjdikuse ja vidhendavad olemasolevate vahelagede
Esimese korruse olemas olev pdrand on ehitatud puidust puittaladel sammuga ~90cm. Esimese
ja teise korruse vahelaed on puittaladel sammuga ~90cm. Laetalade vahel on raske 30mm
paksune savikiht ja selle peal saepuru — liivasegu ~15cm. Lagedel on krohvimattidel paks
krohvikiht.

Hoonel katusekatteks on eterniit. Olemasolev katuse kandekonstruktsioon on puidust sarikatest,
mis omakorda toetuvad postide abil katuslae taladele ja miitirlatile.

Hooneid iseloomustab see, et koik konstruktsioonid on to6tavad, kaasaarvatud ka mittekandvad
vaheseinad, mis kannavad jdikuselementide funktsioone.

Noukogude ajal on hoonel lébiviidud mitmeid remondi- ja parandustdid, mis on hoone algset
arhitektuuri ilmet moonutanud. Remonditéddega on halvendatud olukorda kuna kasutatud on
ebasobivaid materjale nagu tsementkrohv, monteerimisvaht, mis on tekitanud soklis
niiskusprobleeme. Hoonele on paigaldatud ebasobiv eterniitkate ning ripprennide ja kandiliste
torudega sadeveesiisteem. Paigaldatud on ka miljodalale ebasobivaid plastikaknaid.
Fassaadidelt on kadunud puitdekoor. Kadunud sissepdasuukse varikatus.

Hoovipoolsest osast on fassaadile kinnitatud mittesobilikud tehnoseadmed.

8117



7. Peafassaad. Olemasolev olukord.
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8. Vaade hoovi poolt. Olemaso
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3.2 Hinnang kavandatavatele toodele

Kéesolevad eritingimused viljastatakse olemasoleva korterelamu rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks.

Kavandatava arhitektuurse projektiga muudetakse kisitletava tdnavapoolse korterelamu
lahendust selliselt, et voetakse kasutusele hoone katusekorrus seda tdstes ja ehitades vilja
eraldiseisev korter.

Ehitusregistri jargi paikneb hoones 8 korterit, projektiga ndhakse ette osade korterite
tthendamist. Korterid planeeritakse timber selliselt, et oleks tagatud kaasaegsed elutingimused.
Vilisilmet muudetakse tostes monevdrra katuseharja pohimahu ja hoovipoolse trepikoja mahu
osas. Hoovifassaadi katusele lisatakse tihekaldeline vintskapp. Lisavalguse saamiseks
katusekorruse eluruumidesse ndhakse ette ka tasapinnalised katuseaknad. Vahetatakse vilja
kogu katuse katusekate, voodrilaud ja aknad.

Hinnang
Planeeritavad t66d on miljodala sdilimise seisukohas vastuvdetavad, kuid tuleb jargida
jérgmisi eritingimusi:

- voodrilaudis taastatakse algupérase koopiana kasutades laudise koopiaprofiile ning
maksimaalselt algupéraseid detaile voi nende tapseid koopiaid. Aluseks voib votta Lisa
4 toodud sobilikud puitdetailide néidised.

- Soojustamisel jargida sokli, rdésta jt arhitektuursete detailide eenduvust ning
proportsioone.

- Taastada sokli ja tulemiiiiri eenduvus soojustatud ja viimistletud vélisseinast

- Avatiited liigutatakse seoses lisasoojutamisega kaasa selliselt, et sdiliks akna
vélispinna suhe laudisega tagades tenderpostide sédilimise palkseina jdikuse
tagamiseks. Kasutatakse autentseid puitaknaid ning uksi olemasolevaid restaureerides
vO1 amortiseerunuid avatditeid tépselt kopeerides.

- Esifassaadil akende kohale paigaldada ehisdetail analoogne ajaloolisele lahendusele.
Aluseks voib votta Lisa 1 toodud ehisdetail.

- Taastatakse lahtine radstalahendus saeristloikega sarika- ja talatoetusega, katusekattena
kasutatakse valtsplekki (voi Klassik profiili) koos katusepealsete katuserennidega,
korstnapitsid taastatud ja krohvitud ning kaetud katteplekiga.

- Taastatakse sissepddsu varikatus. Aluseks vOib votta Lisa 3 toodud varikatuse néidis.

3.3 Hoone konstruktsioonid ja soovitused toode teostamiseks

3.3.1 Vundament ja sokkel

Kirjeldus
Rekonstrueeritava hoone olemas oleva paekivist vundament on massiivne, paksusega ca 60-

70 cm, mis on algselt olnud viimistletud lubikrohvi v&i vdhese tsemendisisaldusega
lubikrohviga. Alusmiiiiride olukord on hea, pinnase ebastabiilsusest tulenevaid olulisi
vajumisi pole esinenud.

Seisukord

Soklikorrusel on suured niiskuskahjustused ning seda on sobimatu koostisega seguga (ilmselt
tsemementkrohviga) parandatud. Piisava hiidroisolatsiooni puudumise tottu tungib

niiskus majja sisse ja keldris esineb liigniiskust.

Eritingimused
1. Puhastada sokkel mustusest ja vdimalikest orgaanilistest niiskusetekitajatest;
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2. Kontrollida drenaazisiisteemi, vajadusel teostada pinnase vertikaalplaneerimine, et

takistada sadeveel sokli ja vundamendini jdudmast;

Rajada hoone iimber betoonpandused;

Eemaldada sobimatu koostisega krohviparandused ja lahtised krohvitiikid;

5. Teha vajalikud krohviparandused tsementlubikrohviga (soovitatav koostis on
lubi:tsement:liiv 1:0,2:3), tdpne koostis médratakse rekonstrueerimisprojektiga voi
konsulteerides restaureerimistodde spetsialistiga;

6. Sokli krohvipindade véarvimisel voib kasutada silikaatvarvi.

How

3.3.2 Vilisseinad

Kirjeldus

Hoone kandev osa on ehitusjargne rohtpalk-konstruktsioon. Vilisviimistlusena on kasutatud
lihtsa profiiliga rohtlaudist. Hoone olemasolev laudis ei ole ehitusjdrgne. Eelmiste
rekonstrueerimise kdigus on hoonel eemaldatud horisontaalsed vahevodd ja vahetatud
voodrilauda kogu hoone ulatuses. Séilinud on ainult viilualune ehitusjirgne voodrilaud.
Viiluviljade laudis on kitsa profiiliga piistlaudis, mille alumine &ér on saeldikeline.
Akende kohal ja all on olnud profileeritud karniisid ning akende timber laiad profileeritud
piirdelauad, mis ei ole koikidel akendel sdilinud.

Hoonel on tavalised profileerimata nurgalauad.

Fassaadidele on paigaldatud erinevaid tehnikaseadmeid — kaamerad, valgustid, kaablid jms,
mis risustavad hoone vilisilmet.

Seisukord

Vilisseinte konstruktsiooni seisukorda on keeruline hinnata, tdsised mérgatavad vajumised
puuduvad. Vilislaudise seisukord on rahuldav ja suuremas mahus taastatav. Sokli kohal
veelaud on mitmes kohas katki vdi tildse puudu, mis voimaldab sadevee ligipdédsu
viimistluskihi taha.

Eritingimused

1. Siilitada hoone vilisseinad. Pehkinud konstruktsiooni osi voib vilja vahetada eksperdi
hinnangu alusel. Hoone kandva konstruktsiooni alumiste palkide vdljavahetamise
korral jélgida, et vundamendi ja palkide vahele jadks niiskustoke;

2. Restaureerida voi vahetada vilja hoone koikide kiilgede laudis tingimusel, et kdik
omavoliliselt paigaldatud sobimatute profiilidega ja sobimatust materjalist avatiited
vahetatakse korraga fassaaditodde kéigus originaali alusel valmistatud puitakende
koopiate vastu. Uut laudist tuleb tellida néidise jéargi ja kasutada tuleb siledaks
hodveldatud profileeritud puitlaudist. Uute laudade paksus peaks olema viahemalt
25mm, kuna laua paksusest soltub selle ilmastikukindlus. Sobilik on minimaalse
paksusega tuuletoke, mille paigaldamisel ei tekitata valiseid aknaposki. Vajadusel
tuleb aknad tdsta puitarhitektuurile omaselt fassaadiga samale tasapinnale;

3. Restaureeritavad ja viljavahetatavad voodri-, nurga- ja piirdelauad kruntida ning katta
linadlivarviga. Olemasolevatelt puidupindadelt eemaldada lahtine vérv mehhaaniliselt
kaabitasaga, terasharjaga ja veepesuga. Abrasiivsete pritsmetoodikate abil on virvi
eemaldamine keelatud, kuna need kahjustavad puidu pinda;

4. Taastada akende kohal olnud ehisdetailid (vaata lisades ehisdetaili joonist);
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5. Hoonele paigaldada uus veelaud. Veelaud peab olema kvaliteetsest tihedast puidust,
kaldega konstruktsioonist eemale, veelaua tileulatus soklist vihemalt 4cm. Veelaud
vérvida kolm korda.

6. Eemaldada hoone ilmet kahjustavad tehnilised seadmed nagu kaamerad, valgustus,
kaablid, gaasitorud jms. Miljooala fassaadidele ei ole tehniliste seadmete paigaldamine
ilma kooskolastamiseta lubatud. Seadmete paigaldamise vajadusel tuleb valgustus- ja
turvasiisteemid lahendada arhitektuurse projektiga ja kooskolastada TLPA-ga.

3.3.3 Katus

Kirjeldus

Hoone olemasolev katusehari on tavapérasest 2,5m oluliselt madalam. Olemasoleva harja
korgus pooningul on 2,3m.

Katusekate materjaliks on eterniit, mis on antud hoone tiiiibile ebasobilik.

Vastavad andmed puuduvad, kuid ndhtub, et katusesarikaid on hilisemal perioodil vahetatud,
sellest tuleneb ka saeldikeliste sarikaotsade kadumine, mis on ndhtavad arhiivi fotodel
(illustratsioon nr.6).

Esifassaadil kolmnurkfrontoonil puudub lipuvarras, mille tottu olemasolev ehiskonstruktsioon
mojub poolikuna.

Hoonele on paigaldatud ebasobiv ripprennide ja kandiliste torudega sadeveesiisteem.

Seisukord
Hoone katusekonstruktsioonide seisukord tundub vilisel vaatlusel rahuldav, mirgatavaid
niiskusja hallitusprobleeme ei ole. Uus katusekate- ja sadeveesiisteem on heas seisukorras.

Eritingimused

1. Siilitada hoone radstakdrgus

2. Katuse rdéstas ehitada vélja lahtisena, saeldikeliste sarikaotstega. Réddsta eenduvus
analoogne olemasolevale. Sarika samm 900mm.

3. Hoovipoolsete vintskappide riéstas lahendada pohimahuga sarnaselt, lahtine radstas
saeloikeliste sarikaotstega, viiksema eenduvusega kui pdhimahul. Vintskapi sarika
samm 600mm.

4. Vihmavee juhtimiseks torudesse murtakse valtsplekki juhtrennid nende ette
lumetokkepiirded. Téanavapool torude alumised osad tugevdatud metallist. Torude
1abimoot 140mm. Vihmaveesiisteemid kavandada katusepealsete piistrennidega.
Vihmaveetorud kavandada 1.5m ulatuses tugevdatud metallist, kinnitatuna nii sokli
kiilge kui tdnava tasapinda.

3.3.4 Korstnad

Kirjeldus
Korterelamul on kaks korsten. Korstnad on ehitusaegsed, laotud telliskividest ja krohvitud
lubikrohviga. Korstendel on séilinud korstnapits.

Seisukord
Korsnad on rahuvas seisukorras ja vajavad krohviparandusi.

Erigingimused
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1. Saiilitada korstnad oma olemasolevatel kohtadel;
2. Korstnapitside ja kortsnajalgade parema séilivuse tagamiseks on soovitatav katta need
lubikrohviga.

3.3.5 Avatiited

Kirjeldus

Hoonel on suurem osa aknaid vahetatud uute pakettakende vastu (illustratsioon nr 7-9).
Enamik on plastikust. Paigaldamisel on kasutatud montaazivahtu. Trepikojale on paigaldatud
uued plastikaknad. Keldrikorruse aknad on osaliselt kinni miiiiritud voi vahetatud samuti
ebasobilike plastakende vastu.

Ehitusaegseid aknaid on sdilinud hoone viilualustes seintes pdoningukorruse osas ja
esifassaadil kolmnurkfrontoonil. Hoonel ehitusjargsed aknad peavad olema originaali jargi
1920. aastatele tiitipilised neljase raamijaotusega topeltraamidega aknad (illustratsioon 5-6).
Hoonel on siilinud originaalne sissepoole avanev kahe poolega tahveluks koos
valgmikuaknaga.

10. Esifassaadi peaUks. o

Seisukord
Hoonele paigaldatud uued plastikaknad on heas seisukorras. Sailinud vanad aknad on valisel
vaatlusel rahuldavas seisukorras.

Eritingimused
1. Uute avauste tegemine kandevkonstruktsioonidesse ilma vastava projekti ja TLPA

miljodala osakonna kooskdlastuseta ei ole lubatud;

2. Siilitada ja restaureerida korterites sdilinud originaalaknad po6ningu osas. Proteesida
kahjustunud puidupinnad ja vajadusel asendada pehkinud puitosad originaalide eeskujul
valmistatud uute vastu, mis jérgiks originaaldetailide modtusid, kuju ja profiili.

3. Akende vahetamise korral ei ole lubatud kasutada mélestisele ebasobilikke materjale

nagu plastikraamid, montaazivaht jms kaasaegsed materjalid;
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4. Olemasolevad plastikaknad vahetada vanale majale sobilikumast materjalist
aknaraamide vastu. Lubatud on puitaknad, mille siseraamidesse paigaldatud
klaaspaketid. Aknad valmistada ehitusaegsete eeskujul, jargides mdote, profiile ja
raamijaotust. Akende té6joonised kooskolastada arhitektuurse projekti koosseisus
TLPA,

5. Soklikorruse mittekasutatavad ja kinniehitatud aknad voib kinni miiiirida jéttes
soklipinnale krohvitud aknaorva ehk petikakna;

6. Siilitada esifassaadi kolmnurkfrontoonil paiknevad rombikujulised aknad

Hoone peauks restaureerida.

8. Soojustamisel tuleb taastada hoonetiiiibile iseloomulik valimise uksepale siigavus.

~

4 VAARTUSLIKE OSADE JA DETAILIDE LOETELU

Katus
- Korstnad
- Saeldikelised sarikaotsad hoone peafassaadi kolmnurkfrontoonil
- Saeloikelised sarikate konsoolid
- Kolmnurkfrontooni konsoolidest ehiskonstruktsioon

Vilisseinad
- Rohtpalkkonstruktsioon
- Viilualune voodrilaud
- Keldrikorruse paekivimiiiirid

Avatiited
- Peasissepddsuuks
- Uksevalgmiku aken
- Kolmnurkfrontooni rombikujulised aknad
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LISAD

Lisa 1. Soovituslik ehisdetail akende kohale.
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Lisa 2. Soovituslik lipuvarras esifassaadi kolmnurkfrontoonile.
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Lisa 3. Soovituslik peaukse varikatus.
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Lisa 4. Soovituslikud puitdetailid.
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KONSOOL (olemas deva konsool
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