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SISSEJUHATUS
Onne tanav 23 kinnistu 79508:007:003 asub Tartunakn Karlova linnaosa miljo6-
vaartuslikus piirkonnas. Hoone ehitusprojekt pdriaastast 1911 [1], kuid ehitamise aeg on

tapselt teadmata.

Foto 1. Autori foto, aprill 2016

Majaelanike sooviks on antud kortermaja seisukopfaandada. Korrastamise Uheks
peamiseks eesmargiks on maja lisasoojustamineseitega kaasnevad tegevused.
Uurimisobjekti valimisel lahtusin isiklikust kontagt the korteri omanikuga. Kuna majas
elavad toimekd inimesed ja nende reaalne soov lba teaja korda, siis tegi Uhe korteri
omanik ettepaneku koostada uurimistt6 selle majagakdiliem on majaelanikel véimalik
uurimistood kasutada maja korrastamisel.

Uurimusttos esitatud kirjeldused ja seisukohad mé&ad kohapeal tehtud vaatlustel ja
lahtuvad sailinud graafilistest joonistest. Vaatukéaigus ei tehtud thtegi sondeerimist ega
avatud Uhtegi konstruktsiooni. Vaatluste kaigusdoafeeriti hetkeolukorda.



1. AJALOOLINE KAART HINNANGULISELT AASTAST 1920

Foto nr 2. Allikas: EAA.2110.1.4822 [2]



1.1. SITUATSIOONISKEEM
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Foto nr 3. Allikas: Maa-ameti kaardirakendus: Htigis.maaamet.ee/xGIS/Xgis (vaadatud 24.04.2036) [



2. AJALOOLINE ULEVAADE PIIRKONNAST

.Enne Il Maailmasdda nimetati Karlovaks Tartu |6kigel, Riia ja Voru tanava ja Emajoe
vahelisel alal asuvat Tartu linna osa, mis kuulusnhaosa koosseisu. Karlova linnaosa
omakorda koosnes kolmest lksteisest suhtelisaki arhitektuurse ilme ja kujunemislooga
alast — 18. sajandi I6pul ja 19. sajandi | pooléljakujunenud Karlova-alusest ehk All-
Karlovast ning peamiselt 20. sajandi algul hoortedgt&es-Karlovast ja Taga-Karlovast. Neid
nimetusi kasutab ka Edgar Kant 1927. a. Tartu lemgds avaldatud uurimuses. All-
Karlovaks loeti Kalevi tdnava ja Emajoe vahelisa al selle moodustasid juba 18. sajandil
tekkinud ja sama sajandi 16pul Tartu Il linnaoséigketud endine Riia eeslinn, alev Kalevi
tanava piirkonnas ning sellest edasi jaav 19. dajgmoksul hoonestatud ala Kalevi,
Aleksandri ja Turu tdnavate dares kuni Ropka mgisiai ja Rebase tanavani. Ees-Karlovaks
ehk Karlovaks nimetatud ala h6lmas Karlova moisadef pohja pool Vaike-Tahe, Péeva ja
Pargi tdnavat ja piki Kalevi tanavat kulgenud 1946eelse linnapiiri ning Kalevi, Saekoja,
Tahe, Alevi ja VOru tanavate vahelisel alal 20.agsdj algul kerkinud linnaosa, mis 1914.
aastal ulatus kuni Saekoja tanavani ja liideti Tdinnaga (IV linnaosa) 1916. aastal. Taga-
Karlova (Ropka-alune) moodustas Piiskopimdisa jad@ualu maadele tekkinud eeslinn
Rebase ja Kalevi tdnavast kuni Purde ja Alevi tanavSeal asunud eeslinna (Bischoffsche
Vorstadt) on mainitud juba 1786. a. kuid selle #i@sukohta ja ulatust ei ole teada. 1920-30.
aastail hdlmas see ala ka Teguri tAnava aarse gaws®i ajal veel hajusalt hoonestatud linna
aarelala kuni sadamaraudteeni. Selle ala piirrogliki, kuna sellega mdeldi enamasti Karlova

kaugemat, linnadére poolsemat osa“ [4].
2.1. ARHITEKTUURIAJALOOLINE ANALUUS

Antud krundil on olnud kaks omanikku Jaan KallasAjagust Roots kes on tellinud elamu
projekti. Projekt on kinnitatud 29.06.1911 aastllolevalt jooniselt on né&ha, et mdlemad
hooned on oma suuruselt ja olemuselt sarnasedoéamde ehitatud hoonetel on iseloomulik
hoonet labiv trepikoda esimese korruse tasandd kmitud hoonete juures on kasutatud kahe
trepikoja susteemi. Minu poolt kasitletaval elanoul Uks tldpiline [&biv trepikoda ja teine
mittel&biv trepikoda.

Toos kasitletav elamu Onne 23 on piistpalk ehitifle meisukord on (ldiselt rahuldav ning
on sdilinud praeguse ajani peaaegu muutumatul .k@ullisemad muudatused on tehtud

plaanilahenduses kuid asendiplaaniline lahendusuaresti tanini sailinud.
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Foto nr 4. Allikas: EAA.330.1.2063:299 [5]

Kuna XX sajandi alguses ei olnud Karlova Tartu éirkbosseisus ning sellest tulenevalt ei
ndutud linna poolt ehitusprojekts. Selleparast ki paljudel Karlova majadel sailinud

ehitusprojekte.

Elamule on koostatud 1954. aastal kapitaalremoradiak(Kommunaalprojekt). Fassaadi
peavaatel on vélisuste kohale paigutatud kaks j@duooningule kaks vinskappi, mida aga

tegelikult kunagi ei ole vélja ehitatud.



Foto nr 5. Allikas: Tartu Linnavalitsuse arhiiv [6]

Samuti on nendel 1954. aasta joonistel ndha pkamidusel tehtud muudatused, mida on
omakorda tanasel paeval veel muudetud.

Foto nr 6, 7. Allikas: Tartu Linnavalitsuse arh(ié]

Kahjuks on kapitaalremondi kava teostamise kaigagamalisvooder ja korterite interjoéor
peaaegu taielikult muudetud ning sailinud on mdikidetail. Tervikuna on sailinud labivas
trepikojas esimene ja tagumine trepp (8) ning pdgule viiv trepp. Veel on trepikojas
sdilinud sisse ehitatud panipaigad. (9) Panipagad#oridori nurgas kui ka teisele korrusele

viiva trepi all.



Foto nr 8, 9. Autori foto, veebruar 2016



3. HETKEOLUKORD

3.1. KRUNT

Onne 23/25 asub véaartustatud puitasumis Tartu ikeskl vahetus laheduses. Sellest
piirkonnast hakkab kujunema hinnatud elukeskondpneegalt XX sajandist kus selles

piirkonnas elas valdavalt todlisklass.

Krundi planeering on natuke ebatraditsioonilinearill Onne 25 paikneb krundi loodeservas
paralleelselt Onne tanavaga ning elamu Onne 23nehikrundi kaguservas risti Onne
tanavaga. Kuna elamu paikneb krundi taga-keskasssmoodustub nn maja ette dueala.

Oueala on valdavas osas kaetud muruga ning sed oiike peenramaa, samuti on duealal

mdningad viljapuud ja pddsad.

Foto nr 10,11. Autori foto, méarts 2016

Krunt on piiratud Onne tanava poolt betoon-sepgai(12) kus on suur autovérav kuid ei ole
jalgvaravat. Ulejaanud krunt on piiratud metallvd@idga.

Foto nr 12. Autori foto, méarts 2016



3.2. KUUR

Krundi kirdekdljel oli algselt kahekordne puukukoos pesukddgiga kuid mdned aastad
tagasi tuli viltuvajunud kuur lammutada kui variseaitlik ehitis. Uurimist6o tegemise ajal
oli rajatud juba uue kuuri vundament. Uus puukubitagéakse naaberkinnistuga kahasse st
piirile ehitatakse tulemtitrina tagasein ning kurregakinnistule uued kahekordsed kuurid.

Foto nr 13. Tea Peiteri foto (majaelanik)
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Joonis 1. Kuuri visualiseering (autori joonis)

10



4. HOONE

4.1. KELDER

Elamul on ligi ¥2 suurune keldriosa, mis on rahulaseisus kuid keldrisse viiv trepp on

amortiseerunud.

Foto nr 15, 16. Autori foto, méarts 2016

Keldrisse on koondatud kanalisatsioonitorud misaséks on vahetatud valja plasttorude
vastu kuid varasemalt on vanadest malmtorudestdolekkeid. Seetdttu on keldri laes ja

vaheseinal tekkinud kahjustusi. Liigniiskuse t@tupuitseinas ja laes tekkinud madanik.
11
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Foto nr 17, 18. Autori foto, méarts 2016

Ettepanek: Keldritrepi muudritis on niivord lagunenet otstarbekas on olemasolev mudritis
lammutada ning ehitada uus monoliitbetoonist miginga trepp. Tuleb paigaldada uus
kahepoolne luuk. Keldris tuleb vélja vahetada pehéitalaosad. Keldris on kdige olulisem
tagada normaalne klima - &huliikumine, mille tdtbetuleb puhastada ja korrastada
olemasolevad ©6hutuskanalid. Kindlasti tuleb sadeyeistida majast eemale, et vdltida

pinnase liigniiskust.
4.2. VUNDAMENT

Vundament on laotud tellistest ja maakividest nkrghvitud. Vundamendi seisukord on
kohati halb, vundament on pudenenud ja mdranenushd&mendi Uheks lagunemise
pohjuseks on katkine veelaud vi veelaua puudumine.

Nt ke

Foto nr 19, 20. Autori foto, veebruar 2016
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Kuna maapind on tdusnud, siis on madamale ehitatajdtagused tuulekojad juba peaaegu

maapinnaga tasa

Foto nr 21, 22. Autori foto, veebruar 2016

Ettepanek: Vundament vajab puhastamist ning la&htisivide eemaldamist. Tekkinud
tuhimikud tuleb uuesti kivide ja seguga kinni laduding lubitsementmdrdiga uuesti Ule
krohvida. Majatagused tuulekojad on ehitatud ted&idele, seega tuleb pinnast vahemaks
votta ja planeerida selliselt, et kallak oleks mhjeemale. Seejarel tuleks avada tuulekoja

seinakonstruktsiooni alumine osa ning asendadaipeathkalusprussid.
4.3. VALISSEINAD

Maja kandekonstruktsiooniks on pustpalkidest g&iisad ning piki maja keskosa kandev
sisesein. Maja vdlisfassaad on kaetud rohtsa legaisEsialgset laudist on sailinud kogu
valisfassaadist ligikaudu neljandiku osas. Majakades on moned algsed laiad vertikaalsed
nurgalauad, mis on halvasti séilinud (24). Teiserdge ja pooningu joonel on otsaseintel
veelaud (23). Majal puuduvad tuulekastid, on valtised sarikaotsad. Kuna tegemist on
olnud Gdrimajaga, siis puuduvad majal nii ilustaekdor kui ka ilustavad detailid. Maja
valisvooder on rahuldavas seisus, kagupoolsel @itsalson tehtud eriti robustselt vooderdise
lappimine (25). Selles seinaosas oli kunagi tekttip@leng ning seetdttu paikamine tehtigi.

Foto nr 23. Autori foto, méarst 2016

13



Foto nr 24, 25. Autori foto, méarst 2016

Ettepanek: Maja kandekonstruktsioon on rahultawasus ning sellest tulenevalt on maja
soojustamine pohjendatud. Peale voodrilaudade eaméel tuleb kandekonstruktsioonile
teha podhjalik dlevaatus. Kahjustatud palgiotsadtg@sida ning vajalikud puitdetailid

korrastada. Majaelanike sooviks on valisseinad ustafla 50 mm paksuse tselluvillaga.
Tselluvill tuleks paigaldada marjalt ning kaetta @Bn tuuletbkkegaplaadiga. Alguparased
voodrilauad tuleb puhastada ja uuesti linadlivéawgrvida. Puuduolev osa voodrilaudu tuleb

valmistada olemasolevate jargi.

R77

L 159
4

L 170 L
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Joonis 2. Voodrilaua profiil (autori joonis)

Valisviimistluseks kasutada voimalikult palju olesotevat laudist. Nahtavale jaavate
kinnitusdetailidena (nt. veeplekkide kinnitused)t@hi kasutada ristpea; torx; kuuskant ega

muid kaasaegseid kruvisid/polte. Nahtavates kolsta@#d kasutada tavalise peaga kruvisid ja

14



sileda peaga naelu. Koigepealt tuleb vana korwadtaroodrilaud paigaldada maja
tanavapoolsele otsaseinale ja duepoolsele nn Faai@ite.

voodrilaud
Shuvahe
tuuletdke
soojustus
olemasolev palk
siseviimistius

veeninalaud

krohv
olemasolev madr

Joonis 3. Seina ja sokli Idige (autori joonis)

Vanal 1954 a. joonisel oli kujutatud vélisuste Kottmlud, mida aga ei ehitatud. Arvestades
miljoovaartuslikku keskkonda vdiks kaaluda véalisuskohale varikatuste paigaldust.
Varikatused peavad olema sobilikud Karlova miljoddéarlovas linnaosas on séilinud
mitmeid alguparaseid varikatuseid, mida voiks epsdas votta. TuuUpiline varikatuse

konstroktsioon on sepiskandurid ja sepisaariselielmion paigaldatud tsinkplekist katus.

[—00—00—0— 00— —70|
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©

Joonis 4. Varikatuse sepist detailide motiiv (almonis)

VAADE KULJELT
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Kui majale oleks lisatud uste kohale varikatuséd,rgieks peafassaad vélja selline.

Joonis 5. Hoone fassaadi visualiseering (autorig)o
4.4. Avataited

Hoonel on olnud algsed avatéaited tuupilised neljpduga, horisontaalse imposti ja
vertikaalse tuuleliistuga aknad (26). Maja kirdgélituulekodade kdrval on olnud kitsamad,
kahe ruuduga aknad (28). Vanemast ajastust omwdilD akend, llejd&dnud aknad on
hilisemal perioodil vahetatud kaasaegseta akendavalilisemad aknad voivad kull olla

soojapidavamad kuid mittesobilikud antud piirkonjeaantud majale.

Foto nr 26, 27, 28. Autori foto, méarst 2016

16



Ettepanek: Olemasolevad vanad aknad tuleb kormastaidg Ulejganud aknad tuleb
valmistada vanade akende eeskujul. Vanade akersd@jal valmistatud uutel lahusraamiga
akendel on valimistel raamidel aknaklaasid paidgaldi&itiga ning sisemistel raamidel vbivad
olla paketklaasid, et tagada suurem soojapidavieamik majaaknaid on impostiga 4
ruudulise jaotusega, tuulekojaaknad on impostitajudlulise jaotusega ning tuulekoja kdrval
on majal kahe ruuduga aknad. Kindlasti tuleb vatiacia originaali eeskujul aknaalune liis ja
akna piirdeliistud. Olulised on aknahinged, misksgd olema voimalikult ajastutruud. Aknad

tuleb kindlasti paigaldada valisvoodriga samassagiada.

Foto nr 29, 30. Autori foto, méarts 2016

SISEMISEL AKNARAAMIL
KITIGA PAIGALDATUD AKNAKLAAS \ — KLAASPAKETT

/
T

Joonis 6. Aknaraami IGige (autori joonis)
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4.5. UKSED

Majal on algupéarane valisuks sailinud ainult dueadenle jaéval nn eesfassaadil. See on
sissepoole avanev kolme tahvliga tahveluks, midal tGleval valgmik. (31) Uksetahvli
raamipuud on keskosas faasitud, Ulemised raamipuudaarja kujuga, millist motiivi on
Karlova linnaosas veelgi kasutatud. Ulejaanudsuéied on vahetatud uute vastu.

Foto nr 31, 32. Autori foto, méarts 2016

Vanal valisuksel on oluliseks detailiks tuuleliigtiemine osa ning vasest kaepide.

Foto nr 33, 34. Autori foto, veebruar 2016
18



Teadmata aegadel vahetatud valisuksed mis tuleldlade alguparase ukse koopiatega.

Foto nr 35, 36. Autori foto, veebruar 2016
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Joonis 7. Ukse joonis, mdddud olemasoleva ukse oalitori joonis)
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Maja tagakiljel on sailinud ainult Ghe tuulekojaseakhing ja riivivastuse vastus. See uks on

olnud trepialuse panipaiga uks ning seetottu oatamasti olnud lintne plankuks.

Foto nr 37, 38. Autori foto, veebruar 2016

Ettepanek: Olemasolev alguparane valisuks restadeening Ulejaanud uksed valmistada
vana ukse eeskujul. Tuulekoja panipaiga ukse asémemigaldada ajastukohane lihtne
tahveluks.

4.6. KATUS

Majal on momendil eterniitkatus, mis on kohati miiaud ning katki. Uuesti on korda tehtud
korstnapitsid, mis on laotud silikaattellistest. @9 Kahjuks ei ole silikaattellistest
korstnapitsid antud piirkonnale sobilikud.

20



Foto nr 39, 40. Autori foto, veebruar 2016

Poobninguosas on punasest tellistest laotud uuessitiajalad. Kuna katusekate on olnud
enamvahem korras, siis puitkonstruktsioonil suahjlistusi ei esine. Uldiselt on toolvargi
seisukord hea. Ainult mdnda uksikut sarikat on vpjateesida. Roovituse seisukord on

nigelam.

Foto nr 41. Autori foto, veebruar 2016

21



Ettepanek:
Eterniit katusel on mdrane ja kohati katki, seepiétaleks katusekate véalja vahetada. Uus

katusekattematerjal peaks olema piirkonda sobibig ajastukohane, milleks on valtsplekist
katusekate. Uus plekkkatus tehakse tsinkplekiste Watusekatte paigaldamisel tuleb
paigaldada uus roovitus vastavalt katusekatte wuagld. Katusele tuleks paigaldada
katusepealsed vihmaveerennid ning allajooksu kokalgumislehtrid. Vihmavee rennid,

torud on Umara kujuga ning ei ole kasutatud kunderf#@nendusi vaid sirgetest osadest
kokkuvaltsitud torud. Korstnapitsid tuleb Ule kuida.

4.7. INTERJOOR

Elamus on olnud 12 korterit neist 4 korterit kaladiti ja 8 korterit Uhetoalist. TAnasel paeval
on elamus samuti 12 korterit kuid muudatusi onueéhtuumijaotuses. Vahepeal teostatud
kapitaalremondi (~1955) kaigus on enamustesse rkegse tehtud wc-d. Veel on juurde
ehitatud vaheseinu ning muudetud vaheuste asuKalit, korterite arv jai ikkagi samaks.
Kapitaalremondi kaigus muutus tubade arv, neidisekkurde. Kodginurgast sai kdoktuba
ning seega uhetoalisest korterist kahetoaline kok@dktoas oli pliit ja soojamulr ning ahi.
Tanaseks on koik pliidid peale Ghe uued ning algachuti. Kohaliku folkloori jargi olevat
uhes korteris sailinud vana pliit ja ahi kuid kédtgiei olnud vdimalik sellesse korterisse sisse
paaseda.

Korterite interjodr on aegade jooksul taielikult mwunud kuid mdnigal mé&aral on interjoori

detailid sdilinud trepikojas. Sailinud on tuulekdjapp (44), peatrepp (43) ja pooningutrepp
(42).

Foto nr 42, 43, 44. Autori foto, veebruar 2016
22



Ettepanek: Elamu interj6dris on erinevate remontldggus likvideeritud suurem osa
sdilitamist vaarivatest detailidest. Samuti on iselé kaekaigule kaasa aidanud nutdsed
korteriomanikud. Kodige rohkem on algselt sailinudgumine tuulekoda ja trepikoda.
Trepikojas on mdistlik teostada seinte, uste jadige sonteerimine ning saadud tulemuste
pdhjal taastada ligilahedaselt algse trepikoja Netmendus. Algne varvilahendus on kindlasti
maistlikum kui praegune nn ,majavalitsuse rohelinéldistlikum varvilahendus loob

kindlasti parema miljodkeskonna.

23



5. KOKKUVOTE

To0 eesmargiks oli tutvuda ja anda Ulevaade Karpmesumis paikneva elamu olemusest ja
seisukorrast. Hinnata elamu dldist seisukorda rneéida elamu korrastamiseks mdistlikke
lahendusi.

Elamu kehand ei ole aastate jooksul muutunud, eijolirde-, kilge ega peale midagi
ebasobivat ehitatud, selle nurgaalt vaadatuna amwdlhasti lainud, kuid kahjuks on elamu
labinud niinimetatud kapitaalremondi, mille kdigos havinud need vahesedki detailid, mis
oleks tdnasel padeval omanud ajaloolis- ja kultoofist vaartust.

Tanapaeva arusaamade ja tehniliste lahenduste siduhasaab elamut selliselt renoveerida,
et sdilitaksime miljoovaartusliku keskonna, vottésasutusele nutikaid lahendusi ja
muudaksime paremaks hoone tehnilisi néaitajaid atggasaastlikkust.

Puitehitiste hulk Tartu linnapildis on markimisvAdr ega asjata kutsuta seda asumit
.vaikeseks puust linnakeseks”. Karlova puitehitised jaanud kull maailmasddadest
puutumata, kuid on kannatada saanud hoolimatu mdrem ja selle poolt pakutud
kapitaalremondi kaigus. Tanasel paeval on puitefitle vaartustatud ja eriti tervitatav on, et
Karlova pole vaid arhitektuuriajaloolaste poolt féétatud, vaid ka selle kogukonna poolt,
kes sinna elama on asunud, kes vaartustavad rktublukeskkonda véikese tagaia ja
pdlispuudega, asudes samas kesklinna naabrusds.va#h loota, et jatkuks tarkust ja

vOimalusi puitehitiste korrastamiseks ja renoveeaks.
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6. LISAD

Lisa 1

Fotode plaan
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Lisa 2

Asendiplaan aastast 1954
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Esimese korruse inventariseerimise plaan (koostaagg teadmata)

Teise korruse inventariseerimise plaan (koostamggeteadmata)




