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Alused ja eesmirk

Ulikooli 1/Promenaadi 5 (ehitisregistri kood: 104034464, katastritunnus: 79507:035:0007)
aadressil asuv endise Eesti Hiipoteegipanga hoone (ehitatud 1931-1932) on neoklassitsistlike
sugemetega korterelamu-biiroohoone Tartu kesklinnas. Hoone asub Tartu vanalinna

muinsuskaitsealal.

Antud ajaloolise uuringu eesmirk on analiiiisida Tartus Ulikooli 1/Promenaadi 5 krundil asuva
hoone hetkeolukorda ning uurida selle ajaloolist védrtust ja kultuuriloolist tausta. Uuringu
kdigus kogutud teadmiste pdhjal koostatakse ettepanekud hoone restaureerimiseks,

renoveerimiseks ja laienduseks.

Loputdd autori arhitektuuribiiroo asub selle viddrika maja 4. korrusel, millest tulenes ka
uudishimu selle hoone ajaloo kohta. Ulikooli 1/Promenaadi 5 maja niiol on tegemist Eesti
Hiipoteegipanga peakontoriks ehitatud hoonega, mis jdi iihtlasi ainsana Teise Maailmasdja

Tartu pommitamiste jérel 1&hitimbruses piisti, ja on viikeste pealeehitustega siiani séilinud.
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Eesti Hiipoteegipanga krunt Tartu Kesklinnas aadressil Ulikooli 1/Promenaadi 5'

Ulikooli 1/Promenaadi 5 hoone asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal?

Ajalooline iillevaade
Krundi ostmine

Ulikooli 1/Promenaadi 5 hoone on virvika ajalooga — siin on lisaks iilemiste korruste korteritele

asunud panga peakontor, lastehaigla, jalatsitookoda, koopiakeskus, ménguasjamuuseum,

! Viljavote Maa-ameti kaardirakendusest 15.03.2023, https://xgis.maaamet.ce/maps/XGis (vaadatud 15. IV
2023).

2 Tartu Linna muinsuskaitseala kaitsevéondi kaardirakendus, 26.04.2023,
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Arhitektuur ja ehitus/KV%20teenistus/Vaata vanalinna_muinsusk
aitseala_kaardil.pdf. (vaadatud 18. IV 2023).
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raamatukauplus ja kéesoleval hetkel ka arhitektuuribiiroo ning kultuuriklubi nimega

Promenaadiviis.

Hoone saamislugu on samavord kirev kui selle asukate mitmekesisus. Enne oma maja ehitamist
rentis Hiipoteegipank oma vajaduste tarbeks ruume Tartus, aadressil Suureturu tn 12 (pracgune

Raekoja Plats 12).

Suureturu 12, Kauba Panga ja Hiipoteegipanga maja’

1929. aasta 29. aprillil ostis Eesti Hiipoteegipank ndndanimetatud Meykowi kinnistu
(Promenaadi 5, praegu Ulikooli 1) Friedrich Meykowi, Oskar Brackmanni ja Maksimilian
Grimmi kiest. 9/10 krundi ostuhind oli 29 255 krooni ja 25 senti. Ulejdinud 1/10 krundist osteti

perekond Teichmanni périjate kiest 3255 krooni eest sama aasta 22. oktoobril.*

3 Hiipoteegipanga rendipind aadressil Suureturu 12. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.155.1.

4 Kinnisvara ostuleping ja kirjavahetus Tartu Linnavalitsuse, Tartu Maksuameti, Tartu Linna Metsa- ja
kiitteameti ning teiste kinnisvara omandamise, kinnisvaramaksu tasumise, kiittematerjalide hankimise ja teistes
kiisimustes koos maja elanikkude nimestikkudega, 1k 4-11, Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4827.
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Vasakul Promenaadi tinava ja Wana téinava (praegu Ulikooli tinava) vaheline nn Meykowi kinnistu. Paremal
iiks Meykowi kinnistul asuvast hoonest, keldri iimberehitamise projektist 1922. aastast, imberehitusprojekti

autor Anatoli Pod¢ekajev®

Vasakul vaade Hiipoteegipanga krundile 1929. a Tartus, Promenaadi tdnaval. Paremal hoone Promenaadi tdnava

vastaskiiljel®

3 Kinnisvara ostuleping ja kirjavahetus Tartu Linnavalitsuse, Tartu Maksuameti, Tartu Linna Metsa- ja
Kiitteameti ning teistega kinnisvara omandamise, kinnisvaramaksu tasumise, kiittematerjalide hankimise ja
teistes kiisimustes koos maja elanikkude nimestikudega. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4827.

6 Vasakul Eesti Hiipoteegipanga varskelt ostetud krunt. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.154.1.

Parempoolse foto autor: Sachker, Reihold, ERM Fk 399:4.
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Wana tinava (praegu Ulikooli tinava) dirne elumaja Meykowi kinnistul. Tdenioliselt oli algselt plaanis see

hoonemabht séilitada’

1929. aasta juulis pandi Promenaadi tdnavale veevirk. Voimalik, et seda tehti seoses uue suure

tarbija (Hiipoteegipanga) tulekuga ténavale.

Arhitektuurivoistlus

Pangale véirilise lahenduse leidmiseks otsustati 1929. aastal koostods Eesti Arhitektide
Uhinguga 1ibi viia rahvusvaheline arhitektuurivdistlus, mis oli suunatud nii eesti, vene kui ka
saksakeelsele publikule®. Arhitektuurivdistluse tingimused palusid endale saata 160
arhitektuuribiirood Eestist, Saksamaalt, Venemaalt, Soomest, Latist, Hollandist ja Austriast.
Voistlustodd esitasid 55 arhitektuuribiirood, millest 26 on siiani Rahvusarhiivi arhiivides

sdilinud. Voistlustoode lackumise tidhtaeg oli 15. jaanuar 1930 kell 12:00. Preemiafondiks oli

7 Tartu Linnavaitsuse lubakirjad Tartus, Promenaadi 5 maja chitamiseks koos plaanidega, to6votteleping ja
kirjavahetus ehitusettevotte diplomeeritud inseneride, vennad Edenbergidega sama maja ehitamise asjus, 1k 2.

8 Eesti Hiipoteegipanga maja kavandite vdistluse puhul avaldatud eesti, saksa ja venckeelsete teadaannete
mustandeid ja kavu. Eestimaa Kinnituse Aktsiaseltsi "EKA" hoone kavandite vdistluse iileskutse. Rahvusarhiiv,
EAA.2110.1.4828.
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planeeritud 5000 krooni. Vdistluse ziiriisse oli Eesti Hiipoteegipanga poolt méératud juhatuse
esimees vandeadvokaat Oskar Riitli, juhatuse liige majaomanik Aleks Keiss, juhatuse liige
majaomanik Ewald Steinberg, ndukogu esimees Georg Lellep ning juhatuse liikme asemik
pangadirektor Karl Koppel. Eesti Arhitektide Uhingu poolt oli Ziiriisse méiratud 2 esindajat,
arhitekt Eugen Habermann ja Herbert Johanson, ning asetditjaks arhitekt Konstantin Bolau.
Eesti Ehitusinseneride Uhingu nimel oli Ziiriisse méiratud insener H. Seydenbach. Tegelikus
zlriitdos osalesid Oskar Riitli, Ewald Steinberg, Aleks Keiss, Georg Lellep, Harald
Seydenbach, Eugen Habermann ja Herbert Johanson. Uhtlasi omandas Eesti Hiipoteegipank
auhinna maksmise kaudu kdik premeeritud projektid ning jattis enesele téieliku vabaduse nii
asjatundjate valikus edaspidiste hoone projekteerimisega ja echitamisega seotud tdode
labiviimiseks, kui ka premeeritud to6de kasutamises hoone projekteerimisel. Ulejdsnud
vdistlusse puutuvais asjus kisitles vdistluse libiviija Eesti Arhitektide Uhingu poolt vilja
tootatud ja Teede- ja Sideministeeriumi poolt heaks kiidetud ,,arhitektuuriliste voistluste
toimepanemise juhtndore®, mis on seni vanim leitud arhitektuurivdistluste juhend, mille t66

autor edastas ka Eesti Arhitektide Liidu juhtkonnale.’

Voistluse téhtajaks lackus 55 voistlustood, millest 18 elimineeriti esimeses aruteluringis
,vormaalsetele voi programmi olulisematele ndudmistele mitte vastavuse, voi llesande

arhitektuuriliselt lausa ebatipse késitluse pérast.*

Teises ringis elimineeriti veel 29 vodistlustood, tuues pohjenduseks, et ,,Enamalt jaolt neist
projektidest pangaruume ei vasta tdiel mééral Hiipoteegipanga sisemisele asjaajamisekorrale;
eriti ei ole Uihtedes operatsioonisaalis ametnikkude asetus ja publiku ruum maédratud
otstarbekohased, teistes ei ole asjaajaja tuba, programmi nduete kohaselt mitte kiillalt
otsekoheses ithenduses kantseleiga vi juhatuse ruumiga. Mones projektis, milles pangaruumid
on lildiselt rahuldavad, ei ole korterid oma ruumijaotuse, ruumide omavahelise suhtumise voi

omavahelise suurusvahekorra poolest mitte kiillalt otstarbekohased.*

Edasiseks arvustamiseks voeti jargmiste margusonadega projektid:

? Kirjavahetus Eesti Arhitektide Uhingu, ajalehetalituste ja teistega Eesti Hiipoteegipanga maja kavandite
voistluse kohta koos artiklidega "Voistlusiileskutse" ja vastused Eesti Hiipoteegipanga maja kavandite voistlusest
osavotjate poolt esitatud kiisimustele, Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4829, lk 1-20.
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11113 HTP*, 34003 (vdistlustood puuduvad arhiivist, ilmselt osalejatele tagasi
saadetud) ja ,,EHP*, ,,1930“, ,Rahapada®, ,Kaks treppi“, ,,E.H.P.13% (vodistlustodd

arhiivis olemas).

Ziirii joudis dranigemisele, et iikski projekt ei véiri esimest auhinda, ning otsustas preemiate
summa dra jaotada kaheks teiseks auhinnaks, voistlustoddele ,,EHP 13* ja ,Kaks treppi‘ sai
preemia vadrtuses 1500 krooni igale vditjale ning ostupreemia 500 krooni ldks vdistlustodle

L1 111310

Voistlustdo ,,EHP 13 autoriks oli Karl Burmann, voistlustoo ,,Kaks treppi* kavandi autoriteks
olid Elmar Lohk ja Edgar Kuusik ning voistlustdo ,,11113% autoriks Boris Kriimmer ja Anatoli
Podcekajev (kohalik Tartu arhitekt ning Tartu linnaarhitekt aastatel 1922—-1926).

Arnold Matteus (kes ei olnud ametlikult ziirii liige, kuid ilmselt osales ikkagi sisulises t60s) on

arhitektuurivoistlusel toimunut kirjeldanud Tehnika Ajakirjas'! ilmunud artiklis jargmiselt:

Korraldada rahvusvahelisi voistlusi lokaalse tdhtsusega ja keskpéraste programminduetega
iilesannetele on kiillalt suur luksus. Voistlus, mille Hiipoteegipank Tartus ldinud aasta stigisel
kuulutas oma maja kavandite hankimiseks ja mille tulemused selgusid neil pdevil, oligi
rahvusvaheline, seega meil haruldasemaid. Tulemused on ainult auks meie arhitektkonnale —
vaatamata kiillalt suurele osavotnute arvule (tervelt 55, neist 33 vilismailt) on kdik preemiad
langenud kodumaale. Tdele auandes — tundub, et meie arhitektid siivenenult iilesandesse on

teinud t60d ja saavutanud tdhelepanuvédrivat.

Matteus toob artiklis vélja ka hoone asukohast tulenevad piirangud, mis soosisid tdnava fronti
asetatud kolme trepikojaga lahendust, ning tddes hoone stilistikat kommenteerides jérgmist:
.Fassadides olid esitatud koik olnud, olevad ja tulevad voolud arhitektuuris nii kunst-
akadeemilises kui ka isiklises tdlges.“ Matteus viitab ka sellele, kuidas paljud osalejad on
mitteasjatundjatest Zziirii lilkkmete siidameid prospektiivide ja maalidega vallutanud. Artiklis

toob Matteus teise koha saanud voistlustdo autorina Karl Burmani korval vélja ka Anton Soansi.

10 Auhindajate komisjoni protokollid, panga maja kavandite vdistlusele esitatud projektide nimestik, ja
kirjavahetus Eesti Arhitektide Uhingu juhatuse, ajalehtede talituse, Krediidipanga ja teistega kavandite vdistlusel
auhinnatud projektide asjus. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4830, 1k 49-63.

HTehnika Ajakiri (Eesti Inseneride Uhingu, Eesti Arhitektide Uhingu ja Eesti Keemikute Seltsi haslekandja), Nr. 4
Aprill 1930. 9. aastakaik, Ik 49-50, https://digikogu.taltech.ee/et/Download/aa0d5f12-bb8b-4ef8-a35e-
52544bd333fa (Vaadatud 5. V 2023)
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Toimunud arhitektuurivdistlust on pogusalt puudutanud ka Karin Hallas Murula artiklis ,,Eesti

ja Soome arhitektuur,,'? ning Robert Treufeldt oma artiklis ,,Arhitekt Anatoli PodtSekajev,,.

Viljavotted Hiipoteegipanga kirjadest arhitektuurivdistlusel premeeritud arhitektidele'*

12 Eesti ja Soome arhitektuur,,, ajaleht ,,Sirp,,, 19.08.2005, Karin Hallas-Murula, https://www.sirp.ee/s1-
artiklid/c6-kunst/eesti-ja-soome-arhitektuur/

13 Arhitekt Anatoli Podt3ekajev ,,, ajakiri ,,Kunstiteaduslikke Uurimusi,,, 13/2004, 1k 78-112
https://ktu.artun.ee/articles/2004 3 _4/treufeldt 078-112.pdf

14 Auhindajate komisjoni protokollid, panga maja kavandite vdistlusele esitatud projektide nimestik, ja
kirjavahetus Eesti Arhitektide Uhingu juhatuse, ajalehtede talituse, Krediit Panga ja teistega kavandite vdistlusel
auhinnatud projektide asjus. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4830 1k 144, 145, 146.

11



EESTI KUNSTIAKADEEMIA MUINSUSKAITSE JA KONSERVEERIMISE OSAKOND
Arhitektuuri konserveerimise ja restaureerimise tiienduskoolitus

Voistlustoo ,,Kaks treppi®*. vaated Promenaadi tinavalt ja Wana (Ulikooli) tinava poolt (Elmar Lohk
ja Edgar Kuusik)'?

15 Panga maja kavandite vdistlusele esitatud projekt koos seletuskirjaga mirgusona all "Kaks treppi"
Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4846, Elmar Lohk ja Edgar Kuusik.
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Vaistlustoo ,,EHP13* vaated Promenaadi ja Wana tinava poolt (Karl Burman)'®

16 Panga maja kavandite vdistlusele esitatud projekt koos seletuskirjaga margusona all "EHP", Rahvusarhiiv,
EAA.2110.1.4844, Karl Burman.
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Voistlustdd “11113% vaated, autorid Boris Kriimmer ja Anatoli Pod¢ekajev!’

17 Panga maja kavandite vodistlusele esitatud projekt koos seletuskirjaga mirgusona all "11113", Rahvusarhiiv,
EAA.2110.1.4841, Boris Kriimmer ja Anatoli Pod¢ekajev.
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Projekteerimine ja ehitus

Tahelepanuvéirselt ei voetud iihtegi premeeritud voistlustodd maja projekteerimisel aluseks.
Toendoliselt tehti kdigile vdistlejatele ettepanek pakkuda vilja alternatiivne lahendus hoone
fassaadile (pildid voistlustodde arhiivifailides). Selle tulemusena to6tasid Edgar Kuusik ning
Boris Kriimmer vilja uued fassaadilahendused, millest Boris Kriimmeri poolt vélja pakutud

peafassaad ning plaanid said edasise projekteerimise aluseks.

—

‘UI'DID

-mlm-m-'m-u]n
g
T

Voistlustdo “Kaks treppi® Promenaadi tinava vaade (Elmar Lohk ja Edgar Kuusik) ning Edgar Kuusiku

vdistlusjirgne edasiarendus'®

Voistlustdo “11113“ Promenaadi tdnava vaade (Boris Kriimmer ja Anatoli Pod¢ekajev) ning Boris Kriimmeri

edasiarendus'®

18 Panga maja kavandite vodistlusele esitatud projekt koos seletuskirjaga margusona all “Kaks treppi®,
Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4846, Elmar Lohk ja Edgar Kuusik.

19 Panga maja kavandite vdistlusele esitatud projekt koos seletuskirjaga mirgusona all "11113", Rahvusarhiiv.
EAA.2110.1.4841.
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Arhiivis sdilinud voistlustodde enamuse jiargi saab Oelda, et tegemist oli funktsionalismi
voidukdiguga. Kuigi ziirii valis 10puks vilja iisnagi konservatiivse lahenemisega vdistlustoo,
mojuksid mitmed vdistlustodd moodsatena isegi 1970-ndate kontekstis (nditeks voistlustoo

»dtaccato).

wZwischen  zwei

strassen

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4849

,,Talan®

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4856

»Staccato

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4854

,,Ulesvisatud kivi

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4866
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,.Hiipoteek*

LHirsrsre” LAisireret

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4845

,~Ahaat*

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4842

,,Eesti®

Rahvusarhiiv

EAA.2110.1.4862

Hofansicnt

Modned niited teistest lackunud vdistlustoodest?’

Krunt Promenaadi ja Wana (Ulikooli) tinava vahel

Promenaadi ja Wana ténavad ei ole pariselt paralleelsed ning nende vahemaa on veidi liiga suur
ithe maja ehitamiseks tdnavafronti, samas ka liiga vdike kahe eraldi maja ehitamiseks piki
molema tidnava fronti. Mitmed vdistlustood on selle kiisimusega tegelenud, niiteks voistlustoo
,»,9934%, mis pakkus vilja keerukama struktuuri ja sisehooviga majalahenduse, mille

Promenaadi tidnava ddres on viiekorruseline ning Ulikooli tinava dires kahekorruseline

20 viited arhivaalidele toodud vasakpoolses tulbas.

17



EESTI KUNSTIAKADEEMIA MUINSUSKAITSE JA KONSERVEERIMISE OSAKOND
Arhitektuuri konserveerimise ja restaureerimise tiienduskoolitus

hoonemaht. Vdistlustdd mérgusdnaga ,,49312EP* pakkus kiill vdlja Promenaadi tdnava dérse
pdhihoone mahu, kuid niitas samas ka #ra perspektiivse vdimaliku laienduse Wana (Ulikooli)
tdnava fronti. Miskipérast sellised linnaehitusliku perspektiiviga lahendused Ziirii tdhelepanu ei
koitnud (voimalik, et pdhjuseks oli kartus, et hoone ehitamise kulud 1dhevad liiga suureks, voi
kardeti laenu teenindamise kulusid, sest laenu intressid olid toona péris korged: suurusjérgus
8% aastas). Ometi joutakse juba vihem kui 10 aasta pirast (1940-ndal aastal) Ulikooli tinava

poolse kinnistuosa hoonestamise ettepanekuni, mis hakkab korduma kuni 1990-ndateni vélja.

Voistlustdd mirgusdnaga ,,9934?!

Voistlustdd mirgusdnaga ,,49312EP?

Peale arhitektuurivdistluse labiviimist, 1930. a 28. oktoobril otsustati Eesti Hiipoteegipanga
kontroll-ndukogu ja juhatuse iihisel koosolekul méérata komisjon, kes analiilisiks uue maja
chitamise mdttekust ning koguks kokku materjale majade kohta, mille omandamist

Hiipoteegipank vodiks kaaluda oma peakontori sisseseadmiseks. Kontrollndukogust olid

21 Panga maja kavandite vodistlusele esitatud projekt koos seletuskirjaga mirgusona all "9934". Rahvusarhiiv,
EAA.2110.1.4840.
22 Panga maja kavandite vodistlusele esitatud projekt margusona all "49312EP". Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4859.
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komisjonis O. Zimmermann, H. Ruus ja J. Habicht ning juhatusest K. Steinberg. Komisjon
kutsus endale veel juurde kontrollndukogu esimehe G. Lellepi, diplomeeritud inseneri H.
Seudenbacki ning volikogu liikkme A. Kruusbergi. Komisjon tutvus mitmete Tartu hoonetega
(nditeks Suur Turg 3 ning toonase Kauba Panga majaga), nende seisukorra, ehitusviisi,
sissetulekute, véljaminekute ning voimalike timberehitamise kuludega, et nad Hiipoteegipanga
vajadustele kohandada. Ajaloomaterjalidest tuleb vilja, et hoonete omanikelt kiisiti ka, kas ja
millise hinnaga nad on ndus oma hooneid miitima. Néiteks Tartu Pank oli ndus oma kinnisvara

Raekoja platsis vodrandama 220 000 krooni eest. 3

TARTU: - Tarti pank. = ~ DORPAT. Dorpater Bank.

e e R e s e . L AN e o e e i P i e A
Tartu panga hoone Raekoja platsil, mille ostu 220 000 krooni eest ja timberseadmist Hiipoteegipanga

peakontoriks teiste seas kaaluti**

Uue maja arutelukomisjon uuris erinevate hoonete ja kruntide saadavust, kalkuleeris vilja
ligikaudse uue maja hinna ning vaatas ilile panga omavahendite seisu, arvutas vélja uue hoone

ehitamiseks vajaliku laenuvajaduse ning tegi analiiiisitulemusena ettepaneku uue maja

23 Pangale maja soetamise kiisimuse lahendamiseks valitud erikomisjoni protokoll koos kirjavahetusega
kontrollndukogu liikmete, komisjoni oma liikmete "Tartu Panga" ja teistega pangale maja soetamise asjus.
Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4831.

24 Foto rahvusraamatukogu digiarhiivist, ESTERb 24757019 Link postkaardile: Rahvusraamatukogu nlib-
digar:63457 (Vaadatud 02. V 2023).
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chitamisega oodata, kuni ehitada on vdimalik omakapitaliga.?® Jirgnevad teod kinnitavad siiski,
et maja otsustati ehitada. Voimalik, et selle tingis algselt eeldatust (min 200 000 krooni)
madalam ehituse hind (lepingu jirgi 159 000 krooni). Sellekohaseid panga ametlikke otsuseid

ei onnestunud kahjuks dokumentide seast leida.

Ehitusluba, nurgakivi panek ja ehitamine

7. jaanuaril 1931. aastal anti Tartu Linnavalitsusse sisse ehitusloa taotlus. Ehitusluba véljastati
juba 2 péeva pirast, 9. jaanuaril 1931, ning teine ehitusluba (projekti muudatustega) sama aasta
2. oktoobril. Toonane linnaarhitekt Arnold Matteus ei olnud kiire ehitusloa viljaandmise
otsusega tdendoliselt siiski pdriselt rahul, sest on kooskdlastanud projekti alloleva

kommentaariga:

Tekst: “Neljanda korra korterite jagamine, kus iiks korter akendega tdielikult 1dunasse, teine seevastu téielikult

pOhja — dnnetu. Fassaad igav; kaks hoone otsa oma korgete tulemiiiiridega saavad kahtlemata pakkuma troostitut
"’26

pilti
Hiipoteegipanga nurgakivi pandi paika 19. mail 1931.a. Hoolimata vihmas tuli siindmust
uudistama suur hulk rahvast. Kdik kohale kogunenud kirjutasid oma nimed dokumendile, mis
muude dokumentidega nurgakivi alla pandi. Dokumente oli véidetavalt paarikiimne {imber,
teiste seas vabariigi valitsuse koosseis, Tartu linna ja maaomavalitsuste juhtide nimed, ja panga
juhtkonna koosseis ning kidibel olnud metallrahad. Dokumendid paigutati Shukindlasse

klaaspurki, mis omakorda asetati vasest toosi. Vasktoosi ja klaaspurgi vahe valati vaha tdis.

23 Tartu Linnavalitsuse lubakirjad Tartus, Promenadi 5 maja ehitamiseks koos plaanidega t66votteleping ja
kirjavahetus ehitusettevotte diplomeeritud insenerid vennad Edenbergidega sama maja chitamise asjus.
Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4834.

26Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4834 Tartu Linnavalitsuse lubakirjad Tartus, Promenaadi 5 maja ehitamiseks koos
plaanidega to6vatteleping ja kirjavahetus ehitusettevotte diplomeeritud insenerid vennad Edenbergidega sama
maja ehitamise asjus.
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Nurgakivi asetati miiiiri sisse peasissepéddsust paremale. Pangale soovisid edu ka teiste pankade
juhtkondade esindajad ning nomenklatuuri esindajad. Nurgakivi panek l0petati {ihislauluga

,,Eestimaa, mu isamaa."?’

1931. aasta aprillis lammutati krundil olnud vanad hooned ning uue hoone esimesed ruumid
anti rendile juba 1932. aasta 1. jaanuaril, mis annab hoone sisulise ehitamise ajaks vaid
himmastavalt lithikesed 8 kuud. Tartu Linnavalitsus andis Hiipoteegipangale kasutusloa 25.

veebruaril 1932. a.28

27 Tartu hiipoteegi pank saab oma maja. Ajaleht Kaja, nr. 117, 21 mai 1931 tr. 1, https://dea.digar.ee/cgi-
bin/dea?a=d&d=kaja19310521-1&e=------- et-25--1--txt-txIN% 7ctx T1%7ctx AU% 7 ctX T A--=nmnmnmm---
28Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4834 Tartu Linnavalitsuse lubakirjad Tartus, Promenaadi 5 maja ehitamiseks koos
plaanidega to6vatteleping ja kirjavahetus ehitusettevotte diplomeeritud insenerid vennad Edenbergidega sama
maja chitamise asjus, lk 1, 17-29, 54, 97.
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Ulal viljavote ehituspieviku esimesest koosolekust, kus otsustati, et fassaadilahendusel vdetakse aluseks Boris

Kriimmeri fassaadi- ja plaanivariandid. All kaks erinevat fassaadi- ja katuselahendust, mida toona kaaluti*

Hiipoteegipanga maja esimesele korrusele olid ndhtud ette neli kaupluseruumi (treppidega
keldrisse), pangasaal ja teised panga ruumid olid ette ndhtud hoone teisele korrusele. Hoone

kolmandale ja neljandale korrusele olid mdlemale ette ndhtud 3 korterit.

29 Ehitustoimkonna protokollid. EAA.2110.1.4833.
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Hoone Hiipoteegipanga ehitusaegsed plaanid>°

30 Tartu Linnavalitsuse lubakirjad Tartus, Promenaadi 5 maja ehitamiseks koos plaanidega toovotteleping ja
kirjavahetus ehitusettevotte diplomeeritud insenerid vennad Edenbergidega sama maja ehitamise asjus.
Rahvusarhiiv, Lk 41-38, EAA.2110.1.4834.
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Hiipoteegipanga maja Tartus 30-ndatel’!

31 Autor: K. Kalamees. Fotis EAA.2111.1.14063.1.
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Hiipoteegipanga oma maja Tartus, Promenaadi ténav 5. (Pildistatud) 1935. a R.Kiviti maal*

Tartu Linnavalitsuse lubakirjadest selgub, et Hiipoteegipanga maja chitas diplomeeritud
inseneride, vendade Edenbergide ehitusfirma. Hiipoteegipanga ehituse hinnaks oli kokku
lepitud 159 000 krooni, aga kuna selgus, et Wana tdnava dérset hoonet remontima ei pea, lepiti
kokku 153 000 krooni peal. Huvitava asjaoluna voib veel vélja tuua, et vana maja lammutamise

eest maksis ehitusfirma Eesti Hiipoteegipangale 200 krooni.

Hoolimata sellest, et Boris Kriimmeri poolt edasi tdéotatud plaanid ja fassaadilahendus vdeti
edasisel projekteerimisel aluseks, ei tellitud ehitusaegset projekteerimist Boris Kriimmerilt ja
Anatoli Podcekajevilt. Ehituspievikutest selgub, et chitusaegsete jooniste ning vajalike

muudatuste eest vastutas ehitusinsenerina Fromhold Kangro.??

32 Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.156.1, 1935, R.Kivit.
33 Ehitus toimkonna protokollid, Rahvusahriiv, EAA.2110.1.4833, 1k 1-4.
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Kangro** (1. august/13. august 1881 — 29. november 1932) oli eesti ehitusinsener ja tegus
ettevotja, keda tuntakse eelkdige paljude Tartu majade projekteerijana ja ehitajana, sest ta oli
ettevotja ja ehitusfirma omanik. Tema chitusfirma ehitas ka Eliel Saarineni projekteeritud
Pauluse kiriku Riia tdnavale ja J. Lunski projekteeritud Piiha Aleksandri kiriku SGbra ténavale.
Tallinnas oli Fromhold Kangro tuntud bussiliikluse korraldajana aastatel 1922—-1926. Kangro
oli esimene, kes avas regulaarse liiniliikluse viie Saksamaalt ostetud bussi abil. 22. mail 1922
andis Tallinna linnavalitsus loa viie bussiliini pidamiseks Tallinnas ja linnaldhedastel
marsruutidel: Vene turg (praegu Viru viljak) — Tartu maantee, Vabaduse plats — Seewald, Vene
turg — Kalamaja, Vene turg — Pirita ja Vene turg — Kose. Kuigi katseid bussiliinide
tooshoidmiseks oli Tallinnas tehtud juba varem, voib regulaarse bussiliikluse alguseks lugeda

siiski Kangro esimese liini sditmahakkamist.

Hiipoteegipanga operatsioonisaalis todtavad ametnikud?®

34 Fromhold Kangro. — Wikipedia, tdiendatud 03.06.2022, https://et.wikipedia.org/wiki/Fromhold Kangro.
(vaadatud 01. IV 2023).
3 Operatsioonisaal Tartus. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.157.1.
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Eesti Hiipoteegipanga juhatuse tuba Tartus (Promenaadi tn 5)*

Eesti Hiipoteegipank. 50. aasta juubeli aktusest osavotjad 6. aprillil 1935. a. Pildistatud 6.

aprillil 1935. a7

36 Juhatuse tuba, Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.158.1.
37 Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.153.1. Foto autor: Armin Lomp.
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Hiipoteegipanga laiendused, muudatusprojektid ning kvartali detailplaneering

Teine maailmasoda

1940. aasta 9. mértsil saatis Hiipoteegipank Tartu linnavalitsusse kirja, milles tehakse ettepanek
Wana (praegu Ulikooli) tinava ddrde vodrandada linna abiga tinava ja olemasoleva pangamaja
vaheline lisakrunt, mis voimaldaks sinna tdiendava hoonemahu ehitamist. Linna vastust pole
teada, toendoliselt jdid need plaanid ja mdtted jargnenud sdjasiindmuste varju. Kiill on aga

sdilinud tolleaegsed planeeritava laienduse plaanid.

Eesti Hiipoteegipanga planeeritud juurdeehituse plaan aastast 1940. Esimese korruse plaan’®

38 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna arhiiv. Projekt kinnitatud aastal 1957.
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Eesti Hiipoteegipanga juhatuse kiri Tartu linnavalitsusele, milles palutakse vodrandada Agnes Petersonile
kuuluvast krundist 70 ruutmeetrit eesmérgiga ehitada pangamaja Ulikooli tinava #drne juurdeehitus (selleks

ajaks oli Wana tinav nimetatud iimber Ulikooli tinavaks)*”

Teine maailmasdda mdjus Tartu hoonestusele laastavalt — 1941. aasta juulipommitamises hévis

suur osa Tartu kesklinnast. Sdjaaegsete pidevate pommitamiste tagajirjel, sh 1943. aasta

39 Panga oma kinnisvara soetamine ja valitsemine. Rahvusarhiiv, EAA.2110.1.4834.

29



EESTI KUNSTIAKADEEMIA MUINSUSKAITSE JA KONSERVEERIMISE OSAKOND
Arhitektuuri konserveerimise ja restaureerimise tiienduskoolitus

mértsipommitamise ajal purustused siivenesid, kuigi selleks ajaks oli suur osa Tartust juba
varemeis. Hiipoteegipanga maja jdi ldhipiirkonnas ainsana piisti, saades vaid véiksemaid

kahjustusi.

Séjapurustused lihimas naabruskonnas ning sdjajirgne linnaruum. Uleval vasakul: Kauba tinav nr 1 (Ulikooli
tn nurk). Uleval paremal: Sdjapurustused. All vasakul: inimesed Tartu linna sdjajirgsetel taastamistoodel. All
paremal Tervishoiutddliste véljak Tartus. Pildil vasakul siinpool rackoja platsi ainukesena sdilinud Promenaadi
tinava pangahoone*’

40 Fotod vasakult paremale. Esimene rida: 1. Umbes 1944. a , Eesti Ajaloomuuseum AM F 3660:60;
2. Autor: Ahti Rada, Fotis EFA.217.0.179554. Teine rida: 1. Eesti Rahva Muuseum ERM Fk 2994:1560; 2.Tartu
Linnamuuseum TM F 977:7.
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Ulikooli 5 korteri lagi 2019. aasta siigisel. Nn , kraklee* mustri pdhjuseks laes vdisid olla ldhinaabruses kokku
kukkunud hooned*!

Okupatsiooniperiood

Noukogude okupatsiooni alguses Eesti Hiipoteegipanga maja riigistati. Eraomandi kaotamise
tottu oli iimbritsevate hoonete varemed vdimalik lammutada ning linnaruum korrastati muru ja

platsidega.

1957. a esitas Tartu Lihakombinaat kui toonane hoone valdaja ettepaneku ehitada hoonele peale
iiks kasutatav korrus. Seni peamise kaldega Ulikooli tinava poole olnud katusele ehitati peale
viilkatus ning Ulikooli tinava dirne hoonemaht ehitati iihe korruse vdrra kdrgemaks. Juurde
ehitatavale korrusele ehitati seitse vdiksemat ning iiks suurem koigi mugavustega korter.

Juurdeehitusprojekti autoriks oli arhitekt Henn Kuvasto.

41 Autori foto.
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Projekti vana ja uus fassaad ning viienda korruse viljavote*?

42 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna arhiiv. Projekt kinnitatud aastal 1957.
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Ulal Tartu Lihakombinaadi poolt linnavalitsusse esitatud hoone laiendusprojekti vaade Ulikooli tinavalt.
All projekti 16ikejoonise véljavote. Katkendjoonega on 16ikel nédha hoone varasem katuse kalle. Joonisele

on t&6 autor peale joonestanud ligikaudse hoone kdrguse*?

43 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna arhiiv. Juurdechitusprojekti autoriks oli

arhitekt Henn Kuvasto.
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Katusealune ténapieval**

Uued tuuled joudsid kohale Noukogude okupatsiooni ldpuaastatel, kui 1989. a echitati
Hiipoteegipanga kdrvale Kaubahall (pracgu Kesklinna Keskus).*®

Vasakul Tartu Kaubahalli ehitustood. Paremal ERA pank 1998. a*

44 Autori fotod.

45 Tartu Kaubahall. — Wikipedia, uuendatud 11.01.2023, https://et.wikipedia.org/wiki/Tartu_kaubahall
(Vaadatud 02. V 2023).

46 yasakpoolse foto autor S. Kadakas. Fotis, EFA.263.P.0-157030. Parempoolse foto autor Aldo Luud. Tartu
Linnamuuseum, TM F 1051:75.
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Hiipoteegipanga maja Raekoja platsi poolne kiilg sai tdienduse 1995. a, mil hoone tulemiiiiri
korvale Barclay platsi nurgale ehitati nn ERA Panga maja. Ehitisregistri andmetel viljastati

ehitusluba 26.04.1995.47

Taasiseseisvunud Eesti Vabariigi alguses 1993. aastal on Tartu Linnaarhitekt Martti Preem
lubanud hoone esimese korruse mahus Ulikooli tinava frondini juurde ehitada Tartu Maapanga
teenindusfiliaali laienduse (autor AS Siim ja PSdllumaa). Huvitava detailina soovitati kaaluda
vdimalust ehitada hoone katusele (ilmselt peetakse silmas Ulikooli tinava frondi poolset
madalamat mahtu) talveaed. Ulikooli tinava #irset planeeritavat viljaehitust teadmata pdhjusel
siiski ei ehitatud. Vaadates plaanilahendusi, vdib eeldada, et laiendusega juurde saadav pind ja

ehitusmaksumus el olnud piisavalt heas suhtes.

Linnaarhitekt Martti Preemi kiri AS Siim ja Pollumaale*®

47 Ehitisregister, www.chr.ee. (vaadatud 18. IV 2023).
48 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna arhiiv.
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Tartu Maapanga laienduse ettepanek Ulikooli tinava suunas. Laiendus on ette niihtud iihekorruseline (iiks

maaalune ja {iks maapealne korrus). Juurdeehitusprojekti autoriks on arhitektuuribiiroo Siim ja Pdllumaa®’

49 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna arhiiv.
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Kvartali detailplaneering

1998. a kehtestati kvartalis uus detailplaneering, mille iiks eesmérkidest oli ERA panga maja
ehitusdiguse seadmine ning teine GMP Plaza ehitusdiguse seadmine. Detailplaneeringuga seati
lisaks tavapirasele ehitusdiguse maddramise eesmirgiks ka Promenaadi tdnava markeerimine:
,Kaubahalli rekonstrueerimisel tuleb taastada markeerituna arhitektuursete meetmetega
interjooris ja eksterjooris Promenaadi tinav“.’® Tartu Linnaplaneerimise osakonna
linnaplaneerimisteenistuse pikaaegne juhataja Indrek Ranniku on mérkinud detailplaneeringu

markeerimise noude tditmise kohta irooniliselt, et Promenaadi tdnav sai Kaubahallis

markeeritud riidepuudega.

Detailplaneering midrab Hiipoteegipanga maja maksimaalseks korguseks 64 m merepinnast.
Arvestades praeguseks maapinna korguseks merepinnast ca 40 m (maja ees Promenaadi
tanaval), saame hoone maksimaalseks korguseks maapinnast 24 m. Vaadates hoone 1957. a
laienduse 15iget ndeme, et hoone radsta kdrgus Promenaadi tinava maapinnast on ca 18 m, ning
katuse hari on sellest ca 2,1 m kdrgemal. See tdhendab, et kehtiva detailplaneeringu jérgi on

lubatud hoonele (viienda korruse katuserdistast) kuni 6 m kdrguse pealeehituse ehitamine.

30 Kiiiini, Vanemuise, Ulikooli, Vallikraavi tdnavatega piirneva ala detailplaneering, kehtestatud 09.07.1998. a,
Tartu planeeringute register, link detailplaneeringu seletuskirjale:
https://gis.tartulv.ee/arcgis/rest/services/Test/PL _DP veebi avalik test/MapServer/1/380/attachments/239288
(Vaadatud 02. V 2023).
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Detailplaneeringu pdhijoonis. Joonise keskel (markeeritud kollasega) on néha Promenaadi tdnava

markeeringu ndue’!

Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas arhiivis on siilinud ka
2002. a périt kasutusloa teatis, millelt nidhtub, et hoone iilemised korrused, mis olid algselt
planeeritud vdtta kasutusse korteritena, olid sel ajal valdavalt kasutuses biiroodena, aga hoones

olid ka koopiakeskus, mdnguasjamuuseum ning raamatukauplus.

Uuringud

Eesti Hiipoteegipanga majal teadaolevad varasemad uuringud puuduvad.

Hoone funktsioonide, materjalikasutuse ja tehnilise seisukorra kirjeldus

Hoone kasutusfunktsioonid

Hoone esimene korrus oli algselt ette ndhtud poeruumideks. Ka praegu on seal avaliku
funktsiooniga ruumid, mis avanevad otse tdnavale nagu lastehoid, Rahvaiilikool ning
kultuuriklubi nimega Promenaadiviis. Hoone teine korrus toimis algselt Hiipoteegipanga
ruumidena ning oli osaliselt enne Vene-Ukraina sdda Vene Saatkonna Tartu kontor. Sellest

teisel pool trepikoda asuvad Tartu Ekspressi biirooruumid. Hoone kolmandal korrusel asuvad

3! Kiitini, Vanemuise, Ulikooli, Vallikraavi tdnavatega piirneva ala detailplaneering, kehtestatud 09.07.1998. a,
Tartu planeeringute register, link pohijoonisele:
https://gis.tartulv.ee/arcgis/rest/services/Test/PL._DP_veebi_avalik test/MapServer/1/380/attachments/239287
(Vaadatud 02. V 2023).
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Eesti Kiriku bilirooruumid ning korterid. Hoone neljandal korrusel asub arhitektuuribiiroo ja

korterid. Samuti asuvad korterid hoone viiendal korrusel.

Hoone tehnilise seisukorra kirjeldus

Eesti Hiipoteegipanga maja Tartus (1944) ja tinapdeval (aprill 2023) 2

Vundeering ja kelder

Hoone on ehitatud maakivist, betoonkividest ja tellisest laotud madalvundamendile, mis on
alates maapinnast krohvitud. Vundamendi seisukorra tipsemaks hindamiseks on vajalik

koostada insenertehniline ekspertiis.

Hoonel on tidismahus keldrikorrus, mis on olnud osaliselt kasutusel varjendina. Kelder on
muldporandaga ning kohati esineb seal niiskusprobleeme. Keldri lagi on metalltaladel

betoonkonstruktsioonis.

32 Karl-Nikolai Hintzer Eesti Hiipoteegipanga maja Tartus. Fotis EAA.2110.1.159.1. Paremal autori foto.
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Niide keldri laes olevatest kohati roostetanud taladest®>

Seinad

Hoone vilisseinad ja sisemised kandeseinad on laotud tellistest ning nii véljast kui seestpoolt
krohvitud. Hoone Promenaadi tdnava poolne kiilg on krohvitud esinduslikuma terassiitkrohviga
ning Ulikooli tdnava poolne kiilg lubikrohviga ning virvitud lubivirviga. Hoone Kaubahalli
poolne otsasein on lahendatud krohvitud tulemiiiirina, ning selle kiilje krohv on suhteliselt

halvas seisukorras.

33 Autori foto.
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Hoone tulemiiiiri poolse seina alumise osa kohv on tdenéoliselt niiskuskahjustuste tdttu (pikalt lekkinud

vihmaveetoru) suhteliselt halvas seisus®*

Hoone viies korrus on uuem konstruktsioon, mis ehitati 1957. a. Vanast konstruktsioonist
sdilisid vaid tulemiilirid, timber ehitati katus ja ka hoone Promenaadi tdnava dirse fassaadi
viienda korruse osa, sdilitades seejuures neljanda korruse kohal asuva rddsta karniisi. Hoone

keldrikorrusel asuvad tehnilised ruumid ning pommivarjend.

Laed, porandad

Hoone keldrikorruse ning esimese ja teise korruse vahelised vahelaed on valatud raudbetoonist,
kuid pealtpoolt kaetud tdnapdevaste viimistlusmaterjalidega. Trepikodade vahelaed on kdik
raudbetoonkonstruktsioonis. Ulemiste korruste vahelaed on puitkonstruktsioonis, nn musta

lacga lahendus, palkide vahe on tdidetud liiva vdi saviga. Algupérased pdrandad on valdavalt

34 Autori fotod.
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laudpdrandad. Keldri laed toetuvad metalltaladele, mille vahed on valatud tiis betooni

(armeering teadmata).

Uksed, aknad

Hoone Promenaadi tinava poolsed kolm parempoolset vilisust on tdenéoliselt algupdrased
sdilinud klaasitud ja alt manteltahvliga vidlisuksed. Uste iilemised osad on erineva jaotusega,
sissepoole avanevad, klaasitud uksetahvliga ning klaasitud jaotusega valgmikualaga. Uksed on
mdddult sarnased, vdlja arvatud hoone peatrepikoja uks, mis on laiem ja esinduslikum ning
lahendatud kahe kiilgmise ,kutsikaga“, millest iiks on avatav. Selle ukse keskmine impost on
uus, sellest saab aru jitkatud liimpuidu kasutamise jargi. Promenaadi tdnava poolse fassaadi
kaks vasakpoolsemat ust on mingil ajahetkel asendatud alumiiniumprofiilis sarnase jaotuse,
kuid erineva profiiliga ustega. Kdik selle fassaadi tdendoliselt algupédrased uksed on siilinud ja
iisna heas seisus, vaid uste alaosades on ndha vérvikahjustusi. Uste alaosadele on ilmastiku ja
pori vastu kaitseks kinnitatud ka roostevabad plekid. Lukud ja kdepidemed on ustel vilja

vahetatud ja kaasaegsed. Samuti on vilja vahetatud uste hinged.
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Viiljavote pérastsdjaaegsest fotost, millel on niha algupérased akende ja uste jaotused™

L e o

Promenaadi tdnava poolne vasakpoolne Promenaadiviis kultuuriklubi uks ja puitraamis parempoolne ning
alumiiniumraamis vasakpoolne aken®®

33 Eesti Spordimuuseum, ESM F 1127:2807.
36 Autori foto.
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< 4

Hoone Promenaadi tdnava poolne paraaduks. Parempoolsel fotol néha, et ukse impost on hilisem ja tehtud

sormjitkega jitkatud liimpuidust®

Hoone Ulikooli tinava poolsed uksed asuvad tinava tasapinnast allpool nisis. Peatrepikoja uks,
mis on on kahepoolne lahusraamiga kahele poole avanev tahveldusega ja iilalt klaasitud puidust
vilisuks, ning hoone vasakpoolse trepikoja puituks, mis on samuti topeltraamiga ja kahele poole
avanev ning iilalt klaasitud, on tden#oliselt algupirased. Ulikooli tinava fassaadi parempoolne
uks on asendatud sileda metalluksega. Séilinud algupérased uksed vajavad restaureerimist ning

klaasid kittimist, kuid on vélise vaatluse jirgi heas seisus.

57 Autori foto.
38 Autori fotod.
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Ulikooli ténava dirne parempoolne uue vastu vilja vahetatud metalluks®

39 Autori fotod.
60 Autori fotod.
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Hoone siseuksed

Hoone siseustest on algupirasena sdilinud vaid modned. Valdavalt on uksed erineva
tahveldusega puituksed. Hoone peasissepddsu ja koridori vahel on algupirased uhked nn
salongitiilipi pendeluksed. Uste hingi on vahetatud, millest saab aru sisseldigetest, millega on

ustele kinnitatud veidi kdrgemad hinged kui algupiraselt.

Pendeluksed peasissepdésu tuulekoja ja koridori vahel. Parempoolsel pildil on ndha mérke ukse hingede

vahetamisest®!

61 Autori fotod.
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Tdendoliselt iiks kahest sdilinud alguparasest aaderdatud uksest peatrepikojas, 4. korruse arhitektuuribiiroo ees.

Uks vajab restaureerimist. Teine algupérane uks asub korrus madalamal Eesti Kiriku toimetuse ees®?

62 Autori fotod.
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Tdendoliselt algupérased evakuatsioonikoridori avanevad uksed®

63 Autori fotod.
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Vilja vahetatud korterite ja biiroode vilisuksed, mis uksepaneelide jaotuse poolest jargivad iildjoontes algupérast

lahendust®*

64 Autori fotod.
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Vilja vahetatud korterite ja biiroode uksed®

Aknad

Ullatuslikult on enamik Hiipoteegipanga algupiraseid aknaid siilinud. Vaid viiendale korrusele
on osaliselt paigutatud sobimatud plastikaknad voi kaasaegse profiiliga puitaknad. Algupérased
aknad on topeltraamiga, modlemad aknaraamid avanevad sissepoole. Esimese korruse
Promenaadi tédnava poolsed vitriinaknad ei ole algupédrased — selle jarelduseni jouab akna
jaotuseid ajalooliste piltidega vorreldes. Teise korruse akendel on iilemine valgmiku osa ning
alumine nelja ruudu jaotusega aknaosa, mis avaneb sissepoole. Hoone kolmanda ja neljanda

korruse aknad on jaotatud kolmeks, millest iilemine valgmikuosa on mitteavanev ning kaks

65 Autori fotod.
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alumist vertikaalse jaotusega akent avanevad kirdesse ja edelasse, mistdttu ei ole intensiivne

16unapdike neid sdovitanud. Algupérased aknad on topeltraamidega.

Promenaadi tédnava poolsed 1. korruse aknad on lahendatud vitriinakendena (ndukogude- voi uue vabariigi

aegsed), 2., 3. ja 4. korruse aknad on algupirased®®

Ulikooli tinava poolsed aknad on samuti algupirased, vilja arvatud viienda korruse aknad,
millest paljud on vélja vahetatud. Vilja ulatuvate trepikodade aknad on erineva profiiliga kolme
vertikaalse jaotusega, iilemise jaotatud valgmiku alaga topeltraamidega puitaknad. 1. korruse
monede akende valgmikualad on asendatud plaadiga, 14bi mille on lahendatud ruumide
ventilatsioon. Hoone keldrikorruse aknaavad on madalamad ja need on suuremas osas kinni

muritud.

66 Autori fotod.
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Ulikooli tinaval paistavad silma trepikodade keerulisema jaotusega aknaprofiilid®’

67 Autori fotod.
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Ulikooli ténaval paistavad silma trepikodade keerulisema jaotusega lihtsa kumera profiiliga aknad®®

Hoone viienda korruse Kaubahalli poolse tulemiiiiri seinas on kolm ilma jaotuseta akent, mis
on sinna paigutatud ndukogude okupatsiooni ajal v&i hiljem. Neist parempoolne (véljast
vaadates) on vilja vahetatud tdnapdevase akna vastu, kaks on tdendoliselt 1957. a viienda

korruse pealeehitusaegsed profiilidega sissepoole avanevad topeltaknad.

8 Autori fotod.
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Viienda korruse tulemiiiiris olevad aknad seest ja viljastpoolt vaadatuna®

Radiaatorid

Hoone on algusest peale projekteeritud keskkiittega (alguses keldris asuva kohaliku
katlaruumiga, hiljem linna tsentraalkiittel) — hoone malmist ribiradiaatorid on heas seisus ja
toimivad. Koridoride ja 4. korruse radiaatorid on algupdrased. Voimalik, et mujalgi on
radiaatorid siilinud, kuid see ei ole teada, kuna igale poole hoonesse ei ole olnud vdimalik
siseneda. Hoone tulemiiiiri poolses trepikojas ning 5. korruse korteris asuvad ndukogude aegsed

ribiradiaatorid.

%9 Autori fotod.
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Algupérased ribiradiaatorid 4. korruse arhitektuuribiiroos ja trepikoj as’?

70 Autori fotod.
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Noukogude Liidu aegsed malmist ribiradiaatorid’!

Trepid

Hoones on siilinud algupérased raudbetoonkonstruktsioonis trepid, hoone paraadtrepikoja
trepi astmed on kaetud paekiviplaatidega. Trepi mademed on lahendatud sisse valatud
keraamiliste plaatidega. Hoone 1. ja 2. korruse vaheliste treppide paekiviplaatidel on
toendoliselt talvel soolase vee koridori tassimisest tekkinud keskmised soolakahjustused.
Ulemiste korruste trepid on viga heas seisus. Neljanda ja viienda korruse treppidel
paekiviplaadid puuduvad, need trepid on valatud betoonist. Trepi mademed on samuti

raudbetoonkonstruktsioonis, mis on kaetud betooni sisse uputatud keraamiliste plaatidega.

Hoone korvaltrepikojad on samuti lahendatud raudbetoonkonstruktsioonis, aga astmed on siin
betoonkattega, ilma paekivist padjata. Korvaltrepikodade mademed on kaetud teist tiiiipi
plaatidega, mis on plaaditud betoonvalu sisse. Raekoja platsi poolsed trepid on heas seisus,

Kaubahalli poolsed alumiste korruste astmete otsad on kohati murdunud ning vajavad remonti.

71 Autori fotod.
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Trepi mademete otsapadjad on osaliselt murdunud’?.

72 Autori foto.
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Hoonel on pangahoonele kohane uhke paraadtrepikoda’

73 Autori fotod.

58



EESTI KUNSTIAKADEEMIA MUINSUSKAITSE JA KONSERVEERIMISE OSAKOND
Arhitektuuri konserveerimise ja restaureerimise tiienduskoolitus

Esimese korruse treppidel on soolakahjustused (vasakul), kdrgematel korrustel ning keldri trepil (paremal) need

puuduvad’

Paraadtrepikoja piirded on tumedaks virvitud metallkonstruktsoonis lihtsa ornamendiga
toendoliselt keevisliidetega kinnitatud piirded. Trepi kédsipuud on mugava profiiliga ning

voolitud tammepuidust ning neid on {isna tipselt ka kopeeritud 4. ja 5. korruse vahelisel trepil.

74 Autori fotod.
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Katus

Hoone puitkonstruktsioonis katusetarind on kaetud tsingitud valtsplekk-katusega, mis tilgub
talvetingimustes kohati ebasoodsate ilmastikuolude korral 1dbi (tekivad lume- ja jddkotid).
Hoone katus on vdhem kui paarkiimmend aastat vana, ning katusekonstruktsioonid on

suhteliselt uued.

Aerofoto Hiipoteegipangast ja (imbritsevates hoonetest. Hiipoteegipanga maja asub pildil keskel”®

Kultuurivaartuslikud detailid

Hoone kultuurivédrtuslikud detailide hoone vilises perimeetris:

e Terrasiitkrohviga krohvitud Promenaadi tinava dérne vertikaalsete eenduvate motiivide
ning karniisidega fassaad;

e Ulikooli tinava poolses fassaadis kaks kergelt eenduvat liseeni;
e algupidrased aknad, akende kremoonid ja kinnitid;

e siilinud algupirased vélisuksed;

73 Fotoladu. — Maa-amet,
https://fotoladu.maaamet.ee/?basemap=hybriidk&zlevel=13,26.72478.58.37888&foto=1052828& overlay=avale
ht&HDzlevel=12,85.01582,-179.25808&HD=img/a71/2016-09,2016-09-13-11-02-28.jpg (Vaadatud 02. V
2023).
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Paraadtrepikojas:

e Packiviplaatidega kaetud trepid, treppide piirded ja késipuud;

e trepi mademetel ruuduliste keraamiliste plaatidega kaetud pdrandad;

e stukist lae- ja seinarosetid;

Peasissepédsu tuulekoja laes olevad rosetid’®

e algupirased uksed, algupdrased sulused (sdilinud vaid mdnel uksel);

e malmist algupidrased ribiradiaatorid.

Neljanda korruse korteris asuvad ribiradiaatorid”’

Korvaltrepikodades:

e Tagasihoidlikumad betoontrepid, treppide piirded ja kdsipuud;
e trepi mademete keraamiliste plaatidega kaetud porandad;

e algupidrased uksed;

76 Autori foto.
77 Autori foto.
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e algupidrased aknad ning nende manused, sh siseaknad;

e Barclay platsi poolses trepikojas mitmel korrusel trepikotta sisse ehitatud jahekapid;

e siilinud algupirased radiaatorid.

Jahekapid Barclay platsi poolses trepikojas neljandal ja kolmandal korrusel’®

Korterites ja biirooruumides:

e Algupdrased uksed;

e algupirased radiaatorid;

Keldris:

e Siilinud pommivarjendi uksed.

78 Autori fotod.
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Pommivarjendi uksed hoone keldris”

Soovitud iimberehitustood ja hinnang kavandatavatele muudatustele
Soovitud iimberehitustood

Korteriiihistu soovib hoone iimber ehitada, renoveerida ja restaureerida tdies mahus, sealhulgas
uuendada hoone tehnosiisteemid, ehitada vélja soojusvahetiga ventilatsioonisiisteemid,
uuendada vee- ja kanalisatsioonitrassid, remontida trepikojad. Hoone energiatShususe
parandamiseks on kavas soojustada hoone ca 15 cm kivivillaga, pealispind krohvida, taastades
sealjuures neoklassitsistlikud krohvist ornamendid ja ehitades hoone katuseréddsta laiemaks, et
taastada selle algupédrased proportsioonid. Katusele on kavas lisada péikesepaneelid voi
pdikesepaneelidega integreeritud plekk-katus. Samuti soovitakse kaaluda vdimalust lisada
hoone otsaseina (tulemdiiiiriga seina) juurde aknaid. Korteritihistu soovib ka hoone viilkatuse
tostmist 1,5 m vorra ning katusealuse korruse viljachitust. Samuti soovitakse hoone katusele
katuseakende ja/voi katuseluukide lisamist. Vdimalusel soovitakse ehitada ka keldrikorrusele
korterid. Mdned omanikud soovivad asendada radiaatorkiitte tOhusama ja madalama
temperatuuri peal tootava pdrandakiittega (keskkiitte baasil). Hoonesse soovitakse ehitada sisse

ka lift (oli arutlusel ka hoone projekteerimisel, kuid ideed pole kunagi realiseeritud).

79 Autori fotod.
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Hinnang kavandatavatele muudatustele

Hoone iimberehituse, renoveerimise ja restaureerimise ning laienduse soovid on soovitav
valdavalt heaks kiita, sest need on kooskdlas hoone ajaloolise kujunemisega ja loovad alused
ajaloolise vairtusliku hoonekehandi séilimiseks. Hoone tulemiiiiri soojustamine on soositav,
kuid ka hoone Ulikooli tinava poolse dhekrohviga hilisemal ajal iile kaetud fassaadi vdib
soojustada eeldusel, et siilitatakse fassaadi reljeefsus, aknad tdstetakse proportsioone sdilitades

véljapoole ning katuse rééstas ehitatakse proportsionaalselt laiemaks.

Hoone kehva kvaliteediga echitatud katusekatte vahetus ning suhteliselt uute
katusekonstruktsioonide uuendamine on vdimalik ja mdistlik. Katust voib mOnevorra tdsta, sest
see annab vdimaluse votta katusealune pind kasutusele korterite voi dripindadena, mille ehitus
aitab kaasa hoone remondile. Hoone katust ei ole tdnava tasapinnalt praktiliselt néha.
Valglinnastumise tingimustes tuleb samuti pidada oluliseks kesklinna uute elanike ja/voi
tookohtade toomist. Hoone kelpkatuse vorm tagab ka katuse minimaalse néhtavuse tdnava

tasapinnalt.

Kaaluda voib ka hoonele juurdeehituse lisamist hoone esimese korruse mahus kuni Ulikooli
tanava tdnavafrondini. Sel juhul on vdimalik ehitada juureehituse katusele rodud teise korruse

biliroopindadele voi korteritele.

Hoone ehitusaegne peafassaad, Promenaadi tdnava dérne terassiitkrohviga reljeefne fassaad on
iildiselt heas seisus ning tuleb restaureerida. Soojustamine ei ole siinkohal digustatud, sest

tegemist on hoone originaalse esindusfassaadiga.

Lifti ehitamine hoonesse oli plaanis juba hoone projekteerimise ajal, mis tdendoliselt jéi

ehitusliku kokkuhoiu tottu realiseerimata. Lifti ehitamist v3ib seega pidada igati sobilikuks.

Akende lisamisel tulemiiiiri otsaseina tuleb jilgida, et lahendused ei rikuks hoone
kandekonstrutksioone ning oleks tehtud paddeva insenertehnilise projektiga ning teostatud

jérelvalve all. Samuti peab jdlgima, et fassaadi tildine kompositsioon jidks kena.
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Ettepanekud projekti koostamiseks

Hoone tulemiiiirina lahendatud otsaseina on lubatud soojustada, tingimusel et vélisviimistlus
kaetakse kas terrasiit- voi lubikrohviga ning lubikrohvi puhul virvitakse lubivérviga.

Keldri lagesid on lubatud tugevdada tdnapédevaseid insenertehnilisi meetodeid kasutades.
Hoone paraadtrepikotta on lubatud lisada lift, mis vdib kujunduselt olla kaasaegne ja
minimalistlik vdi siis 1930-ndatel kasutatud ajaloolisi lifte imiteeriv.

Hoone Promenaadi tdnava poolne fassaad tuleks restaureerida. Tdendoliselt pommikildudest
tekitatud kahjustused on lubatud plommida lubimérdiga ning krohvida sarnase
terrasiitkrohviga.

Hoone Promenaadi tdnava poolne esimese korruse terassiitkrohvi imiteeriv krohv on soovitav
eemaldada ning asendada klassikalise terassiitkrohviga.

Hoone Ulikooli tinava poolne hilisem dhekrohv on soovitav eemaldada ning katta lubikrohviga
ning viarvida lubivdrviga. Lubatud on fassaadi soojustamine eeldusel, et sdilitatakse
fassaadiornamentika.

Hoone algupidrased aknad restaureerida, eemaldades neilt vajadusel vana vérvi, vérvides uuesti
iile linadlivdrviga ning neid vajadusel kittida. Sisemised aknad vdivad olla vérvitud ka
tanapdevaste vdrvidega. Sisemistele akendele on lubatud freesida sisse sligavamad sooned
kahe- voi kolmekordse klaaspaketi paigaldamiseks. Juhul, kui mdni aken on véga halvas seisus,
on see lubatud vahetada vilja algupérase tdpse koopia vastu ja paigaldada sisemisele raamile
pakettklaasid.

Séilitada hoone algupédrased laerosetid.

Hoone katusekonstruktsioon on lubatud muuta/vdlja vahetada, kuna enamik
katusekonstruktsiooni on uus, mida néitab ca 200x50 mm tdnapdevase profiiliga sarikate
kasutamine. Selleks, et hoone sobituks paremini korval oleva endise ERA panga majaga, on
katusekallet lubatud muuta, tdstes harja ja sdilitades Kaubahalli poolsel katusel kelpkatuse
motiivi (katust pole tdnava tasapinnalt praktiliselt kusagilt ndha). ERA panga poolt on mdistlik
kelpkatuse motiiv eemaldada ja asendada viilkatusega, sest ndnda tagatakse parem vee ja jai
eemaldumine katuselt. Hoone katusele on lubatud lisada katuseaknaid vd&i vintskappe,
soovitavalt kaasaegses kujunduses ja vanast hoonekehandist selgelt eristuvana. Voimalik on ka
katusepinna sisse siivistavate rdodude lisamine. Voimalik on kaaluda ka teistsuguse
katuselahendusega tédnapédevase lisanduse tekitamist. Vintskappide laius kiiljel ei tohi iileta 2/5

katuseréésta pikkusest.
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Vaated Hiipoteegipanga majale (iilalt vasakult) Kitsas téinava juurest, ténava vastaskiiljest, Vallikraavi tinava

kohalt ning piki Ulikooli ténavat.®!

80 Autori foto.
81 Autori fotod.
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Hoone iilemiste korruste suhteliselt kitsastest laudadest laudpdrandad on soovitav sdilitada, aga
need voOib ka asendada parketi vOi muu materjaliga (nditeks porandakiitte paigutamise
eesmirgil). Sdilinud algupdrased malmradikad séilitada ka porandakiitte paigutamisel
dekoratiivelementidena.

Hoone keldrisse on lubatud ehitada korterid ja abiruumid, sidilitades maksimaalselt
olemasolevaid kandekonstruktsioone. Keldri aknad v3ib lahendada algupéraste vai algupirast
aknajaotust matkiva tinapdevase puit- voi alumiiniumraamiga pakettakendena (neid néeb
tdnavapildis minimaalselt). Hoone Promenaadi tdnava poolsesse kiilge on lubatud rajada
valguskaevud. Juhul, kui see on insenertehniliselt vdimalik, on lubatud keldri pdranda

langetamine (tegemist on muldpdrandaga).

Kokkuvote:

Hiipoteegipanga maja saamislugu on olnud omalaadne. Parima lahenduse leidmiseks korraldati
arhitektuurivoistlus ning tdnu pangatodtajate korrektsele asjaajamisele ja paberite
arhiveerimisele on sdilinud hulk ajaloolisi dokumente, sealhulgas ligi poolte esitatud
voistlustodde kavandid. Siiski jadb nii mdnigi asi paberite taha varju ning pole tépselt aru saada,

miks valis Hiipoteegipanga juhtkond vélja suhteliselt konservatiivse lahenduse ega usaldanud

82 Maainfo kaardirakendus. — Maa-amet,
https://xgis.maaamet.ee/maps/XGis?app 1d=UU82A&user 1id=at&LANG=1&WIDTH=1057&HEIGHT=589&z
level=0,552500,6505000 (Vaadatud 02. V 2023).
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vaistlusel kdrgema koha saanud arhitekte, kelle projektide kaudu oleks ka sellel hoonel olnud

voib-olla voimalus péddseda ajastu Eesti arhitektuuri tippndidete hulka.

Sellest hoolimata on Eesti Hiipoteegipanga maja ajalugu véga huvitav ja tdhelepanuviirne ning
on Onnelik juhus, et hoone ka niilid, pea sada aastat parast ehitamist alles on. Hoone on heas voi
rahuldavas seisukorras, kuna siin on 14bi aegade inimesed td6tanud ja elanud ning selle eest
hoolt kandnud. Hiipoteegipanga maja védrib kindlasti sédilitamist, kuid kaasaegsed lisandused
ja juurdeehitused on samuti pdohjendatud, kuna neid on l&bi hoone pea saja-aastase ajaloo mitu

korda plaanitud kas linnaehituslikust voi hoone enda ruumivajaduse perspektiivist.

Autoril oli tilimalt pdnev tutvuda Hiipoteegipanga hoone ajalooliste materjalidega ning td0
tulemusena Onnestus tal anda Eesti Arhitektide Liidule iile kdige varasem seni teadaolev Eesti
Arhitektide Uhingu poolt koostatud ning Teedeministeeriumi poolt kinnitatud
arhitektuurivoistluste juhendmaterjal, mis pédrineb aastast 1927 (seni vanim teadaolev

juhendmaterjal parineb aastast 1932).

Edasiste uuringute kontekstis oleks kindlasti vajalik saada ligipdds ja tlevaade ka
Hiipoteegipanga enda dokumentidest, mille abil saaks uurida ldhemalt Tartu kesklinna hoone
toimimist ja muutust ajas, ning mis annaksid meile pdhjalikuma sissevaate Hiipoteegipanga

hoone sisemise arengu konteksti.
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Fotografeerimise suunad

Keldrikorrus

Esimene korrus
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Teine korrus

Kolmas korrus
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Neljas korrus

Viies korrus®?

83 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna arhiiv. 1957.a juurdechitusprojekt.

Autor: arhitekt Henn Kuvasto.
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